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RESUMO:

O presente trabalho tem como estudo o crescimento urbano horizontal da cidade de
Guarabira no Estado da Paraiba. A cidade destacada esta em pleno processo de
crescimento horizontal, baseado nisto, é necessario um estudo detalhado das areas
onde ocorre o crescente do numero dos loteamentos.Mediante isto, sera abordada a
importancia de um zoneamento das areas em crescimento, dando énfase a
organizacdo do perimetro da cidade. Esta pesquisa tem como objetivo analisar o
surgimento dos loteamentos da cidade de Guarabira, identificar as principais areas
de expansdo e entender sua contribuicdo para o crescimento urbano e o
desenvolvimento da urbe. Para o alcance dos objetivos foram realizadas pesquisas
bibliograficas em livros, artigos de revistas cientificas, dissertacdes e em sites da
internet para proporcionar ao leitor uma melhor compreenséo do tema relacionado,
logo 0 método utilizado foi o dialético. Os principais autores que embasaram esta
pesquisa foram Santos, Mumford e Sposito que abordam sobre questdes
relacionadas a temética deste trabalho. E notavel a grande quantidade de pessoas
gue compraram os lotes para uma possivel especulacdo imobiliaria, contudo,
verificaram-se casas construidas e em fase de construcéo, fortalecendo ainda mais,
o paradigma do crescimento urbano da urbe. A cidade de Guarabira esta num
momento de crescimento e desenvolvimento urbano, envolvendo o entorno de toda
a cidade e principalmente nas areas mais proximas ao novo shopping e as
industrias.Assim, este trabalho irA mostrar quais sao estas areas de crescimento
urbano, e a sua relevante importancia que elas representam para a cidade.

Palavras-chave: Cidade, urbanizacéo e crescimento.
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1 INTRODUCAO

A formacdo das cidades se da& a partir das movimentacbes do homem
paleolitico com a terra e suas necessidades, um das primeiras caracteristicas desta
formacédo foi a preocupacdo com os mortos, uma vez que tinham que enterra-los,
desta maneira, era necessario algum lugar para isso, uma caverna, um tumulo
coletivo ou uma cova(MUMFORD, 2008). As aldeias foram outros elementos de
importancia que contribuiu para o surgimento da cidade no decorrer da histodria,
nelas iniciaram-se as criacfes da sustentabilidade do homem na terra e seu modo
de viver, tais como, o celeiro, 0 banco, o artesanato, o armazém e etc.

Segundo o autor supracitado, a aldeia foi o preceito da cidade, dela comecou a
vida no meio das diversidades do campo, as pessoas comecaram a se familiarizar e
se conhecer como vizinhos e pessoas proximas, onde aprenderam a compartilhar as
crises da vida, velar pelos que agonizavam,zelar pelos mortos ou festejar um
nascimento. Neste periodo da histéria, as atividades principais do ser humano tinha
como centro a alimentagcao para o sustento e o sexo para a reproducéo da vida.

Desde os tempos antigos até hoje a cidade é cheia de enigmas relacionados a
sua formacao, para entendé-la, ndo basta apenas observa-la ou viver nela, € preciso
verificar sua dindmica, seu espaco geografico, sua histéria e a complexidade do
ambiente (SPOSITO, 2010). De acordo com o autor, a cidade ndo se formou
somente pelo seu territdério e as facilidades que a terra fornecia, mas sim, pela
desenvolvida divisdo do trabalho necessaria para a consolidagcdo da cidade e
grandes metropoles, assim, cada cidade tem suas caracteristicas de crescimento,
gue podem ser vistas de maneiras diferentes.

A cidade é construida em cima de toda uma histéria e evolucdo, decorrentes de
acontecimentos que ao passar dos tempos fortaleceram um desenvolvimento
continuo. Na transicdo dos fatos do entendimento humano, o homem precisa de um
ponto de apoio para poder viver através dos alimentos e reproduzir sua propria
espécie, neste contexto, a cidade nasce numa perspectiva de moradia e
desenvolvimento (MUMFORD, 2008).

Segundo o autor supracitado, 0 homem com o passar dos anos, procura suas
melhoras e aprende novas técnicas com inventos préprios; a partir desta evolucao

nasce a industrializacdo e a necessidade da for¢ca da reproducao de utensilios e etc.



10

gue cristaliza a cidade aumentando cada vez mais o numero de pessoas
(transformacao da cidade que a representa nos dias de hoje).

Numa busca incessante da existéncia do desenvolvimento da cidade, uma das
formas do crescimento da mesma em tempos contemporaneos sdo os loteamentos
(demarcacéo de terras) que hoje em dia € bastante viabilizado para que as pessoas
comprem um espaco na area urbana de uma forma mais simplificada (através dos
financiamentos bancarios). A criacdo de loteamentos contribui diretamente para o
crescimento horizontal das cidades, neste sentido,fazem-senecessarios estudos de
caso destes espacos loteados para visualizar a intensidade dos mesmos no
crescimento da cidade.

Para obter-se uma exceléncia na organizacdo de uma cidade € preciso um
planejamento urbano eficiente e este tem duas vertentes distintas: o tecnocrético
gue esta relacionado a uma cidade ideal voltado para interesses sociais restritos e o
tipo participativo que € uma acédo conjunta entre diferentes pessoas influentes que
interferem na vida urbana, pautada em possibilidades. Partindo desses paradigmas,
€ importante o planejamento urbano, como exemplo os loteamentos, para o0
reconhecimento de problemas futuros, com isso, obter-se-a um diagnostico e sera
apresentada uma solucéo (VITTE e KEINERT, 2009).

Os loteamentos tem como base o planejamento urbano que enfoca uma
organizacdo, uma politica para coordenacéo de decisdes e acdes publicas no tempo
e no espaco, desta forma, o desenvolvimento da cidade é certo. Uma cidade cresce
horizontalmente, quando ocupa areas que anteriormente eram utilizadas para
agricultura, pecuaria e extrativismo. Estas areas séo divididas em lotes de terra, feito
a partir de um planejamento para ser orientado por tracados de ruas e avenidas, que
serdo a base da circulacéo futura de pessoas e mercadorias (SPOSITO, 2010).

Contudo, a cidade de Guarabira localizada no Estado da Paraiba estd em
pleno processo de crescimento horizontal, isto requer um estudo sobre o tema para
um aplainamento sobre os dados do crescimento habitacional e expansionario da
cidade. Diante desta tematica os objetivos deste trabalho se concentra em analisar o
surgimento dos loteamentos da cidade, identificar as principais areas de expanséo e

entender sua contribuicdo para o crescimento urbano e o desenvolvimento da urbe.
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2 REVISAO DE LITERATURA

Este texto discerne do inicio ao final da formacédo da cidade, como se da a
urbanizacdo e o processo mediante o crescimento e desenvolvimento da urbe
surgido a partir de um planejamento, dado por loteamentos, inseridos num contexto

histérico e econdmico da cidade.

2.1 A origem e evolugéo da cidade

A cidade tem uma historia, ela ndo surge tdo somente da vila e sim de varios
fatores, com o crescente fluxo de imigracédo e a expansao do sitio ou do aumento da
sua densidade. Na medida em que o homem deixa de ser nbmade e passa a cultivar
a terra como um agricultor, € dado o primeiro passo para a formacao das cidades e
um segundo passo é a partir do elenco de técnicas que o homem comeca a
dominar, além de plantar (CARLOS, 2007).

A cidade de hoje é resultado das aldeias que eram centrosde descanso para o
cacador, em seguida a emergente definicdo da comunidade paleoneolitica, passa a
ser a transacdo do tempo em que aparecem as primeiras descobertas e
instrumentos inventados pelo ser humano (MUMFORD, 2008).

Segundo Carlos (2007), por volta de 500 a.C.surgem junto ao rio Eufrates e em
outros pontos da Asia Menor, as primeiras povoacgdes as quais pode se dar o nome
de cidade. Dentre essas as mais antigas foram provavelmente: Kisch, Ur, Uruk e
entre outras. As duas Ultimas cidades desapareceram com a mudanca do leito do rio
Eufrates, permanecendo na histdria até os dias de hoje.

Em funcdo do fechamento do comércio mediterraneo, a cidade passa por um
momento de declinio e volta a renascer no século XI. Um importante fator que é
utilizado até nos dias de hoje pelos homens na formacéo da cidade é o local onde
ela se instala, em torno do comércio, modo que é utilizado em épocas passadas
pelos burgos no feudalismo. A cidade nasce no momento em que a economia do
feudo do inicio da Idade Média transforma-se em uma economia monetaria, com um
comercio de expansao (CARLOS, 2007). Deste modo, 0 autor ressalta a ideia de

cidade:
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A cidade é uma realizagdo humana, uma criacdo que vai se
constituindo ao longo do processo histérico e que ganha
materializacdo concreta, diferenciada, em funcdo de determinacfes
historicas especificas. (...) A cidade, em cada uma das diferentes
etapas do processo histérico, assume formas, caracteristicas e
fungbes distintas. Ela seria assim, em cada época, o produto da
divisdo, do tipo e dos objetos de trabalho, bem como do poder nela
centralizado (CARLOS, 2007, p.57).

A simples contiguidade de moradias e o adensamento da populacdo néo
concebe a forma de uma cidade apenas, antes de qualquer coisa, ela € um tipo de
agregacao entre as pessoas.Esta que € uma forma fisica e um contetdo, moldam o
significado da palavra cidade (GOMES, 2010).Com isso, Carlos (2007) ressalta a

maneira que a cidade pode se transformar com o passar dos tempos:

A histéria da sociedade urbana mostra os sinais do tempo que nela
impregna suas profundas marcas. O mundo € produto do homem, da
sociedade e, portanto o espacgo produzido em cada momento sera
concretamente diferenciado. Podemos entender o mundo sensivel
como produto do homem, resultado da atividade de vérias geracoes,
cada uma ultrapassando a precedente e aperfeicoando sua indUstria,
seu comércio, e com isso criando infinitamente novas formas
(CARLOS, 2007, p 58).

A estrutura da cidade néo se diferencia, ela contém sua propria caracteristica,
cada uma com seu tamanho e localizagdo, que por sua vez, tem sua forma e
contradicbes adquiridas desde a sua formacédo, ou seja, toda uma historia que ja
aconteceu e que continuara sendo transformada através dos anos (SPOSITO,2010).
Com a industrializacdo e consequentemente a divisdo do trabalho a cidade se
desenvolve historicamente e obtém suas caracteristicas atuais.

A compreensédo do processo de producdo ou da construcdo da cidade resulta,
nos diversos usos e ocupagbes do solo, passando obrigatoriamente pelo
entendimento das formas de intervencdo. Desta forma, as terras utilizadas para
construcdo da cidade ou qualquer outro espaco, precisa antes de tudo de um
planejamento urbano, para ndo construirem casas ou industrias fora do padrédo.Cada
cidade possui suas proprias caracteristicas e historia, consolidando o espaco que a
mesma progride, assim, o espaco é constituido de um processo, este por sua vez,

necessario para o desenvolvimento da cidade.

2.2 Processo de urbanizagao
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A cidade como espaco urbano € analisadocomo um conjunto de pontos, linhas
e areas. A partir do terceiro terco do século XX, a urbanizacéo brasileira tornou-se
praticamente generalizada, evolugcdo que parte da fase contemporanea e é
considerada atualizada como macro da urbanizacdo e metropolizagdo, estas,
desenvolvem e se expandem, assim, se formam em grandes cidades
metropolitanas, tais como: Sao Paulo, Rio de Janeiro, Recife e Salvador (SANTOS,
2008). O autor antes mencionado afirma queo Brasil € um pais como um todo
agrario de raizes agricolas e ressaltaque a urbanizacdo brasileira é refletida na
relacéo cidade-campo:

A urbanizacédo brasileira conhece, nitidamente, dois grandes regimes,
ao longo das diferentes periodizacdes que se propunham. ApoOs 0s
anos 1940-1950, os nexos econdmicos ganham enorme relevo, e
imp6em-se as dindmicas urbanas na totalidade do territ6rio
(SANTOS, 2008, p 27).

A revolucdo urbana resultou numa enorme fonte de expanséo da criatividade
humana em todas as direcdes e sentidos, a cidade passa a ter o poder sobre o
grande potencial que o homem tem de transformar a natureza, um dominio sobre os
transportes em lugares distantes, a evolugdo das comunicacbes por longas
distancias no espaco e no tempo, e éjustamente nesse periodo que a inventividade
explode com inovacdes em grande escala da engenharia civil e a elevacdo da
produtividade agricola (MUMFORD, 2008).

Segundo Santos (2008), verifica-se um forte movimento de urbanizagao a partir
do fim da Segunda Guerra Mundial que se torna contemporaneo de um forte
crescimento demografico, resultado de uma natalidade elevada e de uma
mortalidade em descenso, cujas causas essenciais S80 0S progressos sanitarios, a
melhoria relativa dos padrées de vida e a propria urbanizacdo. Com isso, o autor

enfatiza:

A gama de artigos de consumo aumenta enormemente. A expansao
do consumo da saude, da educagdo, do lazer, é paralela & do
consumo das batedeiras elétricas, televisbes e de tantos outros
eletros, do consumo de viagens, das ideias, das informacdes, do
consumo das esperancas, tudo isso buscando uma resposta

concentrada, que leva a ampliagdo do fenbmeno da urbanizagéo
(SANTOS, 2008, p 54).
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A cidade torna-se o locus da regulacdo do que se faz no campo, ou seja, €
utilizada como centro das atividades do homem. E ela que assegura a nova
cooperacao imposta pela nova divisdo do trabalho agricola, porque é obrigada a
afeicoar-se as exigéncias do campo, respondendo as novas demandas cada vez
mais urgentes, dando-lhes respostas cada vez mais imediatas. Com isso, a
urbanizacdo se expande porque cresce a quantidade de agricultores residentes na

cidade, utilizando o campo apenas para o trabalho e a cidade como moradia.

A partir dos anos 1960, e, sobretudo na década de 1970, as
mudancas ndo sdo apenas quantitativas, mais também qualitativas.
A urbanizagcdo ganha novo contetdo e nova dindmica, gragas aos
processos de urbanizacdo que o pais conhece e que explicam a
nova situacdo. Quando a intensificacdo da urbanizacdo, algumas
areas eram de antigo povoamento, servidas por infraestruturas
antigas, representativas de necessidades do passado, e néo
respondendo, assim, as vocacdes do presente (SANTOS, 2008, p.
67).

Em 1991, trés em cada quatro brasileiros viviam nas cidades. De 1970 a 1980,
16 milh6es de pessoas migraram do campo para a cidade em busca de novas
oportunidades de trabalho (PILETTI 2003). Desta maneira, uma das principais
consequéncias do crescimento das cidades é a emigracado de uma cidade para outra
e consequentemente a especulacdo imobiliaria, dificultando sempre mais a
aquisicdo da casa propria e aumentando o numero de pessoas que vivem em
condicdes precarias: favelas, corticos, loteamentos clandestinos, etc.

A sociedade urbana sobrevém depois do inicio da industrializacdo num espaco
gue denomina e absorve a produgdo agricola, nesse contexto, uma sociedade pos-
industrial, denominada sociedade urbana, transforma a vida do homem na cidade
onde tudo se torna mais facil e viavel (LEFEBVRE, 1999).0 espac¢o urbano € uma
abstracdo do conjunto espacial e por isso é tipificado como um recorte desse
conjunto, ou entdo, podemos menciona-lo como a sucessao de tempos desiguais.

Diante disto, o autor antes mencionado relata a sequéncia da urbanizacao no Brasil:

O agrupamento tradicional proprio a vida camponesa, a saber, a
aldeia, transforma-se; unidades mais vastas o absorvem ou o
recobrem; ele se integra a indlstria e aos consumos dessa industria.
A concentracdo da populacdo acompanha a dos meios de producéo.
O tecido urbano se prolifera, estende-se corréi os residuos da vida
agréaria (LEFEBVRE, 1999, p 15).
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O fenbmeno de urbanizacdo ndo se d& de maneira homogénea, sendo
diferente o grau de desenvolvimento e de ocupacdo das diversas regides, que se
destaca pelos seus referenciais, atribuidos a cada regido. E no quadro da regiédo
mais urbanizada, é o Sudeste que se destaca na década de 1980, com um
crescimento intenso e tornando-se até os dias de hoje a regido mais desenvolvida e
populosa. Com isso, Santos (2008) d4 o momento de precisdo em que a

urbanizacao brasileira se inicia:

De modo geral, porém, é a partir do século XVIII que a urbanizagéo
se desenvolve e “a casa da cidade torna-se a residéncia mais
importante do fazendeiro ou do senhor de engenho, que sé vai a sua
propriedade rural no momento do corte e da moenda da cana”
(SANTOS, 2008, p. 11).

Segundo o autor supracitado, a distancia entre os indices de urbanizacdo da
populacado do Brasil é clara, minima em 1940, que vai acentuando-se a partir do pés-
guerra, para torna-se bem marcada com a modernizagcdo do territorio
nacional,sobretudo apds 1970. E junto a todo esse processo € evidente também o
crescimento demografico do pais, hoje chegando ao apice de aproximadamente 190
milhdes de habitantes.

Populacao brasileira em milhdes: 1950-2010
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Grafico 01: Comparacao da populacao de 1950-2010
Fonte: IBGE - 2010.

Quanto mais intensa a divisdo do trabalho numa area, tanto mais cidades

surgem e tanto mais diferentes sdo umas das outras. Desta maneira, no meio do
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universo urbano, os meios de consumo coletivo que s&o as escolas, os hospitais, 0s
meios de comunicacao, a infraestrutura urbana e as areas de lazer,acarretamatraves
da urbanizacdo, uma existéncia confortavel e estavel para os moradores de uma
cidade, produzindo um bem estar aos habitantes da mesma.

Contudo, a demanda de terras e habitacbes depende do aparecimento de
novas camadas sociais, que tenham rendas capacitadas a participar do mercado de
terras e habitacdes, assim, com 0 aumento de pessoas num determinado espaco, ha
necessidade de desenvolvimento e a cidade cresce concluindo desta forma, para um

grande movimento de urbanizagao.

2.3 Evolucéo e o processo de urbanizacdo da cidade de Guarabira-PB

Por volta de 1592, no territorio entre o litoral e o atual municipio de Guarabira,
0s primeiros habitantes foram os indios potiguaras que tiveram suas terras invadidas
pelos franceses, estes buscavam ouro na regido e se aliaram aos indios, contudo,
mais tarde os holandeses e 0s portugueses também vieram atras de ouro mais néao
obtiveram éxito. J& em 1755, José Gongalves da Costa Beiriz, portugués oriundo de
pequena cidade de Beiriz, é considerado o fundador do municipio, adquiriu terras,
fundou engenho de cana-de-acUcar e fixou-se com sua familia, dando origem ao
povoamento (ANDRADE, 2012). No entanto, foi em 26 de novembro de 1887 que se
da a emancipacéao politica da cidade de Guarabira.

Um grande impulso em Guarabira se d4 em 4 de junho de 1884 diante da
inauguracao da Estacao Ferroviaria Conde D’Eu, que foi uma sacudida e um enorme
entusiasmo popular gerando um processo de urbanizacéao devido a estacao de trem,
mas com o0 passar dos tempos, por volta de 19640s governos ditatoriais mostraram
total desinteresse pelo sistema ferroviario de transportes, pelo que se deu a sua
privatizacdo e transformacdo em RFFSA — Rede Ferroviaria Federal Sociedade
Andnima. E nos anos 80-90 a sua desativacdo aconteceu por completa.

Com isso, 0 processo e a urbanizacdo de Guarabira sdo advindos atraves da
rede ferroviaria que transformou a cidade trazendo renda para as familias através
das pessoas que passavam pelo local, desta feita, atraindo mais habitantes para a
mesma. Ja o0 modo de vida urbano na Paraiba se caracteriza a partir do periodo que
surge as pracas e os coretos nas cidades onde a elite urbana comandava a politica

local. As cidades da Paraiba que se destacaram entre o final do século XIX até a
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década de trinta foram: Jodo Pessoa, Campina Grande, Itabaiana, Guarabira e

Princesa Isabel. Guarabira por sua vez se destacou pela feira de gado e por ter sido

beneficiada com um ramal da rede ferroviaria, ligando-se a Recife (SILVA, 2004).
Com o passar dos anos, o autor supracitado, enfatiza o desenvolvimento e o

fim das feiras de gado, no contexto histérico:

As feiras, por outro lado, passam a introduzir produtos
industrializados em detrimento dos artesanais, perdendo as
caracteristicas culturais peculiares, tornando-se aos poucos grandes
camelés, até porque passam a servir de "bicos" para os
desempregados e os sem-terra. As feiras de gado deixam de existir
na medida em que a comercializacdo vai se dando das fazendas aos
frigorificos a partir da implantacdo das rodovias (SILVA, 2004).

A seguir temos uma analise da populacdototal residente na cidade de
Guarabira que mostra seus altos e baixos indices de habitantes.Com a tabela
explicita abaixo se pode observar a grande queda do nimero da populacdo da
cidade no ano de 1950 para os demais anos, isto ocorreu devido a privatizacdo da
Rede Ferroviaria que existia na época, a emancipacdo dos distritos e
consequentemente com a euférica emigracdo dos nordestinos para as cidades do

Sudeste em busca de emprego e melhoria de vida como alega Santos (2008).

Tabela 1: Evolugcéo da populagéo total da cidade de Guarabira

Ano Populacao
1950 81 204
1960 38 177
1970 34 732
1980 41 808
1991 48 654
2000 51 482
2010 55 326

Fonte: IBGE — 2010

Por volta da década de 1950, os distritos da cidade de Guarabira, alcancam
emancipacao politicaatravés dos decretos-leis dando origem as novas cidades da

circunvizinhanga. Pirpirituba, Alagoinha, Mulungu, Aracagi, Cuitegi, Pildezinhos e
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entre outros foram os distritos emancipados. Contudo, hoje ainda existem dois
distritos na cidade de Guarabira, chamados de Pirpiri e Cachoeira dos Guedes.

De acordo com Silva (2004), o centro da cidade onde atualmente esta o
calcadao da Avenida Dom Pedro I, até o ano de 1905, era ocupado por uma lagoa
de aguas poluidas por dejetos de porcos e de lixos, isto se tornou uma dificuldade
para 0 acesso das pessoas virem de outras regibes para solucionarem seus
problemas. Com o aterramento da lagoa, permitiu que se transferissem
estabelecimentos comerciais e casas residenciais para o atual centro da cidade,

com isso,da-se inicio ao crescimento e ao desenvolvimento da urbe.

2.4 Producéo do espaco urbano

Analisar o processo de produgéo ou construcdo da cidade supde compreender
um processo de conflitos, resultante da estruturacdo da propria sociedade. Como
parte de um processo econdmico e social, a producdo do urbano esta ligada a
necessidade de acumulacao capitalista, assim como ao modo como esta estruturada
a sociedade (DEBIAGGI, 1986). De acordo com o autor citado, a cidade reflete os
diferentes momentos de economia e do quadro politico em que se insere, assim, 0

autor discute a necessidade do Estado em intervir na cidade:

O processo contraditério no qual se produz a cidade capitalista exige
em contrapartida a intervencdo permanente do Estado representado
por qualquer um dos seus niveis de atuagdo.Esta acdo visa tanto
minimizar os conflitos como atender interesses de alguns grupos
sociais (DEBIAGGI, 1986, p. 8).

A producdo do espaco urbano esta intimamente ligada ao jogo de interesses
entre os seus agentes e participes, fruto das relagées simbdlicas e contraditorias do
capitalismo em suas multiplas facetas. O espaco urbano é artificial, € construido no
meio antes natural e, em seguida manipulado numa teia de acdes sociais, onde as
relacdes entre os atores envolvidos nem sempre resultardo na aplicabilidade das
solucdes que visem 0s anseios da maioria.

Corréa (2000) enfatiza a importancia do espaco urbano sobre uma cidade:

O espaco urbano capitalista — Fragmentado,articulado, reflexo,
condicionante social, cheio desimbolos e campo de lutas — é um
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produto social,resultado de ac¢des acumuladas através do tempo,
eengendradas por agentes que produzem e consomemespaco. Sao
agentes sociais concretos, e ndo ummercado invisivel ou processos
aleatorios atuandosobre um espaco abstrato. A acdo destes agentes
écomplexa, derivando da dindmica de acumulacdo decapital, das
necessidades mutaveis de reproducdo dasrelacdes de producédo, e
dos conflitos de classe quedela emergem. A complexidade da acdo
dos agentessociais inclui praticas que levam a um constanteprocesso
de reorganizacdo espacial que se faz viaincorporacdo de novas
areas ao espaco urbano,densificacao do uso do solo, deterioracdo de
certasareas, renovacao urbana, relocacao diferenciada
dainfraestrutura e mudancga, coercitiva ou ndo, doconteudo social e
econdmico de determinadas areas dacidade. (CORREA, 2000, p.10)

Para o autor supracitado,a producdo do espaco urbano se da através dos
agentes sociais que fazem e refazem a cidade, que sao eles:os proprietarios dos
meios de producao, sobretudo os grandes industriais; os proprietarios fundiarios; os
promotores imobiliarios; o Estado e 0s grupos sociais excluidos.

Os proprietarios dos meios de producdo e as grandes empresas
comerciaissdo, em razdo de sua ambicdo pelo capital, grandes consumidores de
espaco. Desta maneira, necessitam de terrenos amplos e baratos que satisfacam
requisitos locacionais pertinentes as atividades de suas empresas.

Segundo a explicacdo de Corréa (2000), os proprietarios de terras atuam no
sentido de obterem a maior renda fundiaria de suaspropriedades, interessando-se
em que estes tenham o uso mais remunerador possivel. Estes por sua vez, estdo
interessados no valor de trocada terra e ndo no seu valor de uso. Alguns dos
proprietarios fundiarios, os mais poderosos,podem ainda ter suas terras mais
valorizadas pela infraestrutura.

Por promotores imobiliarios, entende-se um conjunto de agentes que
realizam,parcialmente ou totalmente, as seguintes operagdes: incorporacao,
financiamento, estudotécnico, construgdo ou producdo fisica do imovel e
comercializacdo ou transformacao docapital-mercadoria em capital-dinheiro, agora
acrescido de lucro.

O Estado atua também na organizacéo espacial da cidade. Sua atuacédo tem
sido complexa evariavel tanto no tempo como no espaco, refletindo a dinamica da
sociedade da qual é parteconstituinte.

Os grupos sociais excluidos sdo aqueles que ndo possuem renda para pagar o
aluguel deuma habitacédo digna e muito menos para comprar um imovel, geralmente

pessoas desempregadas. Este é um dos fatores, que aolado da falta de emprego,
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das doencas eda subnutricdo, delineiam a situagdo social dos grupos excluidos.A
estas pessoas restam como moradia: corticos, sistemas de autoconstrucao,
conjuntoshabitacionais fornecidos pelo agente estatal e as degradantes favelas.

O processo de urbanizagdo brasileiro é caracterizado por véarios fenémenos,
entre eles a metropolizacdo de areas economicamente desenvolvidas pelo capital
industrial e a migracao exacerbada da populacdo entre as regides subdesenvolvidas
e em desenvolvimento de nosso pais. Com isso agrava-se a superpopulacao local e
faz-se necesséario uma organizacdo na cidade como um todo, de maneira que a
producdo do espago urbano interage diretamente com os promotores imobiliarios.

Por fim, a producdo do espaco urbano segue as demandas docapital. Vale
mais quem tem mais, o0 capital se reproduz no espaco artificial e a partir dai
geraindustrializacdo, urbanizacdo, metropolizacdo, segregacao e exclusaosocio-
espacial. A cidade € excludente, com cenarios totalmentediferentes a classes
antagdnicas(CORREA, 2000). Sobrevive na cidade quem pode pagarpelos deleites

gue o capital oferece, e assim, desfruta-los.

2.5 Capital imobiliario

Com o desenvolvimento do comércio e 0 aumento da producédo, no fim da
Idade Média, surgiram condi¢cdes propicias ao desenvolvimento do capitalismo.

Deste modo, Piletti (2003) enfatiza seu surgimento:

Os comerciantes chamados burgueses por viverem em burgos ou
cidades, compravam as mercadorias a um prego e as vendiam a
precos mais altos. Sobrava dinheiro, lucro que, que utilizavam para
comprar mais mercadorias. Dessa forma, foram acumulando dinheiro
e riguezas que passaram a aplicar no préprio comércio e em
pequenas industrias, que aumentavam seu lucro. Surgiram o0s
bancos, que comecaram a emprestar dinheiro a juros, obtendo mais
lucros. A burguesia passou, entdo, a financiar as grandes
navegacdes, a trazer mercadorias do outro lado do Atlantico e do
Pacifico, aumentando sempre mais seu lucro (PILETTI, 2003, p 215).

Entdo, nessa perspectiva a mercadoria € uma precondicdo e um resultado do
processo de producgao do capital, o dinheiro leva a uma forma simplificada do giro de
capital, que justamente gera o valor de venda e troca entre as pessoas como Marx

(2001) afirma.Desta forma, a acdo do capital imobiliario tem um papel central na
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definicdo e redefinicdo da estrutura urbana e organizacional da cidade, a partir das
suas estratégias e praticas espaciais que a modificam.

De acordo com Marx (2001), existe a derivacdo do dinheiro, ou melhor, a
génese da forma do dinheiro que é gerado a parti da mercadoria, no interior da
circulagcdo simples (o0 negécio). O dinheiro tem suas fungfes na sociedade, com isso
tem seu valor e em consequéncia é valorizadoatravés das atividades que o ser
humano realiza (sujeito automatico), cujo processo é uma finalidade em si— tratando-
se do mesmo modo, da constituigdo do capital.

A reproducdo da cidade hoje é tratada como um negdcio, o capital financeiro
para realizar-se, o faz através do espaco, isto é, produzindo o espaco enguanto
exigéncia da acumulacao prosseguida sob novas modalidades, articuladas ao plano
mundial, que consequentemente gera cada vez mais capital, desta forma, Carlos

(2008) enfatiza como nos dias atuais esta dividido a realidade do capital:

O processo de reproducdo do capital realiza-se, hoje, através de trés
setores importantes: o financeiro, o de lazer e turismo e o do
narcotréfico — todos através da producdo do espaco. O setor
financeiro se realiza através do setor imobiliario, investindo na
compra da terra urbana para a producdo dos edificios corporativos
que serdo destinados ao mercado de locacdo. Em todos os niveis a
producdo do espacgo assume papel central para o entendimento da
reproducdo da sociedade. O que significa dizer que, em seu
processo de extensdo, o capitalismo, longe de prescindir do espaco
em um “novo patamar” (CARLOS, 2008, p 31).

Assim, segundo Nogueira (2009), como proprietario de dinheiro, o capitalista
precisa comprar e reunir meios de producéo e forca de trabalho, que no ambito da
circulacao simples, sdo mercadorias igualmente dispostas e adquiridas no mercado
por seus valores, determinados pelo tempo de trabalho socialmente necessario a
sua reproducéo, ou pelo tempo que algo possa ser valorizado, como por exemplo,
os loteamentos, que algumas pessoas compram e esperampassar 0 tempo para
obter um preco mais elevado em cima de seus lotes. Mediante este sistema de
movimentacao capitalista, pode-se chamar de especulagéo imobiliéria.

A partirdesta conjuntura SANTOS (2008), salienta que:

Havendo especulacdo, ha criagdo mercantil da escassez e acentua-
se 0 problema do acesso a terra e a habitacdo. Mas o déficit de
residéncias também leva a especulagéo, e os dois juntos conduzem
a periferizacdo da populacdo mais pobre e, de novo, ao consumo do
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tamanho urbano.A especulacdo imobiliaria deriva em ultima analise,
da conjugacao de dois movimentos convergentes: a superposicao de
um sitio social ao sitio natural; e a disputa entre atividades ou
pessoas por dada localizacdo. A especulacdo se alimenta dessa
dindmica, que inclui expectativas (SANTOS, 2008, p 106).

O marketing urbano (das construgdes e dos terrenos) gera expectativas que
influenciam nos precos. Assim,um primeiro momento do processo especulativo vem
com a extensdo da cidade e a implantacéo diferencial dos servicos coletivos. A terra
urbana, dividida em loteamentos ou nao, aparece como “promessa de lucro no
futuro”, como Santos (2008) ressalta que gera uma esperanca justificada pela
existéncia de uma demanda crescente.

Desta forma, Nogueira (2009) destaca que a cidade surge como uma condicao
e um resultado do capital que se acumula, permitindo uma maior facilidade
demovimentacgdo, precisando circular pelo espacgoe realizar a mais-valia de que é
portador, caracterizado desta forma de uma “manufatura de producgéo capitalista”,
com isso, a urbe tende a crescer horizontalmente ou verticalmente. Contudo, neste
referente trabalho, o estudo é direcionado ao crescimento horizontal da cidade de

Guarabira em relacdo aos loteamentos.

2.6 Crescimento horizontal das cidades a partir dos loteamentos

De acordo com a lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, considera-se
loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ou
ampliacdo das vias existentes.

A cidade é baseada numa organizacdo dindmica que facilita um espaco
peculiar, através de uma producdo espacial, ela ndo surge apenas de uma simples
mudanca da populagdo do campo, ela envolve um processo mais profundo
(CARLOS, 2007). Quando o critério adotado é o da expansao horizontal, a cidade
cresce além de seu numero de habitantes, como é o caso do crescimento da cidade
dado pela area que vai ocupar o territorio correspondente. Diante disso, Spésito

(2010)ressalta as caracteristicas que os loteamentos possuem:

Os tracados das ruas e avenidas podem variar de acordo com a
topografia do terreno e com a concepg¢ao urbanistica de quem as


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%206.766-1979?OpenDocument
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desenha. Em terrenos com inclinacdo (vertente de uma colina, por
exemplo) as ruas, para ndo apresentarem declives muito
acentuados, vao acompanhando, em forma de ziguezague, a
mudanca de altitude, apresentando um tracado tortuoso. Em &reas
planas, o tracado quadriculado é muito comum. Outras vezes, em
qualquer tipo de terreno, para inibir a circulagédo de veiculos em altas
velocidades, o tracado mostra ruas desencontradas, de pequena
extensdo, ou mesmo varias “ruas sem saida” (SPOSITO, 2010, p
26).

Nenhuma cidade é igual a outra, cada uma tem um tamanho, forma, culturas e
histérias diferentes. No entanto, a reproducdo com a forca de trabalho é notavel em
todas e faz-se necessdario para a sobrevivéncia e continuacdo diaria da vida
humana. Para estabelecer qual o tipo de crescimento que uma cidade obtém,séo
analisados dois critérios, o populacional e o da é&rea, variando a populacdo e o
tamanho do espaco que a cidade possui (SPOSITO, 2010).

A partir do processo de formacdo da cidade concluido, ela passa por outro
momento que é a fase do crescimento, que pode ser horizontal ocupando extensas
areas e o vertical que é caracterizado pela construgcdo de edificios de varios
andares. Os lotes é uma forma de separagdo do tamanho do terreno a serem
comprados, estes por sua vez, sdo separados por tracados de ruas e avenidas, para
uma melhor movimentacdo futura dos transportes em via publica. Entdo,o lote
urbano € vendido pelo agente que faz o loteamento e este cobra um valor de acordo
com os gastos que serao utilizados para a benfeitoria do bairro.

As cidades mostram um quadro que ja € resultado da intervencao urbana, que
se faz tradicionalmente tendo como instrumento basico o zoneamento (DEBIAGGI,
1986), com isso, os planos diretores ou as leis de nivel federal (lei de desenho
urbano, por exemplo) tém em seus objetivos uma intencdo explicita de ordenar o
urbano em beneficio de sua coletividade.

Para uma cidade crescer em plena organizacado € necessario um poder publico
voltado para as necessidades dos cidadaos, com isso, irdo organizar 0 espago a
partir de leis de zoneamento urbano que determinara as areas da cidade onde
podem ser instaladas as industrias, os edificios altos, os conjuntos habitacionais, o0s

tipos e as dimensdes de ruas e avenidas que serdo construidas na malha urbana.

3MATERIAIS E METODOS
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Para alcancarmos os objetivos do trabalho tivemos que cumprir algumas
etapas: levantamento bibliografico do tema pesquisado, englobando pesquisas de
gabinete, campo e pos-campo para tecer alguns arremates finais.

O método utilizado foi o método dialético, onde foram feitas observacdes
sistémicas do espaco estudado. Mediante o método utilizado, estivemos presentes
nas areas de estudo onde fizemos um levantamento fotografico e colhemos
informacdes, como também, fomos as entidades publicas da cidade, como o IBGE e
a Prefeitura Municipal de Guarabira. Com isso, obtivemos informagdes relevantes
para a construcao dos resultados.

Para o embasamento da pesquisa recorremos a livros, monografias, artigos de
revistas cientificas, dissertacdes relacionados ao tema no qual foi necessario para
um aplainamento detalhado do assunto pesquisado, e assim, proporcionou uma
melhor compreensédo do mesmo. Todas essas etapas foram de extrema importancia
para que pudéssemos chegar aos resultados colhidos e que serdo apresentados no

trabalho em questéo.

4 RESULTADOS E DISCUSSOES

Os loteamentos em estudo estdo localizados na sede do municipio de

Guarabira no Estado da Paraiba.

Rio Grande

Maranhéo

Figura 1: Localizacdo do Municipio de Guarabira/PB.
Fonte: Embrapa 2012; CPRM, 2005 (adaptado).
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Segundo o IBGE (2010) o municipio estd localizado na Microrregidao de
Guarabira e na Mesorregidao do Agreste Paraibano. Sua area é de 181 km?2
representando 0.3203% do Estado, 0.0116% da Regido e 0.0021% de todo o
territorio brasileiro. A sede do municipio tem uma altitude de aproximadamente 97
metros distando de 98 km da capital. O acesso é feito, a partir de Jodo Pessoa,
pelas rodovias BR 230 e PB 055.

A cidade de Guarabira possui um estoque de lotes urbanos que esta crescendo
a cada dia, diante deste aspecto, a criacdo de loteamentos é a maneira mais
perceptivel de crescimento da cidade, pois a mesma dispde de areas para expandir
e crescer horizontalmente, com isso, a populacéo esta recorrendo a compra de lotes
para construir suas casas ou fazerem investimentos num futuro proximo. De acordo
com a Prefeitura Municipal de Guarabira, € a partir de 2002 que ha registros de
abertura dos loteamentos, isso mostra a demanda do crescimento horizontal da
cidade, que vem com essa dindmica mais intensa ha cerca de dez anos.

A seguir temos a lista dos loteamentos registrados na Prefeitura Municipal de
Guarabira, totalizando onze loteamentos regulares e um irregular, seguidos de suas

respectivas extensoes territoriais.

Tabela 2: Lista de loteamentos registrados em Guarabira

Loteamentos registrados em Area territorial
Guarabira

Altiplano Bella Vista 261.642,80 m?
lldebrando Mathias da Silva 153.400,00 m?
Novo Horizonte 4.160,00 m?
Monte das Oliveiras 168.000,00 m2
Dona Adalia 78.324,41 m2
Pouso das garcas 146.801,04 m?
Art de morar (residencial) 20.000,00 m?
Novo Pirpiri 249.712,78 m?
Victor (residencial) 102.000,00 m?
Sol Nascente 388.958,40 m?
Edward Rocha 147.345,76 m?
Area total dos loteamentos 1.720.345,19 m?2

A juncdo de todos os loteamentos registrados compreende uma éarea de

1.720.345,19 m2 e o loteamento irregular que existe na cidade é o Loteamento Vale
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Verde, que por sua vez, ndo estd registrado na Prefeitura Municipal da cidade,
contudo, ja existem casas construidas com familias morando no local.

Todos os loteamentos encontrados na cidade de Guarabira estdo inseridos
num tipo de zoneamento urbano que é uminstrumento utilizado nos planos
diretores*através do qual, os loteamentos s&o divididos em lotes pelos quais incidem
diretrizes diferenciadas para o uso e a ocupacao do solo, especialmente os indices
urbanisticos. “O zoneamento urbano atua, principalmente, por meio do controle de
dois elementos principais: o uso e o porte (ou tamanho) dos lotes e das edificagdes”
(MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE).

Esse crescimento da area urbana reflete o crescimento populacional urbano da
mesma, de acordo com o IBGE (2012), Guarabira detinha em 2000 uma populacéo
urbana de 44.068 habitantes, e no ano de 2010 esse numero passou para 48.960,
obtendo um crescimento anual aproximado de 11,1%. J& a area rural possuia 7.414
habitantes e em 2010 a populacédo caiu para 6.366 habitantes, somando ao todo
53.326 pessoas residentes na cidade. Atualmente, a zona rural abrange seis sitios
(Contendas, Itamatai, Passagem, Tananduba, Lagoa de Serra e Maciel) e dois
distritos (Pirpiri e Cachoeira dos Guedes). Ou seja, crescimento urbano e
crescimento populacional sdo duas variaveis que caminham juntas.

A seguir temos um mapa da cidade de Guarabira datado do ano de 2007, e as
areas que estdo enumeradas correspondem aos espacos onde antes nao existiam
alguns dos loteamentos citados anteriormente.

De acordo com o mapa toda a area da cidade estd em pleno processo de
crescimento. Numa busca incessante de mao de obra mais barata e por ser uma
cidade polo, Guarabira esta apresentando um aquecimento econémico consideravel
com a presenca de um comércio expressivo, surgimento de industrias e um
shopping chamado de “Cidade Luz’ que, a partir dos investimentos dos grandes
empresarios da cidade, conhecidos por Jodo Rafael de Aguiar (dono das industrias
téxtis) e Ivanildo Coutinho de Sousa (dono da inddstria avicola e de producdo de
racdo animal) vém estimulando as pessoas da circunvizinhanca a buscarem
oportunidades de empregos, e assim, acabamvindo morar na cidade. Com isso, a
busca de lotes urbanos cresce consequentemente de acordo com a demanda da

populagao.

'O Plano Diretor é uma aprovac&o por lei municipal, que ira estabelecer as diretrizes para a adequada
ocupacao do solo no municipio.
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ol /0 MAPA URBANO DE GUARABIRA

| &y Produzido € distribuido por:

Figura 2: Localizacdo das areas de loteamentos.
Fonte: Prefeitura Municipal de Guarabira — 2012.

1.Altiplano Bella Vista 7. Art de morar (residencial)
2.lldebrando Mathias da Silva 8. Novo Pirpiri

3. Novo Horizonte 9.Victor (residencial)

4. Monte das Oliveiras 10.Sol Nascente

5.Dona Adélia 11. Edward Rocha

6. Pouso das Gargas 12. Vale Verde

A seguir iremos identificar alguns dos loteamentos responsaveis pelo
crescimento da mancha urbana de Guarabira e qual a principal area de expansao e
predisposi¢ao para o surgimento dos mesmos.

4.1 Principais loteamentos identificados na cidade de Guarabira
Como ja foi dito existe uma quantidade consideravel de loteamentos na cidade

de Guarabira e em pontos variados da cidade. A mesma esta literalmente rodeada

de loteamentos. Alguns ja apresentam uma ocupacao mais intensa, outros pelo
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pouco tempo de criacdo ainda estdo desabitados e outros ainda estdo em processo
de zoneamento urbano.

Diante das figuras 3 e 4, podemos observar a realidade do crescimento urbano
horizontal da cidade, onde as pessoas constroem suas casas nestes terrenos e néao
se importam se o local é préximo das industrias ou do centro, e sim, a preocupagao

maior é de se acomodarem em algum lugar dentro do perimetro urbano.

"
{1 Ao —

y‘l"rr "J‘h!‘i“? (5

Figura 3: Loteamento: Monte das Oliveiras, Figura 4: Loteamento: Edward Rocha,
Guarabira/PB, casas em fase de construcao. Guarabira/PB, casas em fase de construgéo.
Fonte: Acervo da autora, 2012. Fonte: Acervo da autora, 2012.

Na maioria dos loteamentos inseridos no espaco geografico da cidade, ja
existem domicilios, como também casas em fase de constru¢do, um exemplo, se
encontra no Loteamento Monte das Oliveiras (figura 3)que fica nas proximidades do
Bairro do Jua, area que apresenta uma ocupacéo consideravel.

As terras demarcadas para a criacdo dos lotes urbanos, em sua totalidade,
estdo divididas tanto para pessoas com niveis mais elevados de renda como
também para pessoas assalariadas, permitindo a muitos a possibilidade de
construirem suas casas ou possuirem lotes. Mas de que forma essa diferenca se
estabelece? De maneira que alguns lotes sdo maiores em sua divisdo territorial,
tornando-o mais caro para o comprador ter acesso, como também, a localizacédo do
loteamento se for mais préximo da urbe ou até mesmo o lote localizar-se numa

esquina do quarteiréo.
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Cada espaco geogréfico € distinto, devido as culturas diversificadas, as classes
sociais diferenciadas e outras especificidades a mais. Diante disto, o Loteamento
Edward Rocha, que se encontra no Bairro Novo de Guarabira é considerado um
bairro nobre, possuindo caracteristicas de niveis sociais elevados como as que ja
existem no local, ou seja, permanecem no mesmo patamar econémico. Observe a

figuras 5.

Figura 5: Loteamento Vale Verde, Guarabira/PB. Aspecto das casas construidas.
Fonte: Acervo da autora, 2012.

O loteamento Vale Verde por ser localizado no caminho que d4 acesso ao
Memorial Frei Damido, considerado o ponto turistico mais importante da cidade,
torna-se uma importante via de acesso para os turistas explorarem os locais por
onde passarem e assim permanecerem, de maneira que ird proporcionar meios para

um futuro progresso de uma area de comércio.
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Figura 6: Area do loteamento: Monte das Oliveiras,  Figura 7: Planta do loteamento: Monte das
Guarabira/PB. Oliveiras, Guarabira/PB.
Fonte: Jaceline Martins — 2012. Fonte: Portal Midia, 2012.

Na criacdo de todos esses loteamentos existem varias etapas a serem
cumpridas. Para uma area ser demarcada, o loteador procura uma imobiliaria com o
espaco j4 selecionado e que serd dividido, a partir deste feito, a imobilidria se
responsabiliza por criar uma planta do local, mostrando ao loteador de como ficara
depois de dividido as terras (como se pode notar com a figura 7 e 8 com a planta
dos loteamentos e o seu real), para assim, comecar a negociar 0os precos dos lotes.

Apesar dos loteamentos serem registrados a pouco mais de dez anos, verifica-
se que ha um bom planejamento por parte dos loteadores, em relacdo ao
zoneamento urbano da cidade, preocupando-se com o alinhamento das ruas
seguindo o que é recomendado pelas leis de zoneamento urbano.

A maioria dos lotes possuem formas quadriculas ortogonal com parcelas
retangulares como pode ser observado na figura 9. Por Guarabira se encontrar
numa area de depressédo, os tracados urbanos e as curvas de niveis encontrados
nos locais de declividades dos loteamentos sdo bem posicionados para escoar as
aguas das chuvas de acordo com as curvas de nivel. Nas vias de movimentacao,
além deconsiderar as condi¢gBestopograficas, a divisdo dos lotes proporcionam um

trafegoconfortavel e seguro.
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Figura 8: Loteamento Ildebrando Mathias da Silva, Guarabira/PB.
Fonte: Acervo da autora — 2012

Atualmente, hd uma grande facilidade de possuir um lote ou mais (dependendo
do poder aquisitivo do comprador), o loteamento lldebrando Mathias, por exemplo,
h& variedades de precos, existindo lotes a partir de R$ 182,00 financiados direto
com a construtora Conquista Iméveis e com um prazo de até 80 meses para pagar.
O mesmo possui ruas calcadas, infraestrutura com agua, luz e meio fio, uma area
destinada a equipamento comunitario e a duas pracas e lotes a partir de 160m?2.

O crescimento da mancha urbana de umacidade pode ser influenciado por
aspectos diversos. O caso do crescimento urbano de Guarabira € visto em torno de
toda a cidade e principalmente nas areas préximo ao Shopping e as industrias, que
a partir do desenvolvimento do capitalismo, oferece oportunidades de emprego e
guica melhoria na qualidade de vida, proporcionado a imigracdo continuas advindas
das zonas rurais e de outras cidades.

As empresas instaladas na cidade de Guarabira se localizam na dire¢do das
margens da rodovia PB 055 saida para Jodo Pessoa e é justamente a area que se
destaca em termos de crescimento relacionado a moradia e ao comércio. Neste
setor identificamos cinco loteamentos: Dona Adalia, Novo Horizonte, Victor
(residencial), Art de morar (residencial) e Pouso das Gargas,0 que comprova que a
area de maior expansdo urbana da cidade segue a légica de estar proximas a areas

de aquecimento econémico comfacil localizacdo e mobilidade.
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Figura 9: Loteamento Pouso das Garcas, Guarabira/PB.
Fonte: Acervo da autora, 2012.

FiguralO: Loteamento Pouso das Gargas, Guarabira/PB.Inicio do zoneamento da area.
Fonte: Acervo da autora, 2012.

Como exemplo da area que se encontra num processo maior de crescimento
urbano, temos o Loteamento Pouso das Gargas, que se encontra as margensda BR

055 e por ser proximo as industrias (no fundo temos a indastria de racdo de animais
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na figura 10), do Shopping Cidade Luz e da Universidade Estadual da Paraiba -
campos lll favorece um crescimento maior pela localizacéo da area da cidade.

Com a realizacdo desta pesquisa, pode-se observar e distinguir aspectos
importantes. O lado positivo advindo do processo de urbanizacéo,
consequentemente gerard um aumento maior da populacdo e isso com certeza
chamardo mais investidores para a cidade, estes, em busca de mao de obra mais
barata, e consecutivamente aumentara as oportunidades de mais empregos para a
populacao.

Os aspectos negativos também s&o inUmeros: ocupacao de areas com solos
impermeaveis que ocasionam problemas sérios como as enchentes e o aumento da
temperatura e igualmente o desmatamento, (como exemplo pode-se notar na figura
7, uma grande area desmatada) provocando problemas futuros com a natureza, e

problemas sociais de carater variados.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Diante do que apresentamos percebemos a importancia de existir mais
trabalhos voltados para a tematica urbana. O nosso estudo permitiu uma analise
mais segura de alguns aspectos que envolvem o processo de urbanizacdo de
Guarabira, tais como: o crescimento urbano, os loteamentos como fonte integrante
do crescimento horizontal, além desses elementos,a identificacdodas areas de maior
dindmica e expansao.

Esta abordagem mais ampla, realizadaa partir deste trabalho,possibilita a
melhor compreensdo da dinamica territorial da cidade que se encontra em fase de
crescimento.Sendo assim, demostra um fenbmeno que vem ocorrendo em varias
cidades do Brasil, que € a atuagdo do capital imobiliério.

Apesar das poucas informacdes da Prefeitura Municipal de Guarabira sobre os
loteamentos, € notavel a grande quantidade de pessoas que compraram os lotes
para uma possivel especulacédo imobiliaria. Contudo, verificam-se casas construidas
e em fase de construcao, fortalecendo ainda mais este paradigma de crescimento
urbano horizontal em que a cidade esta passando.

De qualquer forma, a criagcdo dos loteamentos € uma maneira bastante
viavelpara as cidades alcancarem seu apice através do capital e seu

desenvolvimento urbano (quando ha uma grande area pra isso ocorrer) e, de certo
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modo, propicio para uma melhor capacitacdo do local, com planejamento antes de
tudo.
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