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RESUMO

O presente trabalho é o resultado das analisesgig@ urbano do municipio de Guarabira-
PB desenvolvidas durante o Curso de LicenciatueadPeém Geografia e mais intensamente
durante a elaboracdo da monografia. Neste trab@#mifico, procuramos evidenciar os
novos elementos do processo de expansao urbaneiddaes, principalmente de natureza
espacial, que tem se dado a partir de loteameBiocamos a questdo do crescimento
urbano a partir de loteamentos dado a importaneaegtes tém, atualmente, nesse cenario, o
que, por sua vez, tem chamado muito atencdo. Abmsla especulacdo imobilidria que tem
sido praticada fortemente neste municipio e que ¢emtribuido sobremaneira para a
intensificacdo da criagdo de mais loteamentos all®w mercado imobiliario guarabirense a
crescer bastante na ultima década. Enfatizamokazegdo de areas urbanas em decorréncia
da disponibilizacdo de uma boa infraestrutura edeshos detalhadamente o processo de
formacdo do Loteamento Sol Nascente, desde a sa@deraté os momentos atuais,
destacando as exigéncias legais para criagdo danientos e o espaco no qual ele esta
inserido. Nossa reflexdo tedrica se fundou a pddirautores como Milton Santos (1993,
1996), Maricato (2000), Castells (1983), Corréa8@9 Oliven (1982), Harvey (2005),
Faustino (2000), Melo (1999), dentre outros. Pdotaa presente pesquisa € importante
porque aborda um tema atual e de grande relevarmig vai somar as andlises ja feitas por
outros autores que escreveram sobre urbanizagdteasrientos, contribuindo, dessa forma,
para uma melhor compreensao da atual expansacautdbamunicipio de Guarabira-PB.

Palavras-chave:Loteamentos. Especulacdo Imobiliaria. Valorizac#@oada.



ABSTRACT

This work is the result of the analysis of the urlkspace of the city of Guarabira-PB
developed during the Course of Full Degree in Gaplgy and more intensely during the
preparation of the monograph. In this scientificrkyove highlight the new elements of the
urban sprawl of cities, mainly steric, which hagigiven from allotments. We focus on the
issue of urban growth from allotments given the amignce that they currently have in this
scenario, which, in turn, has drawn much attente.approach the speculation that has been
practiced heavily in this city and that has conttédal greatly to the increased creation of more
subdivisions and the real estate market broughtafpir@nse to grow enough in the last
decade. We emphasize the value of urban areasodue tavailability of good infrastructure
and study in detail the formation process of Alletrh Rising Sun, from its inception to
current times, highlighting the legal requiremefds establishment of allotments and the
space in which it is inserted . Our theoreticale®fon is founded from authors like Milton
Santos (1993, 1996), Maricato (2000), Castells ),.98orrea (1989), Oliven (1982), Harvey
(2005), Faustino (2000), Melo (1999), among oth@&ltserefore, this research is important
because it addresses a current topic of great tapoe and that will add to the analysis
already made by other writers on urbanization amlising developments, thereby
contributing to a better understanding of currebin expansion of the city Guarabira-PB.

Keywords: Allotments. Real Estate Speculation. Valuing Urban.
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INTRODUCAO

Nesse trabalho, analisamos o processo de exparisitalwdo municipio de Guarabira-
PB, o qual, ao longo dos anos, apresentou lentidédcua expansdo, mas atualmente se
intensificou bastante devido as novas formas dpado dos espacos urbanos vivenciados
gue tem se dado através de loteamentos.

Procuramos mostrar as consequéncias desse prapgsgem causado uma enorme
elevacdo nos precos dos imdveis mais centralizadstw cidade. Debatemos a questdo da
supervalorizacdo dos terrenos loteados atravésnde pratica que ainda é recente nesse
municipio: a especulagao imobiliaria.

Além disso, buscamos uma compreensao das trangféesiacorridas nos espacos
urbanos do municipio de Guarabira-PB a partir didsamentos, pois tem causado uma
enorme expansdo da malha urbana em todos os ladoglable e que, apesar de ser um
processo recente, ja mudou bastante a configudi&mapa urbano deste municipio.

Analisamos o processo de formacdo do Loteamentd&stente, o qual se insere no
atual processo de expansao urbana do municipioudealira-PB, onde tém surgido varios
loteamentos em seu entorno. Fizemos uma analiske desrigem até os momentos atuais
deste Loteamento através de fotos, da planta, sigua de campo e de entrevistas com a
corretora imobiliaria Euldlia Cavalcante de Macedom o dono dos imoveis, Alexandre
Mario e na Prefeitura Municipal de Guarabira, co®roWashington de Freitas Santos, chefe
do Nucleo de Cadastramento de Imoveis (NCI) do oipia.

Para a execucdo desse trabalho e alcance dosvobjetoram utilizados varios
procedimentos metodoldgicos que facilitaram a siatezacdo das tarefas. Na primeira etapa,
comecamos fazendo um levantamento bibliografico telma junto as bibliotecas da
Universidade Estadual da Paraiba (UEPB) e Bibleotegblica Municipal de Guarabira-PB,
além das pesquisas feitas na internet. Nossa @efleedrica se fundou a partir de autores
como Milton Santos (1993, 1996), Maricato (200®@stells (1983), Harvey (2005), Faustino
(2000), Melo (1999) dentre outros.

ApoOs o levantamento bibliogréafico, foi feita a dalale dados referentes a area de
objeto de estudo através de reunibes com o orientdeitura de livros e publicagbes,
monografias, além de consultas aos dados censité@lio IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatisticas). Posteriormente, foraitasfevisitas a Prefeitura Municipal de

Guarabira e a Secretaria de Infraestrutura do Mipioic
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Em seguida, foi realizada uma pesquisa de campeéatide uma visita ao Loteamento
Sol Nascente, onde foram tiradas varias fotografeasrea loteada e das suas adjacéncias.
Finalizamos a pesquisa de campo com entrevistas feicorretora imobilidria do municipio e
a alguns compradores dos lotes. Logo apés, f@ feitrabalho de gabinete, onde houve a
compilacao e tabulacéo dos dados, cruzamento oleniatoes e dados obtidos na pesquisa de
campo e, enfim, as reflexdes da pesquisa.

Essa monografia esta estruturada em trés pargesmira faz um retrospecto sobre a
urbanizacdo e o objeto de estudo dessa pesquesa,cd uma analise sobre o processo de
urbanizacdo do municipio de Guarabira-PB. A seguladareve as transformacdes ocorridas
nos espacos urbanos deste municipio atraves d@srientos. A terceira retrata as discussdes
e resultados da pesquisa sobre a analise do poode$srmacao do Loteamento Sol Nascente
no municipio de Guarabira-PB.

Esperamos, através desse trabalho cientifico, msi@e elementos do processo de
urbanizacdo de uma cidade existente no Brasil,cipaimente, enfocando sua natureza
espacial e suas transformacdes morfoldgicas, quedsefinem e se dinamizam no contexto
urbano. Pretendemos somar as analises ja feita®ytmys autores que escreveram sobre
urbanizacdo e loteamentos em cidades brasileirgaper: Henrique (2005), Maia (2006),
Sposito (2006), entre outros. Dessa forma, visatnasibuir para uma melhor compreenséo
do atual processo de expansao urbana do muni@pBudrabira-PB.
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CAPITULO 1

ANALISE DO PROCESSO DE URBANIZACAO DO MUNICIPIO DE
GUARABIRA-PB

1.1 UM BREVE RETROSPECTO SOBRE URBANIZACAO

A urbanizagdo consiste no crescimento das &reamnasbdos municipios que, ao
receberem os servigos de infraestrutura (p. exa,dgz, esgotos), passam a se caracterizarem
como areas urbanas. A necessidade de se criar ameas urbanas acontece em decorréncia
do aumento da populacdo da zona urbana que cresoeritmo mais acelerado que a
populacao rural. Segundo Castells (1983, p. 40depms caracterizar esse processo de
urbanizacdo em dois niveis: “1. a proliferacdo det@s de concentracdo; 2. 0 aumento do
tamanho de cada um desses pontos”.

Dessa forma, o processo de urbanizacédo caracswip@lo aumento do numero de
cidades e a expansdo das areas ocupadas por atasa Rxpansdo dessas areas, foram
necessarios fatores de impulsdo como as revolugddsstriais, que foram as
desencadeadoras dos movimentos migratorios rusakor ou seja, do éxodo rural,
ocasionando um intensificado processo de urbarozagséi cidades no século XX.

Para evolucdo desse processo, um fator econémicestencial: o capitalismo.
Conforme Oliven (1982), a cidade é precondicdo dpitalismo na medida em que é
necessdria para a existéncia do mesmo, mas, posterite, o desenvolvimento do
capitalismo intensifica o crescimento das cidaékescebemos a relacdo que Oliven (1982)
estabelece entre os termos capitalismo e urbanizie@onstrando a influéncia que um tem
sobre o outro.

A populacéo rural mundial, até a uUltima décadaé&mle XX, era superior a urbana.
No entanto, o processo de urbanizacdo que ocomeuodo o mundo fez com que a
populacdo urbana igualasse a populagcéo rural no®ipps anos do século XXI. Segundo
Ferreira (2010), atualmente, metade da populac&dai@uvive nas cidades e estima-se que
em 2030 esta propor¢do atingira os 60% do totguido-se as estimativas, a populagéo
urbana mundial crescerd em torno de 0,5% ao anpragsnas décadas.

Para entender como se deu o processo de urbanizagfoeros pesquisadores

estudaram os vestigios das primeiras cidades gugrasu objetivando ter uma ideia de
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quando surgiu a urbanizag&o. As primeiras cidadegiram a mais de 3.500 a.C. quando o
homem aprendeu técnicas que permitiram torna-lergédo. Castells (1983, p. 42) nos

afirma que:

as investigacdes arqueoldgicas mostram que os ippsn@glomerados
sedentéarios e com forte densidade de populacacofidtsmia, por volta de
3.500 a.C., China e india, 3.000 a.C.) aparecenfirmado neolitico, no
momento em que as técnicas e as condi¢cdes soamtuis do trabalho
permitiram aos agricultores produzir mais do qubaimn necessidade para
subsistir.

Nesse sentido, podemos notar que o0s vestigios dawifas cidades foram
encontrados em areas das mais antigas civilizgddesopotamia, China e india) a mais de
3.500 anos a.C. Entretanto, o processo de urb@uzagderno teve inicio apenas no seculo
XVIII em consequéncia da primeira revolucdo indaktdesencadeada primeiro na Europa,
inicialmente na Inglaterra (berco da revolucdo stdal), e, posteriormente, nas demais
regides do planeta.

No Brasil, as primeiras cidades surgiram com osidm® econémicos do Pau-Brasil,
da cana de acucar, do ouro e do café, sequenci@m@s aglomerados urbanos se
desenvolveram nas regides litoraneas, com destagp@neirismo para o litoral nordestino,
conforme nos afirma Santos (1993, p. 17): “o reafocda Bahia e a zona da mata do
Nordeste ensaiaram, antes do restante do terfitano processo entdo notavel de
urbanizacao”.

O Brasil, assim como os demais paises da Améridmd,aapresentou intenso
processo de urbanizacdo, especialmente na seguetdaendo século XX. Em 1940, a
populacdo urbana era de 26,3% do total. Em 20@0jaeéra de 81,2%. Segundo Maricato
(2000), considerando apenas a Ultima década doloséX¥, as cidades brasileiras
aumentaram em 22.718.968 pessoas, que significa daametade da populacdo do Canada
ou um terco da populacao da Franca.

A grande expansao urbana no Brasil é relativantrectnte.

seu inicio articula-se com um conjunto de mudaeeg#siturais na economia
e na sociedade brasileira a partir da década dé d63século XX, mas
somente em 1970 os dados censitarios revelarampomalacdo urbana
superior a rural (BRITO, 2005, p. 74).
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Foi nesse periodo que houve intenso éxodo rurghaie, onde foi registrado uma
perda de populacdo rural sem precedentes em dvaaiPesse modo, entre as décadas de
1940 a 1980, houve intenso éxodo rural no paisidead crescimento da economia brasileira
que a época registrava como um dos maiores PIButaon Milhdes de pessoas migraram
das zonas rurais para a urbana, causando umadovquanto ao lugar de residéncia da
populacdo. Em 1990, a populacdo urbana ja ultrapasa populacdo rural em 77%
(SANTOS, 1996).

A populacéo brasileira que, no inicio do século X¥Xa em sua maior parte rural,
tornou-se predominantemente urbana na atualidaggin8o dados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE, 2010), 84,4% da @ brasileira vivem na zona urbana e
as regides mais urbanizadas séo: Sudeste (92,%ioeste (88,8%), Sul (84,9%), Norte
(73,5%) e Nordeste (73,1%).

De acordo com os dados acima, podemos notar gegidrNordeste continua sendo
a menos urbanizada de todas as regifes brasikiratualmente, responde por mais da
metade da populacao rural do pais, segundo dadeesimo Instituto. Um fato que contribui
para isso € a questdo do éxodo rural que no Nerdestre mais em direcédo as outras regides
do pais e ndo dentro da prépria regido.

O processo de urbanizagdo na Paraiba ocorreu lingite nas cidades mais
importantes como Jodo Pessoa e Campina Grande &s#as duas cidades surgiram vilas
que serviam de ponto de apoio no trajeto dos coamtes e demais pessoas que ali
circulavam. Campina Grande, em dado momento, chag®u uma urbanizacdo superior a
Joao Pessoa, conforme Silva e Aradjo (1888d FAUSTINO, 2000, p. 19): “Jodo Pessoa ia
aos poucos, perdendo lugar na concorréncia petaapia urbana do estado, fortalecendo um
distanciamento entre suas funcdes politicas e eucad”. Atualmente, Campina Grande
continua sendo o0 segundo maior e mais importameaarbano da Paraiba, sendo uma das
cidades mais importante do interior do nordestsileieo.

A urbanizagdo de uma cidade depende de uma sériartagens que ela possa
oferecer aos migrantes. Geralmente, a expectaligsgpessoas ao migrarem de seus locais de
origens é o sonho de uma vida melhor: busca-seegjogr produtos, servicos, assisténcia a
saude, transporte, comunicacdo, educacédo e, patespaair da situacdo de miséria que se
encontra. Faustino (2000, p. 39) nos afirma que:

na Paraiba, observamos que o processo de urbamigap@dernizacdo das
cidades de alguma forma esteve ligado diretameoferta de servigcos e ao
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desempenho da atividade comercial, facilitado oo, p&la melhoria dos
meios de transporte e de comunicacao.

Observamos que, para que ocorra o processo deizabdo, as cidades devem
oferecer servicos e desempenhar uma boa atividadercial, os quais seréo facilitados ou
nao pela melhoria dos meios de transporte e comgéig conforme citado pelo autor, pois
sdo essenciais para despertar o interesse dasapdgsilrurais e de outros municipios a vir
habitar numa cidade que disponha de tal infraestaut

A Paraiba encontra-se bastante urbanizado na dedali Sua populacdo urbana,
segundo dados do IBGE (2010), aproxima-se de 76%tdb Atualmente, € um Estado em
que o processo de urbanizacao tem se expandidanbasievido aos loteamentos, sejam eles
abertos ou fechados, que tém, por sua vez, coftdtmobremaneira para a expansao urbana

dos municipios, tendo Guarabira inserido nessespsac

1.2 URBANIZACAO DO MUNICIPIO DE GUARABIRA-PB

Para analisar o atual processo de urbanizacdo ducipio de Guarabira-PB,
iniciamos observando os acontecimentos do passaatyrdafico deste municipio, bem como
de sua histéria com o objetivo de entendermos oBvasoque levaram a trajetoria da
evolucdo urbana, seja em termos demograficos, iespam sociais, pois para entender o

presente € preciso analisar o passado, confornlieaxjorréa (1989, p. 08):

[...] o espaco urbano é um reflexo tanto das agiesse realizaram no
presente como também daquelas que se realizarapasgado e que
deixaram as suas marcas impressas nas formasagsgacpresente.

As terras que compdem o atual municipio de Guaadriam habitadas por nacgfes
indigenas, em que predominavam as tribos TabajBaiguara, que, por sua vez, viviam em
constantes conflitos pela posse definitiva dessaas e tinham combates sangrentos. Numa
dessas lutas, os potiguaras venceram e expulsaréabajaras.

Quando da invasao dos povos portugueses no sédijch&uve intensos e violentos
conflitos com a tribo Potiguara pelo dominio daidegO objetivo dos portugueses naquele
momento era impedir o contrabando do Pau-Brasd, eya praticado pelos franceses com o
apoio dos indios potiguaras. O territorio era inguate por situar-se préxima a Serra da
Cupuaba, atualmente Serra da Raiz, onde os indimgipras se refugiavam.
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De acordo com Melo (1999), o local era de difidesso, devido a sua posicédo
geografica, impedindo a vitéria rapida dos portsgse Mais tarde, chegariam a regido Duarte
Gomes da Silveira, nascido em Olinda-PE no andb8&,Ifilho de pais portugueses e senhor
de engenho, juntamente com o ouvidor geral da @apitda Paraiba, Martim Leitdo. O
primeiro comandou varias batalhas contra os patiguaEm 29 de outubro de 1586, os
portugueses conseguiram dizimar as mais de 40asldmpalhadas pela Serra, que eram
chefiadas pelos caciques Pao Seco e Zorababgaknénte, conseguiram dominar a regiao.

As terras tomadas dos indigenas foram distribuétiassesmarias pelas autoridades
portuguesas com grande parte dos que se envolveygrocesso de colonizacdo paraibana,
bem como com os sacerdotes que os apoiavam dgwilecipio. Duarte Gomes da Silveira
foi contemplado com o titulo de capitdo-mor da &ela Cupuaba em reconhecimento pelos
seus trabalhos no combate contra os indigenassafientes e devido as suas realizacdes na
regiao.

Segundo Melo (1999), nas proximidades do atual afpioi de Aracagi-PB, Duarte
Gomes da Silveira ergueu currais e praticou adulas margens do rio Quandu, onde
habitava uma tribo com a mesma denominacéo. Enachira ou Guirabira, designacao tupi
da época ao nome do lugar, ergueu 0 Engenho Mogggadoa producdo de agucar mascavo.

A fundacdo do municipio de Guarabira vem do and@#® em terras do Engenho
Morgado pertencente & Duarte Gomes da Silveiragéquensiderado por muitos escritores o

fundador do municipio. Melo (1999, p. 66) afirmagu

0 surgimento da &rea territorial que compreendetual anunicipio de
Guarabira teve sua existéncia a partir de infl@ndio Engenho Morgado,
pertencente ao senhor Duarte Gomes da Silveirgualao mesmo iniciou a
agricultura e pecuaria nessa regido contribuinda padesenvolvimento do
aglomerado.

Segundo o mesmo autor, este dado é incerto, pgusislautores consideram como
data da fundacdo do municipio de Guarabira o anb68d e o fundador Duarte Gomes da
Silveira; outros preferem a data de 1730 e o fuod&ddre Jodo Milanez; e, outros ainda a
data de 1755 referente a chegada do portugués&ados@lves da Costa Beiriz.

Em 1755, chegou a regido o portugués José GongidvEssta Beiriz, fugindo do seu
pais onde, em 10 de novembro do mesmo ano, ocourarderremoto de proporcdes

catastréficas. Gostando das terras que visitou,pomumas por 6.000 cruzados do Padre
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Francisco Ferreira e regressou ao Conselho de Rievwarzim, Distrito de Porto, seu torréo
natal, para apanhar os seus familiares e os caralsmia nova terra.

Quando chegou com sua familia, Beiriz ergueu unemmg moderno por eixos de
ferro nas intermediacbes da Rua Costa Beiriz, cetér cidade, construiu uma capela e
colocou a Imagem de Nossa Senhora da Luz, queetrawde Portugal, a qual se tornou a
padroeira do lugar. Beiriz também plantou cana glecar para alimentar o seu engenho,
sendo, portanto, um grande contribuinte para omergo da area urbana do atual municipio
de Guarabira.

Em 1830, o povoado de Guarabira ja apresentavaimgips sinais de crescimento
em Vvarios setores, com destaque para a agropeco&i@mmércio e a industria agucareira,

conforme citado por Melo (1999, p. 67):

por volta de 1830, a povoagao de Guarabira apesents primeiros sinais
de crescimento em varios setores: sociais, ecowdrsicfinanceiros,

destacando-se 0s maiores progressos na agropeaudrieomeércio e na
industria acucareira. Na &rea urbana, surgiramasaldjas comerciais,
mercearias de porte meédio, hotéis e armazém dardesenento de algodéo,
além da realizacdo de uma feira semanal.

Devido ao progresso citado, os legisladores praaisicsentiram a necessidade de
transformar a povoacdo em vila. Em 29 de novemerb832, por forca de lei, foi constituido
o Distrito de Paz. Em 27 de abril de 1837, o pestiel Basilio Quaresma Torredo, pela lei
provincial n°® 17, elevou o povoado a condicdo d&,Vidando-lhe o nome de Vila de
Independéncia em homenagem ao acontecimento b@stiwigrito do Ipiranga.

Em 1857, foi criada a Comarca de Guarabira, umap@s a mesma foi extinta e
restaurada em 1870. Sendo novamente extinta emel8&finitivamente restabelecida em 25
de julho desse mesmo ano. Em 26 de novembro de 4881 de Independéncia foi elevada
a categoria de cidade através da Lei n.° 841, adasipelo presidente da provincia, Francisco
de Paula Oliveira Borges. Em seu artigo 1°, a9e841, dizia: “fica elevada a categoria de
cidade a Vila de Independéncia com denominacaaddee de Guarabira”.

O municipio de Guarabira foi bastante beneficiadm ca introducdo do tracado
ferroviario que comecou a cortar a cidade em 1884ndo a mesma ainda era uma vila. Com
o tragado, a vila tornou-se um importante entreposinercial, o que contribuiu bastante para
0 seu crescimento urbano. Além disso, a cidade@sta pleno progresso e ja dispunha de
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uma boa infraestrutura politica e comercial pagaagao urbana, conforme citado por Melo
(1999, p. 69):

riguezas comecaram a surgir e da noite para ordiseeam-se casarbes e
sOtdos na rua da matriz e nas ruas ao redor deéfanQOde passageiros e de
carga cortava a cidade, trazendo o progresso a@rcmmlocal e toda a
regiao polarizada pelo municipio de Guarabira.

A cidade estava em pleno progresso e ja dispunhiandeboa infraestrutura politica e
comercial, pois além da ferrovia que cortava adgdeesta ja dispunha de agéncia dos
Correios, igreja, escolas, dez ruas de aspectondecidade em franco progresso, residéncias
suntuosas de coronéis e fazendeiros, que demomstravperfil comercial acima da média,

conforme citado por Melo (1999, p. 69):

a vila j4 dispunha de agéncias dos Correios, deastagao ferroviaria, com
lojas comerciais, com uma Igreja, com duas Esddistas Rudimentares,
Camara e Intendéncia Municipal, além de 10 ruaasgecto de uma cidade
em franco progresso [...] Com o dinheiro ganho pelmprietarios rurais e
pelos comerciantes, coronéis construiam residénsisguosas, janelas
abertas para jardins floridos, mobiliario das me#kdojas do Recife e da
Capital, cortina de seda pura, tapetes, cristais.

O municipio de Guarabira ocupava um vasto terdataquando foi emancipado.
Surgiram varios nucleos urbanos que se tornarammitass Segundo Melo (1999), nas
divisdes territoriais do Estado da Paraiba, datada81 de dezembro de 1936 e no quadro
anexo ao Decreto-Lei n° 1.010, de 30 de marco &8,18 municipio de Guarabira era
composto por 6 distritos: Guarabira (sede), Argc#dagoinha, Cuité (atual Cuitegi),
Mulungu e Pirpirituba. Em 1951, foi criado mais wlistrito, o de Pildezinhos, passando o
municipio de Guarabira a ser composto por 7 distrit

A partir de 1953, vérios distritos conseguiram a smancipacdo politica: Pirpirituba
(Lei n°® 979 de 02/12/1953); Alagoinha (Lei n® 9&008/12/1953), Mulungu (Lei n® 2.074 de
29/04/1959); Aracagi (Lei n°® 2.147 de 22/07/195)jtegi (Lei n° 2.685 de 26/12/1961); e
Pildezinhos (Lei n°® 3.128 de 27/12/1963). Atualmeertbuarabira, além da propria sede,
possui apenas um distrito, Cachoeira dos Guedgan&formacdo desses distritos em cidades
diminuiu a &rea total do municipio de Guarabir88@ Knf para 149,5 Krh

1.3 CARACTERIZACAO GEOGRAFICA DE GUARABIRA-PB
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O municipio de Guarabira esta localizado na Meg@oedo Agreste Paraibano e na
Microrregido Guarabira, situando-se entre as comdias geograficas 6°48'18” a 6°51'11” de
latitude e 15°23'18” a 35°39'24” de longitude. Adade de Guarabira faz limite com os
seguintes municipios: ao norte, com Pirpiritubar@cAgi; ao sul, com Mulungu e Alagoinha;
a leste, com Aracagi; e, a oeste, com Pildezinl@gitegi. Situando-se a 98 Km da capital do
Estado, Jodo Pessoa, e a 100 Km de Campina Greegieyda cidade mais importante da

Paraiba. Observe o mapa do municipio abaixo:

Figura 1 — Mapa do municipio de Guarabira-PB.
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Fonte: Elaborada por Gisele Cunha, 2012.

O relevo do municipio é bastante irregular, apreseto formas onduladas e cercado
por morros. Situa-se entre os baixos planaltoserost conhecidos como tabuleiros, e no
rebordo do planalto da Borborema, onde surgem as ptncipais serras: Mata Limpa,
Tapado, Quati, Bonfim e Cruzeiro, todas com algtithferiores a 300 metros, exceto a Serra
da Jurema que, em seu pico culminante, apresesaaksude.
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A hidrografia do municipio é composta pelos rioagagi (principal), o qual atravessa
o distrito de Cachoeira dos Guedes e os povoadd&sdavdo e Maciel, e o Rio Guarabira,
gue nasce no Sitio Olho D’agua no vizinho municg®dPildéezinhos e atravessa a cidade. No
trajeto, este rio recebe as aguas de seus afluelatd®ws Curral Picado, Po¢co Escuro,
Porgbes, Quandu, Taua e Palmeira.

A vegetacdo da cidade é acatingada, constituidaup@ mata subcaducifdlia, de
transicdo com espécies xerofitas da caatinga enalgespécie da mata umida. As principais
espécies vegetais sdo a barrigudadtizia ventricosg o mandacaruGereus Jamacar®C);
marmeleiro Crotonsinconesjs o juazeiro Ziziflus joazeiro maijt entre outras.

O clima é quente e umido, as temperaturas no npimicariam entre 20° e 36° graus,
apresentando como média anual 27°c, sendo os megaseiro e fevereiro 0s mais quentes e
os de julho e agosto os mais frios do ano. A ciggatesenta amplitude térmica anual de 11°c
e umidade relativa do ar de aproximadamente 78%aréapitacbes anuais sdo em torno de
800mm, conforme citado por Rodrigues (2000, p. 34):

o0 clima é quente e Umido. As precipitacdes giramtemo de 800mm
anuais. O clima tropical adquire caracteristicasubeumidade com 5 meses
em média de estiagem por ano a uma temperaturearaédal de 27°c e
uma umidade relativa do ar de 78%.

O municipio possui uma area de 149,5%egnuma populacdo de 55.326 habitantes,
segundo dados do IBGE (2010), apresentando umaidddes demogréafica de 370,07
habitantes/Krh De acordo com estimativas desse mesmo Instiémo2011, a populacéo de
Guarabira deve ter superado os 55.600 habitantes.

A populacdo do municipio é predominantemente urb&egundo dados do IBGE
(2010), a populacdo urbana de Guarabira € de 48®@®Qtantes contra apenas 6.366
habitantes nas zonas rurais, 0 que representa%t@gopulacdo do municipio vivendo na
area urbana.

A zona rural do municipio de Guarabira é composia Pistrito de Cachoeira dos
Guedes e 0s seguintes povoados: Pirpiri, Macielfgbolas, Passagem, Tananduba, Escrivao,
Catolé, Carrasco, Sao José do Miranda e Vila P&itero. A zona rural é servida por
estradas de barros que permitem a locomoc¢édo dehsdumntes e o escoamento de sua
producao agropastoril para as cidades.

A zona urbana do municipio € composta pelos bai8ée José, Rosario, Esplanada,

Primavera, Bela Vista, SGo Manoel, Cordeiro, NdNaxdeste | e I, NagOes e Bairro de Areia
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Branca. Temos ainda alguns conjuntos habitaciorMigirdo, Deputado Antbnio Mariz,
Osmar de Aquino, Assis Chateaubriand, Clévis Beze¥ossa Senhora Aparecida e o do
CEHAP, o0 qual foi inaugurado no ano de 2000 parssqees de baixa renda, conforme

fotografia do mapa urbano do municipio que conatkigura 2.

Figura 2 — Fotografia do mapa urbano de Guaralira-P
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Fonte: IBGE (2010).

O municipio de Guarabira encontra-se em situacaexpansao da sua area urbana
devido ao surgimento de varios loteamentos nos aseslores. Os loteamentos criam a
infraestrutura basica para a urbanizacéo, poisfereaer os servicos de terraplanagem, ruas
com meio-fio e, as vezes, calgadas, além dos ssrtigsicos necessarios como agua, luz e
esgoto, tornam-se um importante incentivo a urlzedia das cidades.

A cidade de Guarabira, atualmente, conta com dwabete 12 loteamentos, sdo eles:
Altiplano Bela Vista, Hildebrando Matias da Silgvo Horizonte, Monte das Oliveiras I,
Dona Adalia; Maria Eunice Victor, Pouso das Gargate de Morar, Novo Pirpiri, Victor,
Edward Rocha e o loteamento Sol Nascente, o qualbjéto de estudo deste trabalho
cientifico e que sera estudado detalhadamente paula 3. Juntos, esses loteamento
expandiram bastante o perimetro urbano desta cigagemedem 1,838 Ko que equivale

a aproximadamente 1,25% do territério de Guarabaaforme Quadro 1:
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Quadro 1 — Expansao urbana do municipio de Guardtratravés de loteamentos.

Nome do loteamento Area total do Porcentagem da | Porcentagem do aumento
loteamento area total do da area urbana total do
Municipio Municipio
Altiplano Bela Vista 261.642,80m 0,175 14,23
Hildebrando Matias da | 153.400,00 0,103 8,345
Silva
Novo Horizonte 4.160,00 0,003 0,226
Monte das Oliveiras Il 168.000,00°m 0,112 9,139
Dona Adalia 78.324,41m 0,052 4,261
Maria Eunice Victor 250.000,00m 0,167 13,61
Pouso das Garcas 14.670,00 m 0,009 0,798
Arte de Morar 20.000,00 0,013 1,088
Novo Pirpiri 249.712,78 m 0,167 13,58
Victor 102.000,00 m 0,068 5,548
Edward Rocha 147.345,76'm 0,098 8,015
Sol Nascente 388.958,40'm 0,261 21,15
Expansédo Urbana Total 1.838.214,15Mm 1,223
Area Total do Municipio 149.500.000,00 m 100

Fonte: Elaborado pelo pesquisador com base nos dad®cidos pela Prefeitura Municipal de
Guarabira-PB.

No Quadro 1, podemos observar os nomes dos lotéaspesua area total, a
porcentagem que elas representam da area totadatieae a porcentagem do incremento da
area de expansédo urbana que cada loteamento r@prasé®odemos observar também que o
maior loteamento em extensdo é o Loteamento Saledés e 0 menor € o Loteamento Novo

Horizonte. Para uma melhor compreensao, observaficG 1.
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Grafico 1 — Loteamentos existentes no municipiGdarabira-PB.

m AltiplanoBela Vista 261.642,80
: Expansdo Urbana total = 1.838.214,15m? m2

MW Hildebrando Matias da Silva
153.400,00 m2

B Novo Horizonte 4.160,00 m2

W Monte das Oliveiras Il
16&8.000,00 m2

M DonaAdélia 78.324,41 m2
B Maria Eunice Victor 250.000,00
m2

W Pouso das Garcgas 14.670,00 m2

m Arte de Morar 20.000,00 m2

B Novo Pirpiri 249.712,78 m2

W Victor 102.000,00 m2

W Edward Rocha 147.345,76 m2

= Sol Nascente 388.958,40m2

Fonte: Elaborado pelo pesquisador com baseaussdornecidos pela Prefeitura Municipal de
Guarabira-PB.

O momento atual neste municipio é de criacdo d@sndeteamentos, 0 que nos
préximos anos acarretarad uma expansao ainda neaiquanto expande sua area periférica, a
area central tende a se valorizar ainda mais, tidma cidade uma das que tem o preco dos
imoveis mais elevados do Estado e transformardmsamente o tracado urbano do

municipio de Guarabira.
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CAPITULO 2

ANALISE DAS TRANSFORMAGOES DO ESPACO URBANO DO MUNI CIPIO DE
GUARABIRA-PB A PARTIR DE LOTEAMENTOS

Antes de analisamos as transformacdes do espagooudm municipio de Guarabira-
PB, torna-se necessario fazer um retrospecto higstéobre a questao da terra no Brasil, pois
para uma melhor compreenséo do presente € necesstrilar os fatos histéricos do passado.

A terra sempre foi objeto de disputa e de valodédess civilizacdes mais antigas até
os dias atuais. Muitas guerras foram travadas portdrios. Algumas de proporcdes
mundiais, como a primeira e segunda guerra muredagdsim é na atualidade: cada pessoa
qguer garantir o seu territorio, ou seja, um lugadeopossa construir a sua casa e viver com
sua familia

O acesso a terra, no entanto, ndo tem sido faal ganaioria da populacédo de baixa
renda, mas sempre foi assim. Desde o periodo eblgné a terra sempre esteve nas maos de
pessoas da elite e a principal lei que dispde selbras no Brasil foi criada justamente para
garantir aos grandes proprietarios a posse a terra.

A Lei de Terras (Lei n°® 601, de 18 de setembro8&), regulamentada pelo Decreto
imperial n° 1.318, de 30 de janeiro de 1854, @mle;ao especifica para a questao agraria no
Brasil. Ela estabelecia a compra como Unica forsmaasso a terra, sendo uma das leis mais
antigas ainda em vigor no Brasil.

A primeira forma de posse de terras no Brasil @patravés do sistema de capitanias
hereditarias, o qual, criado pelo governo portugaéssistia na doagcdo de terras aos nobres
daquele pais para o cultivo. Os donatarios devibedecer ao Rei e fazer sua capitania
prosperar. Esse sistema durou 17 anos.

Logo em seguida, foi estabelecido um novo sistenséstema de governadores gerais.
Com esse sistema de governo, a terra passou aasa ém sesmarias, quando o requerente
comprovasse 0 uso da terra ha pelo menos 3 anogekai) as sesmarias tinham 3 Iéguas de
frente por seis de fundo, ou seja, eram muito grsrel poucos proprietarios conseguiram
cultivar sua sesmaria em toda a sua extensao.

Até 1850, as terras eram propriedades do Rei, bpptha doa-las conforme o seu
interesse. Com a Lei de Terras, a posse da tessmpa ser feita através da compra e venda

ou por autorizacdo do Rei. Esta lei visava garaniimteresse dos grandes proprietarios de
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terras que a época temia perder a forca de trabediso o sistema de doagdo em sesmarias
continuasse, tendo em vista que havia fortes mouimsgoela abolicdo da escravidao.

Esta lei definia que as terras ainda ndo ocupaaEsapam a ser propriedade do Estado
e sO poderiam ser adquiridas através da compreidss mediante pagamento a vista e ndo
mais através da posse e, quanto as terras ja ajpestas poderiam ser regularizadas como
propriedade privada. Em 1930, a Lei de Terras sofifgenas um acréscimo: autoriza-se a
desapropriacdo de terras de acordo com o intey@dsiéeco e a propriedade deveria ser
indenizada pelo Estado.

J& a constituicdo de 1946 acrescentou que a tevexid cumprir a sua funcao social.
Em 1964, foi criado o Estatuto da Terra, o quatlaiancontra-se em vigor e disciplina sobre
a reforma agraria. Mais recentemente foi criad&ialll.952, de 25 de junho de 2009, a qual
dispde sobre a regularizacdo fundiaria das ocugagp@alentes em terras situadas em areas
da Uni&do, no ambito da Amazonia legal.

A divisdo das cidades em lotes se deu a partiralalé Terras, a qual foi necessaria
para transformar o solo urbano em “mercadoria’,dsemoltada principalmente para a
propriedade rural, além de regulamentar a propdiedaivada urbana e que vai, portanto,
consagrar a expansao das cidades a partir dosietdas.

Mas entéo, o que significa os termos lote e loteans® Segundo o dicionario Aurélio
(1999), o termdoteamentorem do verbo lotear que, por sua vez, signifieaddi (um terreno
urbano) em lotes e vendé-los para pagamento ertapdes. Ja o termote corresponde ao
quinhdo que cabe a alguém numa partilha. Ou s#ggrhento corresponde a todo o terreno
dividido e lote corresponde a cada parte do terdepois da sua divisao.

A Lei 6.766, de 1979, estabeleceu o significadtotEamento em seu 81°:

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba ¢es ldestinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circalack logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliad@®vias existentes.

Assim, esta é a definicdo de loteamento segundiesida lei. Os demais artigos
foram modificados em 1999 através da Lei 9.785edessmo ano. De acordo com o 81° da
lei citada acima, para a abertura de loteamentonscéssario a abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou de proloreggm de modificacdo ou de ampliacao
das vias existentes. Além disso, a Lei 6.766 deterrgue, de acordo com o Plano Diretor

Municipal, cada loteamento deva reservar um penegrde area publica para as ruas, as
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pracas e as areas de implementacdo de equipanueb&r®s comunitarios, os quais deverao
ser administrados pelo poder publico municipal.

Segundo o Sr. Washington de Freitas Santos, cleeféldleo de Cadastramento de
Iméveis (NCI) de Guarabira, para a abertura deatoBntos no municipio, € necessario
também uma vasta documentacédo, dentre os quaimpedzgtar: documentos de liberacdo da
SUDEMA e do IBAMA,; exigéncia do selo de fiscalizac@lo Conselho Regional de
Engenharia Arquitetura e Agronomia da Paraiba (CHRBA o parcelamento do solo deve
ser aprovado pela prefeitura e o loteamento daveegestrado em cartério. Estes sdo apenas
0s principais documentos exigidos, mas sédo nedessantros documentos pessoais dos
representantes dos loteamentos e da empresa ragpom®r lotear as terras. Todas as
exigéncias e parametros para o loteamento seragwalevem esta disposto no Plano Diretor
do Municipio e o loteamento deve ser planejadocdeda com tais exigéncias.

Ainda conforme as informagdes concedidas pelo &ishivigton de Freitas Santos, o
primeiro loteamento que surgiu neste municipicofabteamento Jardim Santo Antdnio, que,
atualmente, corresponde ao Bairro Novo, um dos m&@izados e que € referéncia para a
habitacdo nesta cidade. Isso mostra que loteaastenm Guarabira € uma atividade que
comecou cedo, por volta do século XX, mas que sdaasge intensificou com a abertura de
inUmeros loteamentos, o que tem mudado constanteraenapa urbano do municipio.

Nesse sentido, Guarabira esta em constantes e ehtransformacdes do seu espaco
urbano. A abertura de loteamentos nas areas maigrjpas tem mudado totalmente a
configuracdo do seu tragcado urbano. O empreendadonrbano estd em alta nesta cidade, o
que tem causado uma especulacao imobiliaria actnmaédiia no Estado da Paraiba.

Apesar de sempre ocorrerem transformacfes urbanasinicipio, onde seus espagos
urbanos sdo remodelados, o que impressiona atuglngera velocidade em que estas
transformacdes tém ocorrido devido aos investinenimobiliarios de diversos
empreendedores locais e de outros estados queiteim explorar o ramo imobiliario neste
municipio.

O surgimento desses empreendimentos imobiliaraas donsigo os investidores, que
sdo pessoas de alto poder aquisitivo e objetivammodufinanceiros a partir da compra de
grande quantidade de lotes e esperam que 0s mesmmealorizem para, posteriormente,
revendé-los acima dos precos de mercado. Tal arataonhecida atualmente pelo nome de

especulacao imobiliaria.
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Segundo Costa (2011), o processo especulativordedarextensao horizontal-vertical
das cidades, com a implantacdo diferencial dosicesrvcoletivos que produzem a
particularidade das localizacdes. Algumas areasnsa@is valorizadas que outras e isto se
devem a implantacdo diferencial dos servicos aamstigue produzem tais particularidades.
Assim um imovel situado no centro de uma cidade ten valor bem maior que outro situado
em zona periférica da mesma cidade, pois no ceataxesso aos servi¢cos de transporte,
comunicacoes, seguranca, saude e lazer de fornsaamdiagrega um maior valor ao imovel.

Segundo Harvey (2005), “o carater especulativoinasstimentos urbanos deriva da
incapacidade de prever exatamente qual pacoteoterd@o sucesso num mundo de muita
instabilidade e volatilidade econbmica”. Por issnyjitos investidores compram lotes em
varios loteamentos, pois ndo tem a certeza de aindgles a valorizagcdo sera maior, o que
acaba contribuindo sobremaneira para a criacaowesrioteamentos.

Podemos analisar, entdo, que o surgimento dessdidpge enorme de loteamentos
nos entornos do municipio de Guarabira-PB, devepdaeeiramente, aos especuladores
imobiliarios que, ao comprarem enormes quantidatiedotes, criam a demanda para o
langamento de novos loteamentos.

Loteamentos também sdo responséveis pela valonizéedegides degradadas, uma
vez que, a transformacdo de um terreno indspitodifieil acesso ou proximo a éareas
desagradaveis em uma area habitavel, faz com gquezcepcao dos investidores mude em

relacdo ao local e invistam nele, conforme afirnaavidy (2005, p. 176):

a valorizagdo de areas urbanas degradadas, a &wwealtural e a melhoria

fisica do ambiente urbano (incluindo a mudanca pstitos pdés modernistas
de arquitetura e design urbano), atracbes para rsuom (estadios

esportivos, centros de convencdo, shopping cerieasas de alimentag&o
exoticas e entretenimento (a organizagdo de espesaarbanos em base
temporaria ou permanente), se tornaram facetasnpmeates das estratégias
para a regeneracao urbana.

Os loteamentos surgidos no municipio de Guaralirdd adotado as estratégias
citadas acima pelo autor, pois observamos que muides surgiram em areas cujas
valorizacbes dependeram da instalacdo do shopmnterc da construcdo de monumento
religioso ou da infraestrutura disponibilizadaopptéprio loteamento em areas préximas a
bairros impopulares devido as caracteristicas chl l[wu de seus habitantes.

Segundo David Harvey (2005, p. 178 e 179), “o emledorismo urbano envolve

certo nivel de concorréncia interurbano” e “a madjde a concorréncia interurbana se torna



31

maior, quase certamente acionard um “poder coeyciixterno”, sobre certas cidades,
aproximando-as mais da disciplina e da l6gica deiaeolvimento capitalista”.

No municipio de Guarabira-PB, observamos que tat@wéncia € notavel, uma vez
que os investidores dispfem de inUmeras opcOesipagstirem seus capitais e por iSso 0s
donos dos loteamentos tem investido alto na digdlgade seus empreendimentos
imobiliarios. A busca pela preferéncia requer unaa lestratégia de marketing e o

oferecimento de vantagens especificas.

2.1 O CRESCIMENTO URBANO E O CAPITALISMO

Segundo Costa (2011, p. 4), “as cidades crescemaido aos interesses das grandes
e médias empresas e corporacoes, 0s quais abralegel® subsidios fiscais a infraestrutura
territorial”, ou seja, por serem o0s detentores dpital, as grandes e médias empresas e
corporagfes recebem incentivos fiscais para sal@mstm em determinados territorios. Ao se
instalarem, essas empresas acabam sendo um aprata/o surgimento de um nucleo urbano
formado inicialmente pelos funcionarios dessas esg® que precisam residir proximo a
essas empresas para facilitar o acesso ao seudededbalho, evitando assim, gastos com
locomocéo e dessa forma contribuem para o surgoytennhucleos urbanos.

Segundo o mesmo autor, outro fator que apresenta matacdo intima com o
crescimento fisico das cidades sdo as vias regia®iransporte — vias de escoamento que
entrelacam o local-regional-nacional, ou seja, e®mde transportes também tém influéncia
direta quanto a escolha de um determinado local géixacéo de residéncias.

A criagdo da Lei de Terras do Brasil em 1850 t@amsbu a terra em mercadoria. A
partir de entdo quem detinha o capital poderigosssar de extensdes enormes de terras que
eram vendidas nos leildes publicos e por issolratrde, a terra estd nas maos de poucos.
Enquanto alguns possuem milhares de hectaresrds,teutros ndo possuem sequer um lote
de terra para construir sua casa.

Levando esta questdo para o lado urbano, percelsreasinfluéncia do capital ainda
€ maior, visto que nas areas urbanas, o preco tito mgadrado de solo é elevadissimo. No
entanto, percebemos que mesmo nas areas urbanagoadps imoveis ndo € igual, havendo
divergéncias enormes de precos de acordo com bdoda o imével esta localizado. Assim,

o imovel situado na area central possui um valar beior que aquele situado em area mais

periférica.
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Tal fato se deve ao motivo de que no espaco urbdewa tem uma renda diferencial.
Segundo Costa (2011), esta renda diferencial possuivalor criado pelo poder de
monopolio, 0 qual agrega o seu preco de produgisesl valor simbdlico. Entretanto, outros
fatores sdo responsaveis por incrementar valoma@geis urbanos, a exemplo de, conforme
Vasconcelos Filho (2010), a localizacao, a escasseeustos de transportes, infraestrutura e
outros, possuem uma clara influéncia na composioamlor da renda fundiéria urbana.

De acordo com Lojkine (1978pud VASCONCELOS FILHO, 2010), a criacao de
uma renda fundiaria urbana esta ligada nao ap@&saggentes promotores do espaco urbano,
como, por exemplo, os empresarios da construcéb eido mercado imobiliario, mas
também aos grupos hegemodnicos dos mais variadoeesaia economia, que passam a

exercer a funcao de agentes financiadores.
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CAPITULO 3

O PROCESSO DE FORMAGCAO DO LOTEAMENTO SOL NASCENTE EM
GUARABIRA-PB

O Loteamento Sol Nascente faz parte do atual psocele expansdo urbana do
municipio de Guarabira-PB, cidade esta que, atudbne® considerada uma locomotiva
comercial e industrial do Agreste paraibano, posspi uma economia pujante e de expansao
imobilidria acima da média no Estado. Na Figuré Bossivel observar uautdoorde vendas

do loteamento.

Figura 3 -Outdoordo Loteamento Sol Nascente em Guarabira-PB.

Fonte: Fotografia tirada pelo pesquisador em 16utigbro de 2012.

O Loteamento Sol Nascente € um empreendimento dpreSm Sol Nascente
Incorporacdo LTDA. Esta localizado em Guarabiranasgens da Rodovia PB-073, na saida
para o vizinho municipio de Pirpirituba e proximmRETRAN-PB, nesse mesmo municipio,
situado a aproximadamente 1 Km de distancia dardagaurbanizada.

Na Figura 4, podemos visualizar uma imagem de wohtr do Loteamento Sol
Nascente, proximo a Rodovia PB-073, que € por oseletem acesso ao interior do
loteamento. Ao fundo, podemos observar areas rdimunicipio e a presenca de algumas
residéncias, além das antenas das duas radios AGudeabira, a Radio Rural e a Radio

Cultura.
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Fonte: Fotografia tirada pelo pesquisador em 16utigbro de 2012.

O Loteamento Sol Nascente possui uma area de 3B8M®AT, 0 que o torna o maior
loteamento em extens&o aberto nesta cidade atualnoemtribuindo com aproximadamente
0,260% da area de expansédo urbana total a semectada através dos loteamentos que
estdo abertos neste municipio e que juntos comelgpo a uma area de 1.838.214,¥5 m

As terras que compdem o atual Loteamento Sol N&sqertenciam ao Sr. Mario
Barbosa, o qual ja é falecido. Apos sua morte, géadilhos resolveram lotear as suas terras
com o objetivo de obter um melhor resultado fin&meceom a venda da propriedade, ficando
como responsavel direto pelo loteamento apenaselas,d Sr. Alexandre Mario.

Nesta pesquisa, o Sr. Alexandre Mario e a Sr2 liRuf@avalcante de Macedo,
corretora imobiliaria cadastrada no CRECI, sob’®A42, os quais foram muito receptivos e
nos disponibilizaram todas as informacfes necessgpara um estudo detalhado do
Loteamento Sol Nascente. Nas Figura 5 e 6, podesrass fotos destes cidadaos, que foram

tiradas no local da pesquisa.
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Figura 5 e 6 — A esquerda, a Sr2. Euldlia, coragitapbiliaria, e a direita, o Sr. Alexandre Mario,
representante do Loteamento Sol Nascente.

=
=
=

Fonte: Fotografias tiradas pelo pesuisador eneldutlibro de 2012.

Ao questionar o Sr. Alexandre Mario sobre a origkmome do loteamento, este nos

deu a seguinte resposta:

a designagcdo do nome do loteamento de “Sol Nastémereferéncia ao
nascer do sol por situar-se na parte leste da cijal® onde é possivel ver o
sol nascendo por traz das serras todos os dias,ue podera ser
contemplado pelos futuros moradores deste loteamgoe desfrutardo
também do clima de serra do local, o que o difeemastante da area
central da cidade, onde o calor € muito grande.

A cidade de Guarabira possui um clima muito queste relacdo as cidades
circunvizinhas e um dos trunfos que estdo senddogspelos corretores imobiliarios para
vender os lotes deste loteamento tem sido a quest&dima do local que € muito mais
ameno do que o clima da area mais centralizad& deshicipio e enfatizar o contato da
natureza também nos parece uma boa estratégia dpreoado loteamento tem utilizado com
maestria.

De acordo com o dono do loteamento, as terras que@em o Loteamento Sol
Nascente foram divididas em diversos lotes, ossgt@talizam 650. Os lotes possuem

variadas dimensdes, sendo que os mais populareseaprm medi¢cdes de 10mx25m, o que
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correspondem a uma &rea total de 250Segundo o Sr. Alexandre Mario, os lotes com estas
dimensdes ja foram todos vendidos, restando ampsnlases com dimensdes maiores.

Foram reservadas areas verdes, que servirdo parstiucao de pracas e arborizacéo,
pois, de acordo com o dono do loteamentond das preocupacdes na elaboracdo deste
loteamento foi criar um espago harmonizado com @ raenbiente, visto que € exigéncia
contida no Plano Diretor deste municipio a dispdiiib¢éo dessas areas

Os lotes ainda nao foram todos vendidos, mas ai@a@sta muito grande, segundo a
corretora imobiliaria:

este loteamento tem sido um dos mais procuradegjala sua privilegiada
localizagdo em uma &rea que dar acesso ao BairrcvoNa qual é
considerado por muitos, o melhor espaco urbanoadeistade para viver e
pelos demais servicos de infraestrutura que o medisonibilizara aos
compradores.

Observe a foto de trecho do Loteamento Sol Nasaemtenunicipio de Guarabira
disponibilizada abaixo:

Figura 7 — Foto de trecho do Loteamento Sol Nasoamt Guarabira-PB.

" Fonte: otografia tirada pelo psqidor em @ro de 2012.

Na Figura 7, podemos observar mais um trecho dealne¢nto e verificar que entre o
Loteamento e a area urbana do municipio existe anew que ainda nao é urbanizada, fato
este que demonstra uma das estratégias mais dasizeelos empreendedores e especuladores

imobiliarios que é a famosa criacdo dos vaziosnobaa qual consiste em criar areas urbanas



37

afastadas da area urbana da cidade, a qual tevalande mercado muito maior apés a venda
dos lotes do loteamento, tendo em vista que a méasrdaa ligacdo urbana com o Bairro
Novo da cidade de Guarabira. Aos fundos, podemssrear imagem do espaco urbano deste
municipio.

Podemos observar também que, atualmente, o LotéanSah Nascente é servido
apenas de postes e meio-fio, apresentando pequienbss calcados, pois o loteamento ainda
estd em fase de formacdo. Entretanto, em breve,esmm disponibilizard aos futuros
moradores 0s servi¢os de agua, luz, meio-fio ecalgadas — que medem 8 metros de largura
—, 0 que proporcionard uma maior seguranca aotahss do local, conforme o que pode ser
observado no informe publicitario de divulgacaantksmo abaixo:

Figura 8 — Foto de mensagens publicitarias quesfiegues aos interessados nos lotes via impressos:
“14 motivos para investir no Loteamento Sol Nase@mh Guarabira-PB”.
/ Avpla drea verde;

- ,Esloaga barvnovizado ao vneto—mvidiente;

3. Locali=acio PM[W,

Y. Area coon acesso ao Batrro Move (T erceira Etapa):

5 As wargens da PB~073 acesso de 20 wwidplos viztnbos @ Guarabra,
& lotes com dgua, lu= e waeio fio:

P Ruas largas com Ent propordorands mals sequranga;

& Apenas Ol b do centro da wdade:

D Cliva de serra bevn Proxine ao centro;

[D.Lotes amplos para viver bevn:

. Lotes comerdais Cas wiargens da PB-073).

(2 Excelente infraestrutura e gualidade de vida:

(2 Parceloviento evn ate 120 wieses direto com a lncorporador;

4 Garantia de empresa 1002 Guarabirense.
Fonte: Fotografia tirada pelo pesquisador em 16utigbro de 2012.

Segundo a mensagem publicitaria observada na Rejurdoteamento apresentara, ao
menos em tese, uma excelente infraestrutura papordbilizar uma melhor qualidade de
vida aos futuros donos dos imoveis. O oferecimeletgses servicos é feito exclusivamente
pelo Loteamento Sol Nascente, ndo havendo, portaetthuma parceria com a Prefeitura
Municipal de Guarabira-PB para a disponibilizacés chesmos.

De acordo com o Plano Diretor do municipio, osdotentos deverédo reservar um
percentual de “areas verdes”, as quais sao grardas disponibilizadas pelos loteamentos
para a construcdo de pracas, arborizacOes e msagjialém de amplas areas para instalacéao
de equipamentos comunitarios, nos quais poderdocaastruidos prédios publicos da
prefeitura e/ou do Estado.
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O perfil dos compradores tem sido entre os de neédiga renda, visto que é uma das
melhores areas da cidade que esta sendo lotet@aasproxima as areas mais valorizadas do
municipio que € o centro da cidade e o Bairro Navogual, na terceira etapa deste
loteamento, fara limite geografico com o Loteame3wbNascente.

Quanto as formas de pagamento, foram disponibdizaab seguintes: a vista ou a
prazo. Nas vendas a prazo, exige-se uma entraggspondente a 7% do valor total do lote e
o restante pode ser dividido em até 120 meses,paufelamento é feito diretamente com a
Empresa Sol Nascente Incorporagcéao LTDA.

De acordo com o Sr. Alexandre Mario, as exigénfadas pela prefeitura no ato da
abertura do loteamento foram referentes as areedesieExigiu-se que o loteamento
disponibilizasse areas que servissem a construedpratas, prédios publicos e areas de
paisagismo, uma vez que, para a construcdo donletda, foi necessaria a derrubada de
algumas arvores e a vegetacédo do local.

Na Figura 9, podemos observar a foto de uma amwasente no local do loteamento
gue ndo pode ser derrubada devido a intervenc#AMA, que por tratar-se de uma arvore
muito grande e antiga, presente no local a mais@ anos, nao foi permitida a sua
derrubada. Esta arvore fara parte da paisagemekmento, sendo mais um elemento natural

presente no Loteamento Sol Nascente disponivduaa®s moradores do local.

Figura 9 — Foto de uma Jenipapeira presente nbdodaoteamento Sol Nascente ha mais de 100
ano

Fonte: Fotografia tirada pelo pesquisador em 16utigbro de 2012.

Quanto ao processo de expansdo urbana do munagpi&uarabira, o Sr. Alexandre

Mério avaliou como um processo em constante crestione com tendéncias a aumentar
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ainda mais, pois 0 momento atual é Unico no muioicip qual tem acelerado com grande
impulso a sua expanséo urbana que no futuro progodera ser ainda maior.

Ainda segundo ele, loteamentos valorizam bastantalar dos iméveis, sendo uma
boa estratégia para os donos das terras situadastoimo deste municipio. O Loteamento
Sol Nascente, de acordo com Alexandre Mario, carigagna valorizacdo de mais de 100%,
visto que era uma area de propriedade rural e agot@nou area urbana. Na Figura 8, pode-
se visualizar a planta do Loteamento Sol Nascente.

Figura 10 — Planta do Loteamento Sol Nascente nad¥io de Guarabira-PB.

Fonte: Fotografia tirada pelo pesquisador em 16utigbro de 2012.

Analisando a planta deste loteamento e o Quadrpodemos notar que ele é
constituido por 42 quadras e por 629 lotes, emegtes tém variadas dimensdes. Algumas
guadras sdo pequenas em numero de lotes, sendmasesiquadras as de n° 03 e 32, que sao
compostas por 7 lotes cada e a maior em nimerateie é a quadra de n° 16, que é composta
por 50 lotes ao todo.
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Dessas 42 quadras, 8 foram destinadas as areas vende serdo construidas pragas e
arvores serao plantadas, e 1 foi destinada paipagantos comunitarios, que é uma grande
area de aproximadamente 20,5 mil metros quadradssnddos a construcdo de prédios
publicos como escolas, creches, postos de saudie dritros, sejam municipais, estaduais
ou federais. Na &rea central, situara um girader fguéd ligacdo com as principais ruas do
loteamento e, no centro dele, uma praga que sea@&@o postal deste loteamento, que contara
com uma bela arborizacdo através de palmeiragascanvores.

A area verde situada na quadra 30 € nao edificantpor isso, foi destinada
exclusivamente para escoamento das aguas que ddacBarra da Jurema e, segundo o Sr.
Alexandre Mério, esta sendo feito todo o trabalbéndraestrutura para garantir o escoamento
equilibrado das aguas que descem desta serra smdaliehuva, visto que este loteamento
situa-se em sua base. Além disso, objetiva-se tangvéar possiveis deslizamentos de terras

nessas areas.

Quadro 2 — Dimensfes das quadras do LoteamentdaSokente.

QUADRA AREA DA QUANTIDADE | QUADRA AREA DA QUANTIDADE
QUADRA DE LOTES QUADRA DE LOTES
1 6.411,50 22 22 13.788,19 47
2 4.312,61 13 23 4.002,80 12
3 4.713,47 07 24 4.,969,82 15
4 3.331,67 08 25 5.894,21 19
5 9.778,04 23 26 6.649,57 25
6 8.048,21 Area verde 27 9.580,24 Area verde
7 5.327,49 Area verde 28 5.298,41 10
8 4.139,42 Area verde 29 20.465,86 Equipamentos
comunitarios
9 4.159,39 15 30 17.244,69 Nao edificantg
10 5.216,05 16 31 5.510,35 08
11 5.726,17 19 32 4.258,97 07
12 7.418,20 26 33 4.950,80 09
13 8.350,26 30 34 4.242,28 Area verde
14 10.601,39 34 35 4.063,95 14
15 6.860,65 27 36 7.250,73 26
16 13.566,21 50 37 5.695,52 18
17 7.052,96 25 38 4.291,49 14
18 4.396,49 14 39 9.296,02 35
19 7.332,17 Area verde 40 5.827,68 18
20 5.603,63 Area verde 41 2.335,08 Area verde
21 5.962,63 21 42 8.003,41 01
AREA TOTAL DO LOTEAMENTO 293.150,27
QUANTIDADE TOTAL DE LOTES 650

Fonte: Elaborado pelo pesquisador em 18 de noved®h®12.
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Os lotes da area central desta planta ja se eacontdos vendidos, restando alguns
poucos ha parte mais periférica ao norte do lotaton®©s demais situados a leste e oeste do
mesmo ainda ndo foram vendidos, pois ainda est@beado os servicos de terraplanagem e

colocacao de meio-fio, conforme a foto abaixo:

Figura 11 — Terraplanagem de trecho do Loteameuitbl&scente.

Fonte: Fotografia tirada pelo pesquisador em 16utigbro de 2012.

E possivel observar que as quadras ndo sdo paatiasizpor tamanho dos lotes,
havendo uma diversidade de tamanho de lotes numsananguadra, 0s quais apresentam
dimensobes diferentes de medicdes frontais e deofiingssim como dos lados direito e
esquerdo.

Podemos notar, nesta planta, a grande area urb@neste loteamento incrementara a
Guarabira, cidade esta que, atualmente, tem deradostim perfil imobiliario acima da
média, que se expande a cada dia, transformandtacd@mente o seu espaco urbano.

O Loteamento Sol Nascente é, portanto, mais umdgratréscimo a area urbana
deste municipio e o fara crescer bastante na sta [@ste, assim como 0s outros que
surgiram nas outras areas periféricas de Guaralinge tem ocasionado a imensa expansao

urbana vivenciada neste municipio, que, ultimamemésce por todos os lados.
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CONSIDERACOES FINAIS

A urbanizacéo das cidades foi influenciada, inmite, pelas revolucdes industriais,
que fez com que os habitantes das areas ruraisse@n em direcdo as areas urbanas em
busca de empregos. A imensa mobilidade populaciomahciada no século passado acabou
causando uma inversdo quanto a quantidade de figisiteesidentes em areas urbanas e
rurais.

Esse processo de urbanizacdo causou aglomeradiz@msirsubnormais em diversas
cidades e intensificou a marginalizagédo. Politicakitacionais foram criadas por governos
municipais, estaduais e federais para relocar n@spacos para a acomodacdo desses
moradores. Assim, surgiram as primeiras formasodstoucédo ordenadas de moradias.

A partir do surgimento dos grandes nudcleos urbandsu-se a necessidade de
expansao das areas urbanas dada a grande quamt&lpdssoas que migravam diariamente
para esses nucleos. Os donos dos terrenos sitnasi@ntornos das areas urbanas viram nisso
uma oportunidade de alavancarem lucros a partivestela de seus imensos terrenos em
pequenos lotes e, desse modo, surgiram os loteasnent

Atualmente, a intensificacdo da criagdo de loteaosemos municipios tem sido
enorme. Inimeras empresas imobiliarias tém sunggdla explorar este ramo comercial, que
demonstra ser bastante vantajoso para muitos thadisique dele participam, principalmente
os grandes empreendedores e especuladores imobjli@aém dos préprios donos dos
terrenos. Assim, os loteamentos tem sido a solpgétais individuos.

E o capitalismo mais uma vez mostrando o seu pamiECitivo. A concorréncia entre
os loteamentos demonstram claramente esse podinexado na propaganda e especulacéo
imobiliaria, na supervalorizacédo de areas antegimaizadas e na elevacdo dos precos dos
imAveis centrais dos municipios.

Nos municipios pequenos da Paraiba, a criacdotdantentos tem sido constante,
onde o ramo imobiliario encontra-se em alta. Nadédde Guarabira-PB, percebemos que a
criacdo de loteamentos nos ultimos anos aumentosid@ravelmente, tendo o0 seu espaco
urbano modificado a cada dia. O niumero de loteassatiertos atualmente € impressionante,
considerando que € uma cidade de porte pequense Desdo, 0 municipio tem se destacado
como uma cidade de intenso comércio imobiliarime crescente processo de urbanizacao

na Paraiba.
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O acesso ao solo urbano esta a cada dia maid gidfei as pessoas mais pobres, pois
0 mesmo virou mercadoria de alto valor e quem érddbrnou-se comerciante, vendendo em
grosso ou no varejo a quem dé o maior preco. Queonpra, revende mais caro ainda e,

assim, segue o comércio imobiliario, que € mais fomaa de excluséo social.
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