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Resumo: O presente trabalho tem como objetivo analisar as possiveis influéncias que os
condominios residenciais e de lazer vém trazendo para o desenvolvimento socioeconémico
da cidade de Bananeiras/PB, uma cidade pequena do brejo paraibano. Também procura
investigar o grau de (in)satisfagdo dos conddéminos desse novo tipo de moradia. Para
melhor compreensdo do assunto e levantamento de dados foram realizados diversos
trabalhos de campo com finalidades distintas, como: observacGes sistematicas com
levantamento fotografico, aplicacdo de questionarios para comerciantes e condéminos do
condominio Caminhos da Serra. Tudo isto entre marco de 2010 e novembro de 2011. Essa
pesquisa foi muito importante para verificar as transformacdes que a cidade vem passando
em sua economia com a instalacdo dos empreendimentos imobiliarios. Foi feito também
uma pesquisa bibliogréafica com alguns autores que abordam a problematica de habitacdo
no Brasil, urbanizacdo, cidade, segregacdo espacial, histéria de Bananeiras dentre outros
conteldos, pesquisa esta que antecedeu o trabalho de campo e continuou
concomitantemente a este. Portanto, através das observacdes alicercadas no referencial
tedrico, somadas as informagbes fornecidas por comerciantes e condéminos, temos um
levantamento da influéncia dos condominios residenciais na dindmica socioeconémica da
cidade de Bananeiras.

Palavras - chave: Urbanizagdo. Condominios residenciais. Segregacéo espacial
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INTRODUCAO

Sdo visiveis as mudancas pelas quais passa 0 espaco, principalmente o espaco
urbano e isso é de suma importancia para a vida humana. O crescimento das cidades é uma
caracteristica que marca o processo de ocupacdo e producdo das pessoas na busca por
melhores condi¢bes de vida. E como diz Santos (2008, p. 09), "A cidade, enguanto
constru¢do humana, é um produto histérico-social e nesta dimensdo aparece como trabalho
materializado, acumulado ao longo do processo histérico de uma série de geragdes”.

Os condominios residenciais e de lazer, objeto de estudo desse trabalho,
atualmente vém, de certa forma, transformando cidades, para atender as necessidades de
producdo da sociedade.

Sejam eles de lazer, residenciais, horizontais ou verticais constituem uma nova

forma de moradia que tem conquistado muitas pessoas, mas, pessoas que podem pagar o
valor diferenciado desse espago, em razdo da seguranca que podem proporcionar aos
conddéminos, principalmente para as criancas. Murados, tranquilos, com um ndmero
reduzido de pessoas, carros e ao que nos parece, longe da violéncia, que amedronta a
sociedade, torna-se um meio “saudavel” de se viver. Alias, acreditamos que o elemento
violéncia é um dos fatores que mais influencia uma pessoa a procurar este tipo de moradia,
além de um contato mais direto com a natureza e 0 s0ssego que este pode proporcionar.

Os condominios residenciais sdo bastante comuns em todo o mundo. No Brasil,
essa prética, inicialmente realizada nos arredores de grandes cidades, principalmente em
Sdo Paulo e no Rio de Janeiro, vem tomando um enorme destaque e fazem parte da
paisagem urbana em varias regibes do pais, inclusive no Estado da Paraiba onde esta
situada a cidade de Bananeiras, local de nosso estudo. Segundo Carlos (2003), empresarios
imobiliarios vém investindo nesse modelo de moradia, estando certos de que o espago é
resultado da acdo social e que torna o processo de acumulacéo, atividade indispensavel da
sociedade capitalista.

Nesse sentido, o objetivo principal dessa pesquisa é analisar as possiveis
influéncias dos condominios residenciais privados sobre a dindmica socioecondmica de
Bananeiras-PB, mas também se preocupa em verificar com o0s moradores destes
condominios os graus de (in)satisfacdo nesta nova opgdo de moradia em Bananeiras .

Para melhor compreensdo da tematica em questdo foi realizada uma pesquisa

exploratoria, através da revisdo de bibliografia, com leituras de livros de autores como:
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Beni (1998), Carlos (2003), Carlos (2007), Santos (2008), Cunha ( 2005), Silva ( 2007),
Wahab (1991) dentre outros, disponiveis na biblioteca da cidade de Bananeiras —PB, na
biblioteca da Universidade Estadual da Paraiba e na internet. Ainda foi analisada a
monografia de Barros (2010), a revista A Unido (2006), artigos no sitio da revista scielo e
outros dados no sitio do IBGE Cidades, bananeiras PB, e outros .

Tambem foi feita pesquisa de campo, com observacbes in locu, coleta de
informacBes com os conddminos e comerciantes da cidade, através de questionarios
(modelos anexos), isto, para melhor entendimento do assunto, o qual é novo para a
populacdo bananeirense. Foram entdo realizados 23 questionarios com comerciantes da
cidade de Bananeiras e 04 questionarios com moradores do condominio Caminhos da
Serra.

No primeiro momento foi caracterizada a cidade de Bananeiras em seus aspectos
fisicos, socioeconémicos e populacionais, além de ser abordado sobre o objeto de estudo
desse trabalho. No segundo capitulo foi colocado em pauta a relagdo dos condominios com
a problematica de habitacdo no Brasil, e foi construida uma pequena reflexdo sobre o
processo de produgdo do espaco urbano de Bananeiras — PB, além de identificar as suas
areas de segregacdo espacial. No terceiro capitulo foram apresentados e discutidos os

resultados da pesquisa; e em seguida tem-se as consideracdes finais do trabalho.
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1 BANANEIRAS: ASPECTOS FiSICOS E SOCIOECONOMICOS

Localizado na mesorregido do Agreste paraibano e na microrregido do Brejo,
distante de Jodo Pessoa cerca de 141 km, o municipio de Bananeiras (figura 01) é habitado,
atualmente, por 21.854 habitantes, de acordo com o censo de 2010 do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistical. Possui uma altitude de 552 metros acima do nivel do mar.
Apresenta uma area de 258 km? e possui as seguintes coordenadas geograficas: 6°39°6” de
latitude Sul e 38°6°30” de longitude Oeste.

= 4

Figura 01: Mapa da localizacdo do municipio de Bananeiras-PB.
Fonte: http://www.ufpb.br/mapas/paraibaban.jpg

O municipio de Bananeiras apresenta os seguintes limites: ao norte com Dona
Inés e Campo de Santana, ao sul com Borborema e Pirpirituba, a leste com Belém e a oeste
com Soléanea (SILVA, 2007).

1.1 Aspectos fisicos, socioecondmicos e a populacéo de Bananeiras-PB.

Bananeiras insere-se na Bacia Hidrografica do Rio Curimatad. Neste municipio

encontra-se o acude de Lagoa do Matias, com uma capacidade méxima de 1.239.883 m3, e

! Vide sitio do IBGE (2010): http://www.ibge.gov.br/cidadesat/topwindow.htm?1, consultado em: 09 de
fevereiro de 2011.
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0 seu volume em novembro de 2009 era de 1.213.452 m3, portanto, 97,9% de sua
capacidade. (AESA/DNOCS/CAGEPA, apud CORDEIRO, p. 3, 2010).

Seu clima é frio no periodo de inverno e ameno em boa parte do ano, chegando a
ser comparado ao clima europeu (IBGE, 2000). Seu bioma predominante é a caatinga. Seus
principais solos sdo: os Argissolos, Planossolos, Latossolos, solos Litolicos e afloramentos
rochosos (CPRM, 2005 apud CORDEIRO, p.3, 2010). Segundo Cordeiro entre 0s

processos morfodindmicos de maior representacao na cidade de Bananeiras, destacam-se:

O intemperismo, com a desagregacao granular e a hidroclastia; as a¢des pluviais,
de escoamento difuso, canelura, sulco de erosdo, ravina, vogoroca e torrente, na
qual os movimentos de massa, esta voltado com maior evidéncia para a reptagéo,
solifluxdo, solapamento, corridas de lama, deslizamentos, desmoronamento e
quedas de bloco e as agles fluviais onde se destaca, a hidrdulica, atri¢do,
transporte e acumulacdo (CORDEIRO, 2010, p.07).

Tudo isto ocorre, portanto numa area de relevo muito movimentado. J& no que se
refere a populacdo, a sua maior parte vive na zona rural, com 13.183 habitantes, enquanto
na zona urbana residem 8.668 habitantes, na qual a maioria (57.15%) da populacéo total é
feminina (IBGE, Censo Demogréafico 2010).

1.2 O objeto de estudo

A cidade de Bananeiras foi a primeira a dispor de condominios de lazer rural no
brejo paraibano, ja sdo mais de 08 licenciados pela prefeitura, 05 deles ja estdo concluidos
e entregues aos condéminos para as devidas construcdes de casas ou chalés; e 0s outros
estdo em fase de implantacdo de infra-estrutura para serem lancados no mercado
(BARROS, 2010).

“Caminhos da Serra Haras ¢ Clube” foi o primeiro condominio fechado a ser
inaugurado no municipio de Bananeiras, com uma festa oferecida pelos investidores locais
no dia 22 de maio de 2007. (JORNAL CORREIO DA PARAIBA - 23/05/2007). O
condominio fica localizado na Rua Santo Antonio, uma area privilegiada, rodeada de verde
(BARROS, 2010).
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O segundo condominio a ser construido foi o “Aguas da Serra Haras e Golfe”,
finalizado no ano de 2008, com uma érea de aproximadamente 105.000m? localizado no
Sitio Bebedouro (BARROS, 2010).

O Condominio Monte Carmelo Privé, localizado no Bairro Divina Graga com 68
lotes e uma &rea de 29.750,20 m?, o Serra Nevada | e Il possui uma area de 25.000 m?, e
estd localizado na Granja Adeliana, finalizado em 15 de marco de 2007 e o Condominio
Yes Banana que situa-se na rua Cha da Ibiriba, possui 12.000 m? de érea, concluido em
10/11/2010 (BARROS, 2010). E ainda, o Condominio Reserva dos Montes, o Serra de
Bananeiras e o Bananeiras Hill’s que estdo "parados".
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2 CONDOMINIOS RESIDENCIAIS: UMA SEGREGACAO VOLUNTARIA

Ao pesquisar sobre segregacdo voluntaria, Villaca (2001) esclarece que [...] "a
segregacdo é um processo segundo o qual diferentes classes ou camadas sociais tendem a
se concentrar cada vez mais em diferentes regides gerais ou conjuntos de bairros da
metropole.” (VILLACA, 2001, p. 142 — grifo no original). Esta atividade esta se tornando
corriqueira em muitas cidades do Brasil, sendo elas grandes ou pequenas. Isso vem

mudando a paisagem urbana e causando sérios problemas as cidades.

2.1 Os condominios residenciais e a problematica da habitacéo no Brasil

Os autores Vasconcelos e Junior (1996) estimaram que cerca de 20 a 52 milhGes de
pessoas no Brasil ndo disporiam de habitacbes adequadas. Ressaltam ainda, que existe
familias morando em residéncias sem saneamento basico; mais de uma familia convivendo
em uma Unica habitacdo, em favelas, em corticos; quartos pequenos ou salas e até mesmo
embaixo de viadutos, ou seja, sem a menor infra-estrutura necesséaria a vida humana. E no
que diz respeito as regides, o Nordeste respondia no ano de (1992) por 6,5 milhGes do total
do déficit de moradias. (PRADO E PELIN, 1993) apud VASCONCELOS E JUNIOR
1996, p.10)

Esse relato nos remete ao que Saboya (2009) comenta em seu trabalho
(Segregacdo Espacial Urbana), na segregacdo involuntaria, onde as pessoas nao tém muita
opcao de moradia, estas estdo a mercé das politicas publicas e sobrevivendo de "migalhas”.
Ja na segregacao voluntaria acontece o inverso, o individuo procura viver onde quer, de
acordo com sua vontade, que geralmente € morar proximo a pessoas de mesmo nivel
social.

Isto evidencia a ma distribuicdo de renda do pais e suas duas faces, ricos e pobres se
entrelacando, podendo tudo isto ser constatado visivelmente ao andarmos nas grandes ou
melhor dizendo, nem precisa ser numa grande metropole, pode ser até mesmo uma cidade
de pequeno porte a exemplo de Bananeiras no Estado da Paraiba. Nas cidades de porte
médio ou grandes, espigdes luxuosos dividem a paisagem urbana com as grandes favelas e

suas humildes moradias. Carlos (2003) afirma que a cidade esta passando por uma crise:
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[...] vivemos ndo s6 uma crise da cidade, como decorréncia do aprofundamento
das contradicBes do processo de realizacdo da acumulacdo em escala ampliada
(sinalizada, por sua vez, pelo aprofundamento dos processos de segregagdo
urbana), mas também que presenciamos uma crise tedrica (CARLOS, 2003,
p.19).

Os problemas que a segregacdo urbana causa as cidades séo varios, principalmente
no que se refere as desigualdades, que se acentuam ainda mais, tornando-se cada vez mais
dificil de serem resolvidas ou até mesmo amenizadas. Saboya (2009) exemplifica isso
quando se refere a visdo que uma crianca residente em condominios fechados, teria sobre
as diferencas sociais e como as encarariam futuramente. Serd que esse ndo contato com a
realidade de uma grande parte da populacdo ndo a tornaria um adulto mesquinho e
indiferente aos problemas dos menos favorecidos? E assim permaneceriamos sempre
atrelados ao dito popular " onde o rico cada vez fica mais rico e o pobre cada vez fica mais

pobre™?

2.2. Os condominios residenciais de Bananeiras: uma reflexéo

A cidade de Bananeiras se desenvolveu por "traz" da igreja matriz Nossa Senhora
do Livramento, em virtude do rio Bananeiras que se localiza na area mais baixa da cidade,
e também em razdo do relevo moderadamente ondulado. Conforme a historia local, a
Igreja foi construida para saldar uma promessa feita a Nossa Senhora do Livramento pelo
Sr. Gregério, um homem que ao passar por estas terras foi preso por indios e uma india o
salvou. Entdo essa india foi homenageada pelo homem que ficou muito agradecido, o
mesmo Viria a ser mais tarde o seu marido. Entdo, o Sr. Greg6rio doou uma parte de terra
para construcdo de uma capela que apds muitas reformas transformou-se na bela matriz
Nossa Senhora do Livramento ( NOSSA HISTORIA, Prefeitura Municipal de Bananeiras).

J& a coloniza¢do do Municipio de Bananeiras iniciou-se na segunda ou terceira
década do século XVII. Celso Mariz afirma que a cidade foi ocupada em 1624 por
donatérios que usavam terras para criar gado e também para a implantacdo de engenhos
movidos a agua (IBGE, 2004).

No centro da cidade estdo construidos varios prédios antigos, esse patrimonio
historico - resultado da opuléncia histérica vivida pela aristocracia local - € fruto de um

tempo muito importante para cidade, final do século XVIII, onde o municipio foi o maior
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produtor de café do estado da Paraiba e também o segundo da regido nordeste,
fortalecendo assim sua economia local (GOUVEA, 2006). O café produzido em
Bananeiras era de boa qualidade que rivalizava com o café de Sdo Paulo, mas a dificuldade
com o transporte tornava dificil a sua comercializacdo. Hoje o municipio vem investindo
no turismo e consequentemente em empreendimentos imobiliarios onde ha boas
perspectivas de mudancas econémicas.

A cidade foi crescendo gradativamente e se espraiando em outras direcdes, como
a parte mais alta da cidade, logo chamada de cidade alta. Por este crescimento, por sua
cultura, seu potencial natural e arquitetonico a cidade vem sendo reconhecida como uma
cidade turistica, o que esta chamando a atencdo de empresarios que estdo investindo em
empreendimentos que venham a atender os visitantes de outras regides, estados e até
mesmo outros paises.

O turismo é uma atividade humana de deslocamento de pessoas de um lugar para
0 outro por um tempo determinado e com finalidades diversas, conforme Barros (2010), e

ainda esclarece:

O turismo € uma atividade humana intencional, que serve como meio de
comunicacdo e como elo de integracdo entre povos, tanto de um mesmo
pais, como fora dos limites geograficos dos paises. Envolve o
deslocamento temporario de pessoas para uma regido, pais ou continente,
visando a satisfacdo de necessidades outras ndo o exercicio de uma
fungdo remunerada [...] (WAHAB, 1991, p. 69 apud BARROS, 2010, p.
21).

N&o h& um consenso quanto a esta definicdo, visto que na Lei Geral do Turismo
n°-11.771 de 17 de Setembro de 2008, 0 mesmo esta relacionado ““as atividades realizadas
por pessoas fisicas durante viagens e estadias em lugares diferentes do seu entorno
habitual, por um periodo inferior a 1 (um) ano, com finalidade de lazer, negdcios ou
outras”.

Quanto aos elementos turisticos do municipio de Bananeiras, faz parte dos pontos
turisticos da cidade: a igreja matriz Nossa Senhora do Livramento, o antigo Colégio
Coracdo de Jesus, o Cruzeiro de Roma, as trilhas ecoldgicas, além das pinturas rupestres
do Umari na zona rural do municipio, a Cachoeira do Roncador e o engenho onde é
fabricada a cachaga Rainha, a qual “esquenta” os consumidores nas noites mais frias da

regiao.
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Como ja acontece em outras cidades da regido nordeste, a exemplo da cidade de
Gravata no Estado do Pernambuco, cresce a busca por cidades de clima serrano de
temperaturas amenas. Pioneira nesta pratica de exploracgéo turistica, sobretudo na categoria
de ecoturismo no Estado da Paraiba, Bananeiras criou uma série de eventos para atrair
ainda mais turistas, a exemplo dos festejos juninos que buscam valorizar o forré6 com o
estilo “Pé de Serra”; outro evento que vem recebendo bastante destaque ¢ o “Caminhos do
Frio”, que conta com varios eventos que valorizam a cultura com pecas teatrais, grupos de
danca, apresentacGes de grupos musicais, entre outros, o qual também ¢é realizado em
outras cidades circunvizinhas com o intuito de desenvolver e valorizar o turismo na regido
em que Bananeiras estd situada. Ha também o “Natal na Praca”, este evento acontece
sempre em todos os finais de semana do més de dezembro, com diversas atragdes culturais.

Além disso, a cidade esta inserida em roteiros regionais e nacionais como “Os
Caminhos do Padre Ibiapina” criado pela diocese de Guarabira-PB junto ao SEBRAE
(Servico Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas), e o “Caminhos do Frio” ja
citado anteriormente, com outros cinco municipios Serraria, Alagoa Nova, Areia, Alagoa
Grande e Pildes que é realizado durante os meses de julho e agosto, meses mais frios do
ano nesta regido (BARROS, 2010).

Essas iniciativas tomadas pelo poder publico da cidade, a fim de valorizar e
divulgar a mesma, paralelo a investimentos de empresarios que investem na construcdo de
hotéis, restaurantes e condominios residéncias, tem o objetivo de atender uma demanda
turistica e impulsionam o interesse pela cidade.

Os empresarios do setor imobiliario e do setor civil tém apostado em um novo
modelo de espaco residencial, constituidos numa grande area com localizacGes
privilegiadas para atender os estratos sociais mais abastados. Segundo Carlos (2003), este
comportamento justifica-se “pelo entendimento que o espago como meio é resultado da
acdo social e torna o processo de acumulagdo como atividade supra da sociedade
capitalista” (CARLOS, 2003 apud BARROS, 2010, p.21).

Conforme as observacdes realizadas in locu, esse novo modelo de habitacdo que
vem fazendo parte da estrutura organizacional do municipio de Bananeiras, com
condominios residenciais e de lazer, vem causando uma grande modificacdo espacial e
econdmica, com a criacdo de diversos empregos diretos e indiretos, isto implica no
aprimoramento da méo-de-obra, comércio e prestacdo de servigos, para melhor atender a

demanda gerada pelos moradores e visitantes.
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Esse novo modelo de moradia recebe incentivos de 10 anos de isen¢éo de IPTU
(ANEXO 03) porém, uma lei municipal diz que os proprietarios devem utilizar pelo menos
70% da mao-de-obra local nas construgbes (ANEXO 04) (CORREIO DA PARAIBA,
2007).

O municipio veio a enquadrar-se nos pré-requisitos de avaliacdo de areas mais
adequadas para 0 novo empreendimento, por trés fatores, segundo Barros (2010), como: a
capitalizacdo e retorno seguro no setor condominial; o valor do mercado fundiario no
municipio, pois até o ano de 2005 era baixo, devido a localizacéo dos terrenos em areas de
relevo elevado e por estar distante do centro da cidade, o que desvalorizava o preco da
terra; e por Gltimo o ambiente natural e topografico foi o terceiro fator a ser observado.
Estas areas de segregacdo espacial estdo localizadas nas partes mais afastadas da cidade e
mais proximas da natureza.

O Condominio Caminhos da Serra Haras e Clube que tem como responsavel a
LTL Construcdes e Incorporacbes LTDA, primeiro empreendimento construido em
Bananeiras foi desenvolvido para residéncias e lazer. Teve inicio no ano de 2006, onde
20% de sua area é destinada para o lazer e 0s 80% restantes, para residéncias e vias. No
total sdo 198 lotes. O condominio dispde de um saldo de festas, uma piscina térmica, de
haras, quadra de ténis, uma churrascaria e um campo de futebol, tudo isso distribuido em
uma éarea de 40.000m?. Suas obras encerraram-se em 2008 (BARROS, 2010, p. 33).

Outro condominio fechado (figuras 02 e 03), também é de responsabilidade da
LTL Construces e Incorporacdes LTDA. Foi 0 segundo Condominio a ser implantado em
Bananeiras. Nele estd o primeiro campo de golfe do estado da Paraiba. Também foi
programado para residéncias e lazer. Sdo 660 lotes, alguns destinados para pequenas
chacaras (BARROS, 2010, p. 34).
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FIGURA 02: Piscina térmica do Condominio Aguas FIGURA 03: Heliporto do Condominio Aguas

da Serra Haras e Golfe da Serra Haras e Golfe
Fonte:http://www.condominioaguasdaserra.com.br/A  Fonte:http://www.condominioaguasdaserra.com.
cesso em 17/10/2011 br/ Acesso em 17/10/2011

Condominio com infraestruturd pronlc.

= Area de reserva legel com 203 hectares.

N

FIGURA 04: Paisagem em volta do Condominio Aguas da Serra Haras e Golfe
Fonte: Folder de propaganda do Condominio Aguas da Serra, 2010.

A LTL Construcdes e Incorporacdes LTDA ainda comprou um casardo antigo
(figuras 05 e 06) no centro da cidade, localizado na Rua Coronel Antonio Pessoa, que foi
reformado e transformado em um luxuoso hotel para hospedar principalmente as pessoas

que gostam de golfe, porém, ndo moram na cidade. O Hotel Serra Golfe Apart Hotel conta
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com 55 suites, restaurante, biblioteca, sala de jogos e de convengbes (BARROS, 2010, p.

¢
B <L Bl i TR

FIGURA 05: Serra Golfe Apart Hotel FIGURA 06: Serra Golfe Apart Hotel
Fonte: Pereira, Ivson Danilo Rocha, 2010 Fonte: Pereira, Ivson Danilo Rocha, 2010

No ano de 2007 a Moriah Empreendimentos Imobilidrios LTDA comprou uma
area na Granja Adeliana, préximo a Universidade Federal da Paraiba - Campus Ill, com a
finalidade de construir os condominios Serra Nevada | e Il (figuras 07 e 08), planejados
para residéncia e lazer. Porém este se diferencia dos outros por que ao invés de residéncias
convencionais oferece 52 chalés duplex (BARROS, 2010, p. 34).

FIGURA 07: condominio Serra Nevada l e Il FIGURA 08: condominio Serra Nevada | e 11
Fonte: Antbnio, Ricardo, 2010 Fonte: Antdnio, Ricardo, 2010

A Recol Construtora LTDA € responsavel por construir o Condominio Yes
Banana, projeto desenvolvido somente para residéncias, o qual ainda ndo foi concluido
(BARROS, 2010, p.35).

A partir das descricbes de todos esses condominios ficou comprovado o que

haviamos comentado anteriormente, sobre a nova tendéncia do mercado imobiliario no
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municipio de Bananeiras, pois se vende o verde, o clima, a 4gua, enfim uma paisagem
natural e constroem-se equipamentos residenciais e de lazer voltados para um publico

consumidor seleto.
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3 A INFLUENCIA DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS NA DINAMICA
ECONOMICA DO MUNICIPIO DE BANANEIRAS

Definir espago ndo € uma tarefa muito facil e para isso precisariamos de um
profundo estudo sobre o assunto. Para alguns estudiosos como Santos (2008) o espaco
compreende um conjunto de objetos da natureza, da sociedade e também da geografia,

onde a sociedade 0 movimenta, portanto,

O espaco deve ser considerado como um conjunto indissocidvel, de que
participam de um lado, certo arranjo de objetos geograficos, objetos naturais e
objetos sociais, €, de outro, a vida que os preencha e os anima, ou seja, a
sociedade em movimento. [...] O espago, por conseguinte, € isso: um conjunto de
formas contendo cada qual fracBes da sociedade em movimento (SANTOS,
2008, p. 28).

Neste mesmo sentido Carlos (2007) também entende que “0 espago surge
enquanto nivel determinante que esclarece o vivido, na medida em que a sociedade o
produz, e nesta condicdo apropria-se dele e domina-0”. Sendo assim, 0 espaco é
modificado cada vez que a sociedade sente a necessidade de mudanca, de melhores
condicdes de vida. E assim tem sido desde a antiguidade. O homem, os animais, enfim, 0s
seres vivos moldam os espacos para sua sobrevivéncia. Isso faz parte do cotidiano de
todos.

Santos (2008) ainda ressalta a importancia do espago nos dias atuais, e como ele

esta ligado as necessidades do processo de producéo, e destaca,

Quando todos os lugares forem atingidos, de maneira direta ou indireta, pelas
necessidades do processo produtivo, criam-se, paralelamente, seletividade e
hierarquias de utilizacdo, com a concorréncia ativa ou passiva entre os diversos
agentes (SANTOS, 2008, p. 29).

E isto o que vemos acontecer no espa¢o urbano e rural do municipio de
Bananeiras, o capital precisa ser produzido e reproduzido de qualquer forma, e para que

ISSO acontega 0s diversos agentes encontram novos espagos, novas atividades e novos
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elementos para serem explorados, a exemplo da beleza paisagistica e do clima ameno da

regido, como esta apresentado e discutido a seguir.

3.1. Resultados e discussoes
- Comerciantes

A pesquisa de campo realizada no comércio de Bananeiras arrolou 23
estabelecimentos comerciais do centro da cidade e também da cidade alta (parte mais alta
da cidade) ja citada neste trabalho. Esta pesquisa ocorreu no més de outubro de 2011, a
qual teve como objetivo verificar as transformacGes econOmicas que a cidade vem
passando com a instalagdo dos condominios residenciais, a partir da aplicacdo de um

questionario (anexo 01).

O questionario continha seis questdes relacionadas ao aumento de vendas,
melhorias nos estabelecimentos, melhoria dos produtos e influéncias no comércio a partir
da instalacdo dos Condominios. Nenhum proprietario de estabelecimento se opds em
responder as questdes e colaborar com a pesquisa proposta. E a partir dos dados fornecidos
foi possivel elaborar o quadro 01 a seguir, sobre o aumento de vendas com a instala¢do dos
condominios, as melhorias na estrutura do comércio e saber se 0s comerciantes tiveram

que melhorar a qualidade de seus produtos.

QUESTIONAMENTOS RESPOSTAS DOS COMERCIANTES
SIM NAO
Aumento de vendas 78% 22%
Melhorias na estrutura 52% 48%
Melhores produtos 48% 52%

QUADRO 1: Amostra das mudancas no comércio com a instalagcdo dos condominios
Fonte: A autora, pesquisa de campo, 2011.
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Observamos no quadro 01 que as vendas aumentaram muito com a chegada dos
condominios residenciais, e conforme a pesquisa este aumento foi registrado no setor de
alimentacdo. Na maioria, os comerciantes (52%) sentiram a necessidade de modificar seu
espaco comercial para melhor atender essa nova clientela. E, quanto aos produtos
oferecidos, um pouco mais da metade dos comerciantes (52%) ndo mudaram seus

produtos, pois, segundo os comerciantes, ja dispunham de produtos de boa qualidade.

Quando os comerciantes foram questionados sobre a influéncia que os
condominios tiveram para o desenvolvimento de seu comércio, a maioria concordou que
aumentou o fluxo de pessoas (turistas) e consequentemente aumentaram as vendas.
Verificou-se também a mudanca de comportamento desses consumidores em relacdo aos
residentes locais, pois 0s mesmos e principalmente os turistas compram produtos mais
modernos e pedem sempre a nota fiscal, diferentemente dos moradores ja existentes, que

ndo fazem questdo pela referida nota.

Conforme os comerciantes, a presenca dos condominios residenciais fechados
ajudou na divulgacdo da cidade e na geracdo de renda e de empregos diretos e indiretos,
beneficiando pessoas da localidade e de cidades vizinhas. Estes empreendimentos
incentivaram muitos moradores a adquirir ”novidades” que pudessem atrair os olhares
mais apurados e exigentes, influenciando a construcdo de novos estabelecimentos. Porém
na opinido de 17% dos comerciantes, (observacdo feita através dos questionarios) os
condominios em nada influenciou no desenvolvimento de seu comércio. A maioria desses
estabelecimentos comerciais tem mais de 10 anos de funcionamento e outros tém mais de

40 anos.
- Condbminos

Apesar de ter conseguido aplicar apenas 04 questionarios (anexo 02) composto
por 08 perguntas com os condéminos, foi possivel tragar o perfil destes “novos”
moradores, que sdo o0s moradores dos condominios residenciais. Destacamos as

informagdes que consideramos mais importantes, como:

- As familias que moram nos condominios sdo formadas por poucos membros,

predominando o modelo de familia nuclear com 01 ou 02 filhos;
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- Estas familias vivem com uma renda mensal entre 5 e 10 salarios minimos, ou

seja, sao pessoas com um bom poder aquisitivo para os padrdes da cidade;

- As pessoas procuraram este lugar para morar devido ao clima ameno da cidade,
a aparente seguranca que esse tipo de moradia proporciona, bem como, a tranquilidade tdo

desejada.

Tal tranquilidade foi um dos pontos positivos apontados pelos conddminos que
optam por morar neste local, acrescido de uma melhor qualidade de vida, espago para lazer

e “receber amigos sem precisar abrir as portas da sua casa”.

Em relagdo aos pontos negativos, foram citados: a distancia do centro da cidade,
havendo a necessidade de possuir um automovel para desloca-se a um supermercado,
farmacia, quitanda, e outros lugares essenciais do cotidiano, e principalmente a falta de

assisténcia médica em casos emergenciais, que a cidade ndo dispGe com boa qualidade.
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CONSIDERACOES FINAIS

Notou-se que desde sua colonizagdo a economia de Bananeiras antes marcada pela
producdo do café, uma atividade meramente agricola, atualmente tem expandido sua
economia para outros setores, a exemplo de grandes investimentos em empreendimentos

imobiliarios residenciais e de lazer.

Mediante os dados da pesquisa foi possivel perceber que os condominios
construidos ja influenciaram muito a economia do municipio de Bananeiras, haja vista que,
as vendas aumentaram; 0s comerciantes tiveram que ampliar ou modificar seus
estabelecimentos para atender as exigéncias dos novos clientes; houve mudancas também
na qualidade dos produtos e na busca por novidades; surgindo também empregos diretos e
indiretos. Todas estas modificagfes aconteceram apenas com o funcionamento de trés
condominios residenciais (com 902 moradias), imaginemos entdo as mudancas que ainda

estdo por vir com a construcdo dos outros condominios e loteamentos programados.

Verificou-se que os conddéminos preferem este tipo de moradia por considerarem
que estes proporcionam mais seguranca e tranquilidade, ou seja, uma melhor qualidade de
vida para suas familias. Mas, queixam-se da falta ou ma assisténcia médica da cidade.
Portanto, a cidade precisa estar pronta para atender essa demanda e melhorar a qualidade

da prestacdo dos servicos — saude, educacdo, seguranca, enfim.

Conforme as observac@es realizadas e as informac6es dos proprios comerciantes e
conddéminos pesquisados, a cidade de Bananeiras registrou um significativo aumento do
valor do solo urbano e rural, e portanto, alta especulacdo imobiliaria, em virtude dos
empreendimentos imobilidrios, assim como, o espaco urbano sendo gradativamente
ampliado e avancando sobre 0 que antes era apenas “espaco natural™'. Além desses
condominios, estdo sendo construidos cerca de 05 loteamentos que vém transformando o
espaco natural muito rapido.

1 P . .
- Chamamos espacgo natural por este ser constituido predominantemente por elementos da paisagem

natural — vegetagao, rio.
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Pode-se dizer que o espaco (urbano e rural) de Bananeiras ora trans(formado)
absorve as tendéncias e 0s novos modelos de rearranjo do espaco social e que em nome do
moderno, da seguranca, da tranquilidade o capital encontra novas formas de (re)produzir e

gerar outras necessidades para a sociedade, isto € visivel em Bananeiras.
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ANEXQOS



Univcrsidadcp

ESTADUAL DA PARAIBA

Pesquisa de Campo

Esta pesquisa faz parte do processo de elaboracdo do TCC- Trabalho de Conclusdo de
Curso- exigido pelo Departamento de Geo-Historia, da Universidade Estadual da Paraiba-
Campus Il1/Guarabira, para obtencédo do titulo de Licenciada.

Sua colaboracdo € de fundamental importancia para construirmos uma pesquisa de
qualidade.

Grata pela atencao,

Maria Roméria Ramiro da Silva, a Pesquisadora.

1- Ha quantos anos o(a) senhor(a) trabalha no setor de comércio?

2 -Variacao:
() Vestiario

() Confecgdes

( ) Bebidas

() Alimentacéo
() Supermercado
( ) Outros:

3-A instalacdo dos Condominios Residenciais em Bananeiras aumentou as vendas no seu
comeércio?

Sim( )

Néo ()

4- A partir dos Condominios Residenciais algumas casas comerciais tiveram de melhorar sua
estrutura, para melhor atender uma nova clientela?

( )Sim

( )Né&o

Se a resposta for positiva, exemplifique



5-Os comerciantes tiveram que melhorar a qualidade dos seus produtos para atender a
clientela dos Condominios Residenciais?

( )Sim

( ) Néo

6- Que influéncia teve os condominios residenciais para o desenvolvimento e para economia de
Sseu comeércio?
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ESTADUAL DA PARAIBA

Pesquisa de Campo

Esta pesquisa faz parte do processo de elaboracdo do TCC- Trabalho de Conclusdo de
Curso- exigido pelo Departamento de Geo-Historia, da Universidade Estadual da Paraiba-
Campus Ill/Guarabira, para obtengdo do titulo de Licenciada.

Sua colaboracdo é de fundamental importancia para construirmos uma pesquisa de
qualidade.

Grata pela atencao,

Maria Roméria Ramiro da Silva, a Pesquisadora.

1- Quantas pessoas moram nessa residéncia?

( )duas( )trés( )quatro( )cinco( )outros
2-Qual a faixa de renda mensal da familia?
) um salario minimo

) dois salarios minimos

(

(

() trés ou mais
() entre cinco e dez
(

) outro:

3- Ha quanto tempo mora aqui ?

( )meses( )umano( )doisanos( ) trésanos

4- A onde morava antes de vir morar aqui?

5- Por que escolheu esse lugar para morar?

() seguranca ( ) trabalho ( ) tranquilidade ( ) clima ( ) outros:



6- Quais 0s pontos positivos e negativos de se morar nesse local?

7- Na sua opinido, que influéncia tiveram os condominios residenciais para o desenvolvimento
e para a economia de Bananeiras?

8- Quanto custou o seu terreno ou sua casa neste Condominio?

Casa: Terreno:




ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BANANEIRAS
GABINETE DA PREFEITA

LEI N° 313/2005.

Concede  tratamento  fiscal  especial a
empreendimentos voltado a oferta de meios de
hospedagem para turismo e lazer e da outras providéncias.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE BANANEIRAS
APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Ficam isentos do pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano,
pelo prazo de dez anos, os proprietarios de imdveis, terrenos e edificacdes, destinados ao
funcionamento de equipamentos voltados a oferta de meios de hospedagem para turismo e
lazer.

§ 1° - O prazo de frui¢dao do beneficio fiscal estabelecido no caput deste artigo
tera inicio a partir da data de expedi¢do ou renovagdo do alvara:

L. para realizagdo das obras e servigos de engenharia destinados a
construgdo, reforma, ampliagdo e/ou adaptacdo de imdvel visando a
destinagdo prevista no caput deste artigo;

II. de funcionamento de empreendimento com a destinagdo descrita no
caput deste artigo.

§ 2° - A edificagdo locada e destinada aos fins capitulados neste artigo nao

gozara do incentivo aqui estabelecido.

Art. 2° - As empresas que se instalarem, a partir da vigéncia desta lei, com sede e foro
no municipio de Bananeiras, cuja atividade empresarial principal, devidamente consignada
nos atos constitutivos e/ou estatutos, for a oferta de meios de hospedagem sdo isentas do
pagamento de Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza, pelo prazo de cinco anos,
contados a partir do inicio de suas atividades.

§ 1° - Do sexto ao sétimo ano de atividade, as empresas enquadradas no caput
deste artigo, gozardo de redu¢do de 50% (cinqiienta por cento) na aliquota de ISSQN incidente
sobre os servi¢os de hospedagem.



§ 2° - Equipara-se a novo empreendimento, para os fins da isen¢@o prevista no
caput deste artigo e para a reducdo de aliquota disciplinada no paragrafo anterior, as empresas
que, apos o inicio da vigéncia desta lei, realizarem investimentos de modo a ampliar sua
capacidade instalada em relag@o a oferta de meios de hospedagem.

§ 3 °- Na Lista de servigos, constante do Anexo I, da Lei Municipal n °
224/2002, o Item 58, alinea “d”, a aliquota prevista é de 1% (um por cento).

§ 4 °- Fica acrescido a mesma lista de servigos, no Grupo B, o Item 07 —
Atividade de Transporte Escolar, 1% (um por cento).

Art. 3° - As obras e servigos de engenharia com vistas a instalagdo, ampliagdo,
reforma, manutencdo e/ou adaptag@o de imoveis para a oferta de meios de hospedagem ficam
isentas da incidéncia de ISSQN até 31 de dezembro de 2015.

Paragrafo unico: Equipara-se, para os fins previstos nesta Lei, a meio de hospedagem
as edificagdes erguidas em condominios fechados voltados, principalmente, para o lazer.

Art. 4° - Os proprietarios de imdveis urbanos tombados por orgdos de
preservacdo do Patrimdnio Histdrico, Geografico, Artistico ou Natural, poderdo receber
restitui¢d@o do IPTU efetivamente pago, a partir do exercicio de 2006, respeitadas as condi¢des
a seguir enumeradas:

L comprovagdo de que aplicou, no minimo, o mesmo valor do IPTU
pago na manutengdo e conservag¢do do Imdvel no exercicio anterior;
I1. apresentagdo de atestado do 6rgdo responsavel pelo tombamento do

imével de que as caracteristicas arquitetonicas originais estdo
preservadas e o imovel em perfeitas condigdes de uso;

1. inexisténcia de débito junto a fazenda Municipal;

IV. existéncia de dotag¢@o or¢gamentaria especifica.

Paragrafo Unico: Anualmente, a partir do exercicio financeiro de 2007, constard no

Org¢amento Geral do Municipio rubrica or¢amentaria especifica para custear as despesas
decorrentes da implementag@o do beneficio fiscal instituido neste artigo.

Prefeitura Municipal de Bananeiras, 30 de novembro de 2005.

Marta Eleonora Aragdo Ramalho
Prefeita Municipal



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BANANEIRAS

LEI MUNICIPAL N°. 366, DE 14 DE JUNHO DE 2007.

ESTABELECE CONTRAPARTIDA AOS
BENEFICIARIOS DE ISENGAO FISCAL,
CRIA TAXA DE TURISMO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DECRETA E EU SANCIONO
A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. - As pessoas fisicas ou juridicas beneficiarias de Isengéo Fiscal nos
termos da Lei Municipal N°. 313/2005, ficam obrigadas a empregar pelo menos 70%
(setenta por cento) de méo de obra local, na constru¢cdo da obra isenta de impostos
municipais.

Art. 2°. - Competira ao Departamento de Fiscalizacédo e Arrecadacéo
Municipal exercer o acompanhamento das obras privadas beneficiadas com
incentivo fiscal, atestando o cumprimento da presente lei.

Art. 3°. — O ndo cumprimento da exigéncia contida no artigo 1°. desta lei,
implicara na cassagao dos beneficios e na cobranga retroativa de todo o produto da
renuncia fiscal.

Art. 4°. - Fica criada a Taxa de Turismo, em valor a ser fixado por Decreto, no
final de cada exercicio financeiro, devendo vigorar no periodo subsequente.

Art. 5°. — A Taxa de Turismo incidira sobre o preco de diarias e/ou contas em
restaurantes, revertendo em favor do Fundo Municipal de Turismo.

Art. 6°. - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Bananeiras, 14 de junho de 2007.

MARTA ELEONORA ARAGAO RAMALHO
PREFEITA



