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As cidades atuais pertencem, de fato, a
diversas geracdes que se distinguem tanto
em relacd@o aos ritmos de crescimento
quanto ao aspecto urbano
(SANTOS,2008).



RESUMO

O presente trabalho ira abordar de maneira sucinta, a nova dindmica do crescimento urbano
do municipio de Guarabira-PB. Esse dinamismo baseia-se em uma nova, mas conservadora
ampliacdo e crescimento do espaco urbano do municipio. O crescimento atual da cidade esta
centralizado na ampliacdo de suas zonas periféricas. O municipio de Guarabira, com aspectos
de desenvolvimento mediano do Estado da Paraiba, situa-se na Mesorregido do Agreste
paraibano, mais precisamente na parte oriental do Planalto da Borborema, na Microrregido de
Guarabira. Segundo o IBGE — Instituto Brasileiro Geografia e Estatistica, sua populacdo esta
estimada em 55.326 habitantes, sendo 44.068 no perimetro urbano e 11.258 na zona rural. O
municipio passa atualmente por um novo processo de crescimento urbano em detrimento de
sua expansao periférica em areas de sopés e morros residuais que circundam a cidade. O
objetivo desse trabalho explicar como esta sendo viabilizado essa expansdo do espaco urbano
e como o poder publico e os responsaveis dos empreendimentos tratam essa nova ampliacdo
urbana, que denota uma forma conservadora de urbanizacao.

Palavras — chave: Loteamentos, espago urbano, urbanizacéo, expansao urbana.



ABSTRACT

This paper will address briefly the new dynamics of urban growth of the city of Guarabira-
PB. This dynamism is based on a new, but conservative expansion and growth of the urban
space of the city. The current growth of the city is centered on the expansion of its peripheral
areas. The city of Guarabira, with median development aspects of the State of Paraiba, is
located in Mesoregion of Paraiba Agreste, more precisely in the eastern part of the Plateau of
Borborema in micro-region of Guarabira. According to the IBGE - Brazilian Geography and
Statistics Institute, the population is estimated at 55,326 inhabitants, 44,068 in the urban
perimeter and 11,258 in rural areas. The city is currently undergoing a new process of urban
growth to the detriment of their peripheral expansion in areas of foothills and residual hills
surrounding the city. The aim of this study explain how this is being made possible expansion
of urban space and how the government and the heads of enterprises treat this new urban
expansion, which denotes a conservative form of urbanization.

Key - words: housing developments, urban space, urbanization, urban sprawl.
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1. INTRODUCAO

Este artigo visa estudar a forma como tem ocorrido a expansdo urbana de Guarabira
através de estudo de dois loteamentos em processo de ocupagdo num recorte temporal de
2015 e 2016.

O municipio de Guarabira- PB, com aspectos de pequena-média cidade brasileira, com
desenvolvimento mediano no Estado da Paraiba também passou por um historico processo de
producéo e expansdo do seu espaco urbano. De acordo com o IBGE (2016), sua populacdo
estd estimada em 58.529 habitantes, ja somados os residentes da zona urbana e zona rural.

Ultimamente, 0 municipio vem apresentando um novo, porém conservador processo
de expansdo urbana. Estando o centro e periferias proximas atrofiadas, vislumbra-se nesse
momento, a ocupacdo das areas de serras e sopés de morros que circundam o municipio,
podendo ocasionar intenso processo de degradacao do meio ambiente urbano.

Diante do exposto, esse trabalho tem como objetivo, explicar a expansdo urbana que
ocorre em Guarabira, trazendo em questdo os efeitos negativos que esse processo traz consigo
e que sao recorrentes em outros processos de ocupacao histéricas ocorridos nesse municipio.

A escolha desse objeto de estudo se deu em decorréncia de se perceber que embora
sejam ocupagdes de classe média ndo sdo acompanhados esses loteamentos da implantacdo de
infraestrutura adequadas. Com esse levantamento se busca problematizar a expansao urbana
com caracteristicas conservadoras ou que rejeitam as indicacdes técnicas e legais vigentes em
territorio nacional.

Neste intuito, se recorreu a revisdo bibliografica, coleta de informacGes sobre a
histéria de ocupagdo de Guarabira, registros fotogréficos, os levantamentos de documentos
oficiais e de dados técnicos referentes as areas estudadas para identificar os principais
problemas através da pesquisa de campo. Além disso, procurou-se as autoridades municipais,
orgdos municipais, estaduais e federais para obter dados técnicos a respeito do referido
assunto.

O método de pesquisa utilizado foi o de estudo da paisagem. Mendonca (1998) apud
Franca (2012), define esse método como sendo “uma por¢ao de espago caracterizado por um
tipo de combinacdo dindmica, portanto instavel, de elementos geograficos diferenciados,

fisicos, bioldgicos e antropicos.’
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Através das consolidaces das informacdes legais confrontadas com os loteamentos
estudados se produziu um parecer preliminar de como tem ocorrido algumas ocupacGes

privadas em Guarabira-PB e quais sdo 0s principais problemas encontrados.

Localizacéo e caracterizacédo da area de estudo

Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2014), o municipio de
Guarabira esta situado no estado da Paraiba, na Mesorregido do Agreste paraibano e na
Microrregido de Guarabira, localizando-se entre as coordenadas 6° 48° 18” a 6° 51° 11” de
latitude e 15° 23 18” a 35° 39’ 24” de longitude. Limita-se ao Norte com Pirpirituba, ao Sul
com Mulungu e Alagoinha, a leste com Aracagi e ao Oeste com Cuitegi e Pil6ezinhos
(MELO,1999 p. 23,24). Distancia-se a 98Km de Jodo Pessoa e a 100Km de Campina grande,

segunda cidade mais importante da Paraiba. Ver mapa do municipio (Figura 01):

Figura 1 — MAPA DO MUNICIPIO DE GUARABIRA-PB

LOCALIZACAO DO MUNICIPIO DE GUARABIRA - PB

s " " ol "y .
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Fonte: NUNES e GONDIN (2012).

Segundo dados do IBGE (2015), sua area territorial é de 165,744Km?; a populagéo de
Guarabira foi estimada em 58.529 habitantes, sendo 88,49% na area urbana e 11,51% na area
rural, apresentando uma densidade demografica por hab./Km? de 333.81 habitantes.

Os locais estudados neste trabalho serdo dois loteamentos situados no extremos da
cidade. O primeiro € o Loteamento Dona Dalia, localizado a Oeste do municipio, de frente a
rodovia PB-075, que liga Guarabira a cidade de Pil6ezinhos. O segundo é o Loteamento Sol
Nascente, localizado a Leste do municipio, frente a rodovia PB-057, que liga Guarabira a
cidade de Pirpirituba.

2. ALGUMAS CONSIDERACOES SOBRE A URBANIZACAO

“A sociedade estd numa relagdo direta com a natureza por todo um processo de
producéo de bens e materiais e de desenvolvimento cultural dos homens destinada a satisfazer
suas necessidades” (BIOLAT apud CASSETI, 1991 p. 13). O homem ao apropriar-se dos
recursos naturais, transforma-os para usa-los na formacao de seu espaco social.

Segundo Santos (2008), as cidades atuais pertencem, de fato, a diversas geragdes que
se distinguem tanto em relagéo aos ritmos de crescimento quanto ao aspecto urbano. O autor
mostra que as cidades ndo tém uma estrutura urbana acabada e definida, elas s&o um conjunto
de estruturas anteriores das quais sdo moldadas para as necessidades atuais da sociedades.

As cidades enquanto producdo humana, produto social, trabalho materializado
apresenta formas de ocupacdo a partir da necessidade de produzir, consumir, habitar e viver
(CARLOS, 2009).

Segundo Castells (1983), o processo de urbanizac¢do surge na mudanga do homem de
meio rural para 0 meio urbano. Embora existam outras causas que acelerem o processo de
urbanizacdo, como o proprio crescimento demografico da populacdo urbana. A partir dessa
mudanca de espaco, 0 homem transforma-se e uma nova forma de producéo e a ocupacdo €é
feita para sua adaptacéo ao lugar.

“A répida urbanizacdo e crescimento das cidades no ultimo meio século mudou a
fisionomia da terra mais do que provavelmente, qualquer outro resultado da atividade
humana, em toda a histéria” (ODUM apud HASENACK, 1989, p. 11 ). Dando énfase as
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ideias do autor, o planeta acumulou e vem acumulando drasticamente mudancas,
principalmente na questdo ambiental, que atualmente vem sendo t&o discutida.

De acordo com Deak e Schiffer (2004), em meados deste século, o Brasil, um pais
predominantemente agrario transformou-se em um pais visivelmente urbanizado. De 1950 aos
dias atuais o pais teve um crescimento urbano consideravel em todo o seu territrio, com
aumento da populacdo em diversos niveis de cidades e criagdes de novos municipios.

Para Grosntein (2008) a questdo ambiental urbana pode ser encarada como uma
constatacdo dos problemas gerados a partir do crescimento das cidades e a dificuldade de se

estabelecer um equilibrio entre desenvolvimento e patriménio ambiental.

De acordo com Guerra (2008), o processo de urbanizacdo brasileira foi caracterizado
pelo mercado imobilidrio que, de maneira intencional especula em altos precos as melhores
areas das cidades, deixando as populagdes de menor renda a valia das &reas de riscos e
instaveis para a sua ocupacdo. O presente referencial tedrico descreve de que forma a
expansdo urbana estd ocorrendo, e quais as causas e 0s problemas oriundos dessa expansao

para a sociedade e 0 meio ambiente onde a mesma esta inserida.

Segundo Santos (2008), o territério € uma extensdo apropriada e usada, que ganha
com a presenca politica e estrutural do Estado em todos os niveis, o sentido de territorialidade.
E nesse sentido social do territério que nasce o espaco geografico construido e modificado
constantemente e onde se comeca a urbanizacdo, objeto antrépico e atuante no espaco
geografico.

Fica visivel que os fatores que impulsionam a urbanizagdo € o vetor de atracdo
chamado capital, trazendo consigo estruturas sociais, como foca e ratifica Santos (1996;
2008):

Indispensavel ao entendimento das situacdes ora vigentes é o estudo do povoamento,
abordado sobretudo em sua associagdo com a ocupacdo econdmica, assim como 0s
sistemas de movimento de homens, capitais, produgdes, mercadorias, Servicos,
mensagens, ordens. E também a historia de fluidez do territério, hoje balizada por
uma processo de aceleragéo.

Quando se pensa em falar sobre o processo de urbanizagdo, tem-se a ideia simploria de
que é apenas o fendmeno do crescimento da populacdo urbana em relacdo a populacéao rural
de acordo com Ojima (2007) citado por Franga (20012, p.13):
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A delimitacdo conceitual do campo de atuacdo das pesquisas urbanas se deu em
torno dos impactos decorrentes do processo de urbanizacdo e de agravamento dos
problemas sociais, principalmente a partir da transferéncia de populacdo de areas
tipicas agrarias para as aglomeracdes urbanas. Parece ter havido portanto, uma
perspectiva na qual a associa¢do entre processo de urbanizacdo e a industrializacéo
limitou, em parte, a compreensdo dos aspectos espaciais da urbaniza¢do. OJIMA
apud FRANCA, 2012, p. 13).

Segundo Guerra (2011), o processo de urbanizacdo é antes de tudo, uma continuidade
das relacBes processuais, estabelecidas pela sociedade onde hé alteracdo da paisagem. O

autor afirma que:

A paisagem alterada é um espago produzido, cujo o relevo serve de espaco fisico,
em que as diferentes formas de ocupacéo refletem o momento histérico, econémico
e social. Portanto, o relevo e o seu modelado representam o fruto da dinamicidade
entre 0s processos fisicos e 0s agentes sociais atuantes, que ocorrem de modo
contraditério e dialético a partir da analise integrada das relagdes processuais de uma
escala de tempo geoldgica para a escala histérica humana. (GUERRA, 2011, p.
119).

O avanco rapido, como ja visto da urbanizacao das cidades provocou um efeito outrora
pouco debatido, que é a problematica do desequilibrio ambiental decorrente desse modelo de
desenvolvimento.

Os ambientes alterados pelo homem comecaram ser motivo de preocupacdo ha
algumas décadas, quando ele comecou a sentir uma queda na qualidade de vida urbana, esse
periodo caracteriza-se pela crise ambiental urbana. A preocupacdo com as fontes de recursos
naturais, as possiveis alteracbes nos ciclos naturais globais provocados pelo avango de
técnicas mais transgressoras ao ambiente torna-se eminente (RODRIGUES, 1997 apud
GUERRA, 2011, p. 118).

Uma das principais causas da queda da qualidade de vida urbana estad ligada a
ocupacdo inadequada do relevo, onde o mercado imobilidrio dita as regras do uso do
territdrio. Assim como exemplifica Guerra (2011 p. 119):

O processo de urbanizagdo brasileira, caracterizado pela apropriagdo do mercado
imobiliario das melhores areas das cidades e pela auséncia quase completa, de areas
urbanizadas destinadas a moradia popular, levou a populacdo de baixa renda a
buscar alternativas de moradia, areas vazias desprezadas pelo mercado imobiliario,
nesse caso areas ambientalmente frageis. Como margens de rios, mangues e
encostas ingremes. A precariedade da ocupacdo (aterros instaveis, taludes de corte
em encostas ingremes, palafitas, auséncia de redes de abastecimento de agua e coleta
de esgoto) aumenta a vulnerabilidade das areas ja naturalmente frageis.
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Segundo Guerra (2008), o relevo constitui o piso das a¢bes humanas, que ao ser
explorado determina o desenvolvimento econdmico e social de uma sociedade. Essa
intervencdo no relevo é um elo de duplo impacto na sociedade, onde pode trazer beneficios e
riscos dos mais variados.

O processo de ocupagdo do relevo, sobretudo nas encostas, onde o planejamento
ambiental da area ndo é condigdo principal para a ocupagdo urbana, ocorre degradacéo,
gerando transtornos ambientais e riscos a vida humana.

A construgdo e expansdo urbana esta inserida diretamente em um ecossistema. A partir
do momento em que o espacgo natural vai sendo invadido pelo espaco geogréfico (sociedade),
comeca o desequilibrio ambiental e como consequéncia danosa a propria sociedade, onde
sofrera com as mudancas no ambiente urbano em que foi construido sem levar em
consideracdo aspectos de risco.

Mais adiante, trataremos dos possiveis efeitos trazidos por uma expansdo urbana sem
planejamento; como ocorrem e se desenvolve tais problemas e como manter um equilibrio

entre meio ambiente e crescimento urbano.

2.1 Histdria da ocupacéo de Guarabira

A ocupacdo do territorio que hoje se localiza 0 municipio de Guarabira seguiu nos
mesmos moldes de ocupacdo dos demais territdrios do inicio da colonizacdo no Brasil. Para
Melo (1999), as terras que compdem a regido e o atual municipio de Guarabira-PB eram
habitadas por nacdes indigenas, das quais predominavam as tribos dos Tabajaras e Potiguaras.

Essas tribos viviam em constante conflito pela ocupacdo do territorio, até que numa
dessas lutas os Potiguaras venceram 0s Tabajaras e 0s expulsaram.

Ainda de acordo com Melo (1999), quando da invasdo dos portugueses no seculo XVI,
houve diversos e violentos conflitos com a tribo Potiguara pelo dominio da regido. Para
agravar essa dificuldade, os portugueses tomam conhecimento de que os franceses estavam
contrabandeando pau-brasil com o apoio dos indios Potiguaras.

Segundo Melo (1999), o territério era importante por situar-se proximo a serra da
Copaoba, atualmente Serra da Raiz, onde os indios Potiguaras se refugiavam. Ainda de
acordo com Mello (1999), o local onde se encontravam os potiguaras e franceses era de dificil
acesso, dificultando vitéria dos portugueses. Para dominar definitivamente a regido, chega ao
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local, Duarte Gomes da Silveira, juntamente com o ouvidor geral da Capitania da Paraiba,
Martim Leit&o.

Segundo Gondin e Nunes(2012), em 29 de outubro de 1586, 0s portugueses
conseguiram dizimar as 401 aldeias espalhadas pela serra, que eram chamados pelos caciques,
Pao Seco e Zerobabé e finalmente conseguiram dominar a regido.

De acordo com Melo (1999), as terras brutalmente tomadas dos indios foram divididas
em sesmarias pelas autoridades portuguesas e repassadas para muitos que lutaram para essa
conquista. Um dos que lutaram pela conquista do territério foi Duarte Gomes da Silveira, que
ali edificou um dos seus engenhos, bem como cita Gondin e Nunes (2012):

Nas proximidades do atual municipio de Aragagi-PB, Duarte Gomes da
Silveira ergueu currais e praticou agricultura, as margens do rio Quando, onde
habitava uma tribo com a mesma denominagdo. Em Guarabira ou Guirabira,
denominacao tupi da época ao nome do lugar, ergueu-se o engenho Morgado, para a
producao de agtcar mascavo (GONDIN E NUNE, 2012 p.13).

A fundacdo do municipio de Guarabira-PB ocorre no ano de 1694, em terras do
engenho Morgado, pertencente a Duarte Gomes da Silveira, nascido em Pernambuco no ano
de 1557, filho de pais portugueses e senhor de engenho, foi a primeira autoridade desse
territorio, por ser-lhe concebido o titulo de Capitdo — Mor dessa sesmaria, sendo de grande
influéncia nas remotas origens da atual Guarabira.

H& controvérsias em relacdo a quem foi o real fundador do municipio de Guarabira.
Alguns consideram Duarte Gomes da Silveira como fundador do municipio conforme afirma
Melo (1999, p. 66):

Surgimento da area atual que compreende o atual municipio de Guarabira teve sua
existéncia a partir de influéncias do Engenho Morgado, pertencente ao Senhor

Duarte Gomes da Silveira, na qual 0 mesmo iniciou a agricultura e pecudria nessa
regido contribuindo para o desenvolvimento do aglomerado.

O autor acima citado tem por incerto esse dado, tendo em vista que outros autores
consideram outros nomes como o0s fundadores de fato de Guarabira. Varios autores
consideram a data de fundacdo de Guarabira, 0 ano de 1864, tendo como fundador Duarte
Gomes da Silveira, outros falam que o Padre Jodo Milanés fundou a cidade por volta de 1730
e por ultimo, outros autores citam o portugués Costa Beiriz como o fundador de Guarabira no
ano de 1755.

Como os informes que contrapGem o real fundador da cidade divergem-se entre datas

e nomes que deram sua contribui¢do para a fundagédo da cidade, podemos assim convergir as
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informacdes para uma compreensao mais fidedigna citando Duarte Gomes da Silveira como o
primeiro a territorializar o espaco e fazendo as primeiras alteragdes no territorio, em seguida,
o0 Padre Jodo Milanés como o primeiro a construir uma capela, cujo o nome era Nossa senhora
da Conceicgdo, e ao redor deu-se 0 inicio a um pequeno e acanhado povoado e finalmente,
Costa Beiriz que deixa sua terra natal, Portugal, amedrontado por um terremoto, e que se
agradando da terra, hoje Guarabira, ergueu a Capela de Nossa Senhora Da Luz e trazendo
consigo sua familia para aqui se instalar definitivamente, edificando um engenho de cana com
eixo de ferro, o primeiro, talvez aqui introduzido.

O tempo passa e eis que por volta de 1830, o povoado de Guarabira comeca a dar
sinais de crescimento em virtude da agropecuaria, 0 comércio e a industria agucareira, assim

conforme citado por Mello (1999, p. 67):

Por volta de 1830, a povoagdo de Guarabira apresentava 0s primeiros sinais de
crescimento em Varios setores: sdcio - econdmico e financeiro, destacando-se 0s
maiores processos na agropecudria, no comercio e na inddstria agucareira. Na area
urbana surgiram varias lojas, comércios, mercearias de porte médio, hotéis e
armazém de descarocamento de algoddo, além da realizacdo de uma feira semanal.
(MELLO, 1999, p. 67).

Segundo Gondim e Nunes (2012), o processo dos Ultimos anos despertou nos
legisladores principais a necessidade de transformar a povoacdo de Guarabira em vila. A
povoacdo de Guarabira foi elevada a vila, de acordo com a lei n° 17, de 27 de abril de 1837.

O municipio de Guarabira foi se beneficiando a cada dia pelo progresso existente de
uma economia que crescia com 0s armazeéns, o algoddo que era ensacado e transportado pela
introducdo do tracado ferroviario que cortava a cidade em 1884, quando a mesma ainda era
uma vila. Assim a vila tornou-se a cada dia mais evidente sua forga comercial e com isso 0
crescimento urbano ia tornando-se mais aparente e moderno aos ditames da época, assim
como cita Melo (1999):

Riquezas comegaram surgir e da noite para o dia ergueram-se casaroes e s6tdos na
rua da matriz e nas ruas ao redor dela. O trem de passageiros e de carga cortava a
cidade, trazendo o progresso ao comercio local da vila e toda a regido polarizada
pelo municipio de Guarabira ( MELO, 1999 p. 68)

“O municipio de Guarabira-PB ocupava um vasto territério quando foi emancipado.
Surgiram varios nucleos urbanos que se tornariam distrito” (GONDIN e NUNES, 2012).

Segundo Melo (1999), os distritos que constituiam o municipio de Guarabira eram 0s
sequintes: Aracagi; Camarazal (atual Mulungu); Cuité (atual Cuitegi); Pirpirituba; Tauatuba
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(atual Alagoinha); e o de Contendas, extinto em 1950, em seu lugar foi criado o distrito de
Pildezinhos.

A partir de 1953, os distritos citados anteriormente, ganharam sua emancipacdo por
forca de influéncias politicas locais e pelas leis que entenderam que esses distritos haviam ja
estrutura para serem desmembrados e transformados em cidades. Com as mudancas ocorridas
no territério, Guarabira diminui drasticamente sua &rea total de 853Km? para 149Km?.

E assim deu-se o inicio da urbanizacdo do municipio de Guarabira. A soma dos
momentos histdrico — sociais que modificam o espaco Geogréfico da area ao longo do tempo
é 0 ponto primordial para entender o atual presente urbano, assim como explica Corréa (1989)
apud Gondin e Nunes (2012): “O espaco urbano ¢ um reflexo tanto das agcdes que realizam no
presente como também daquelas que se realizaram no passado e que deixaram as suas marcas

impressas nas formas espaciais do presente”.

3. LEVANTAMENTOS DA EXPANSAO RECENTE DE GUARABIRA

“Segundo o IBGE, cerca de 80% da populacdo brasileira se concentra nas cidades.
Agravam-se os problemas de natureza ambiental e surgem dificuldades crescentes de
planejamento implantacéo e gestdo dos sistemas urbanas.” Guerra (2011, p. 160).

A preocupacao por uma organizacao e planejamento urbano é objeto instituido por lei.
No Brasil, o Estatuto das Cidades e os dispositivos Constitucionais: Lei n® 10.257, de 10 de
Julho de 2001 e a Lei n° 6.766, de 19 de Dezembro de 1979 fornecem as diretrizes para um
modelo de planejamento e postura urbana.

De acordo com o Estatuto das Cidades (2004), todo municipio com mais de 20 mil
habitantes tem que instituir seu Plano Diretor, no intuito de garantir por meio deste a
implantacéo de sua politica urbana e de desenvolvimento da cidade.

O municipio de Guarabira instituiu seu Plano Diretor em 05/10/2006, por meio da Lei
Complementar n® 012/2006. O objetivo do Plano Diretor € orientar o poder publico no que diz
respeito ao ordenamento e desenvolvimento do espaco urbano.

Segundo o Plano Diretor do Municipio, a expansao urbana deve ser feita de acordo
com normas legais que preserve 0s espagos culturais, historicos e ambientais. A propriedade
urbana cumpre sua funcdo social quando o exercicio dos direitos a ela inerente se submete aos
interesses coletivos (Art.5°, Plano Diretor, 2006).

Os loteamentos aqui estudados fazem parte como qualquer outro recorte do espago

urbano, do processo de ordenamento e desenvolvimento da cidade, onde havera de se
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respeitar as devidas diretrizes que sdo impostas de ambito Federal até a esfera municipal. A
seguir vamos tracar de maneira expositiva como estdo sendo projetados os loteamentos Dona
Délia e 0 Sol Nascente.

A cidade de Guarabira-PB atualmente conta com diversos loteamentos ja em fase de
ocupacdo. Sao inimeros lotes espalhados por toda cidade, gerando uma crescente e abusiva
especulacdo imobiliaria. Enquanto ha uma expansdo de sua area periférica,
concomitantemente sua area central se valoriza e especialmente transformardo imensamente o
tracado urbano do municipio de Guarabira-PB.

Como ja mencionado anteriormente, os loteamentos que foram pesquisados foram o
Dona Dalia localizado na parte Oeste, frente a rodovia PB-075 e o Loteamento Sol Nascente

situado na parte Leste, de frente a rodovia PB-057, conforme observado na figura 2.

Figura 2 — fotografia via satélite de parte do municipio de Guarabira-PB

Fonte: http//: arth.

Como visto na figura 2 acima, esses loteamentos fazem parte desse novo processo de
expansao urbana no municipio de Guarabira-PB. Eles ja estdo oficialmente inseridos na
porcentagem da area total do municipio, como também suas contribuicdes no aumento da area

urbana total da cidade. Podemos perceber claramente no quadro 1.
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Quadro 1 - Expansao Urbana do Municipio de Guarabira-PB através dos respectivos loteamentos

Nome do loteamento

Area total do

Porcentagem da area

Porcentagem do aumento

loteamento total do Municipio da area urbana total do
Municipio
Dona Délia 78.324,40 m? 0,052 4,261
Sol Nascente 388.958,40m? 0,261 21,15
Altiplano Bela vista 261.642,83 m? 0,175 14,23
Hildebrando Matias da 153.400,00 m2 0,103 8,345
Silva
Novo Horizonte 4.160,00 m? 0,003 0,226
Monte da Oliveiras Il 168.000,00 m2 0,112 9,139
Maria Eunice Victor 250.000,00 m? 0,167 13,61
Pouso das Garcas 14,670,00 m? 0,0009 0,798
Arte de Morar 20.000,00 m2 0,013 1,088
Novo Pirpiri 249.712,78 m? 0,167 13,58
Victor 102.000,00 m2 0,068 5,548
Edwardo Rocha 147.345,76 m? 0,098 8,015
Expansdo Urbana total referente aos loteamentos 25,411
selecionados = 467.282.81 m?2
Expanséo urbana total = 1,838.214,15 m? 1,223
Avrea total do Municipio = 165.744 km?2 100

Fonte: Prefeitura Municipal de Guarabira — PB, elaborado pelo pesquisador em 2016.

Apesar do enfoque da pesquisa seja o loteamento Dona Délia e o loteamento Sol

Nascente, 0 quadro acima mostra as demais areas loteadas e sua contribuicdo para 0 aumento

da expanséo urbana.

As areas de loteamento aqui estudadas apresentam alguns problemas em sua forma de

ocupacdo, que tem impacto mais intenso no contexto social, mais adiante discutiremos 0s

possiveis problemas gerados por essas novas ocupacdes relacionados ao loteamento Dona

Dalia e o loteamento Sol Nascente.

4. ANALISE COMPARATIVA 2015 - 2016
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O processo de expansdo urbana do municipio de Guarabira-PB que ocorre nos
loteamentos Dona Déalia e Sol Nascente estdo em fase de edificacdo e que a seguir serdo
analisados e realizada a comparacao do que ocorreu em um recorte de um ano.

O primeiro a ser analisado é o loteamento Dona Délia, localizado a Oeste do
municipio, de frente a rodovia PB075. O loteamento Dona Délia foi lancado em 2011, com
187 lotes parcelados. O segundo a ser estudado é o loteamento Sol Nascente, localizado a
Leste do municipio, com vista frente a rodovia PB 057. O loteamento Sol Nascente também
foi lancado em 2011, com 650 lotes. A seguir as fotografias tiradas entre 2015 e 2016

mostrardo como esta o processo de ocupagdo nessas areas pesquisadas.

4.1 Loteamento Dona Délia, periodo 2015

Figura 3 — fotografia da via de acesso e frente do loteamento Dona Délia periodo
2015.

Fonte: Autor, 2015

Na figura 3 podemos observar a frente e a rua de acesso do loteamento Dona Dalia. Ja
com um numero considerado de casas que foram edificadas. Mesmo com diversas residéncias,

ainda esta a desejar pela falta de infraestrutura.
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Figura 4 — fotografia de um trecho do interior do loteamento Dona Délia periodo 2015.

Fonte: Autor, 2015

A figura 4 mostra parte do trecho do loteamento com casas construidas e outras em

processo de edificagdo. Percebe-se também a falta de pavimentacéo nos logradouros.

Figura 5 — fotografia de um dos logradouros demarcados no loteamento Dona Dalia
periodo 2015
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Fonte: Autor, 2015

A figura 5 mostra trecho de uma das ruas demarcadas com meio-fio, mas sem
nenhuma outra melhoria relacionada com a infraestrutura basica, como saneamento basico e

canal de escoagem das aguas pluviais.

Figura 6 — fotografia do trecho superior do loteamento Dona Délia periodo 2015.

P
e

—

Fonte: Autor, 2015
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A figura 6 acima relata o avanco das construcGes para a parte superior do loteamento e

mostra outros trechos de ruas demarcadas com apenas o meio fio demarcando os logradouros.

4.2 Loteamento Dona Dalia — 2016

Figura 7 — fotografia de um trecho do loteamento Dona Dalia periodo 2016, com casas
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prontas para moradia

Fonte: Autor, 2016.
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A figura 7 mostra que, em apenas um ano, de 2015 para 2016 houve um rapido avanco
de construcdo de residéncias e com muitos proprietarios residindo ja habitando

definitivamente no loteamento.

Figura 8 — fotografia mostrando um avanco rapido das moradias no loteamento
Dona Délia periodo 2016

Fonte: Autor, 2016.
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Na figura acima é facil de identificar o poder aquisitivo dos proprietarios que
adquirem os lotes. Esteticamente, o padrdo das residéncias é bem superior das ocupacgdes que

em décadas passadas ocuparam areas distantes e altas da cidade.

Figura 9 — fotografia mostrando o avango rapido das construgdes e a ultima rua do loteamento
Dona Délia periodo 2016.

Fonte: Autor, 2016.

Os logradouros continuam apenas demarcados com meio-fio, sem mais infraestrutura

basica.

Figura 10 - Ruas ainda ndo pavimentadas e com visiveis processos de erosao no

loteamento Dona Dalia periodo 2016.
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Fonte: Autor, 2016

A figura acima mostra o descaso com relacdo aos logradouros que estdo totalmente

sem nenhum pavimento, mesmo depois tantas habita¢Ges ja construidas.

4.3 Loteamento Sol Nascente periodo de 2015.

Figura 9 — fotografia mostrando a frente do loteamento Sol Nascente periodo 2015.

Fonte: Autor, 2015.

A figura acima mostra o loteamento apenas com eletrificacdo e logradouros publicos

demarcados.
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Figura 10 — fotografia de outro angulo do loteamento Sol Nascente periodo 2015.

Fonte: Autor, 2015.

Em 2015, o loteamento estava apenas com a rua principal de acesso pavimentada,

como bem mostra a figura acima.

Figura 11 — fotografia mostra as primeiras construcées loteamento Sol Nascente periodo
2015.

Fonte: Autor, 2015.
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4.4 Loteamento Sol Nascente — periodo 2016.

Figura 12 — Logradouro principal do loteamento Sol Nascente periodo 2016.

Fonte : Autor, 2016.

Figura 13 — As principais ruas estdo pavimentadas no loteamento Sol Nascente periodo 2016.

Fonte: Autor, 2016.
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A fotografia acima mostra ruas principais pavimentadas, e uma residéncia construida,
entanto isolada. Mesmo sendo o loteamento de melhor infraestrutura, ha auséncia de

saneamento basico e escoamento das aguas superficiais.

Figura 14 — fotografia de um dos trechos ja com diversas edifica¢des no loteamento Sol
Nascente periodo 2016.

Fonte: Autor, 2016.

O avango das construcdes se intensificou em 2016, como mostra a fotografia acima,
mesmo assim 0s responsaveis pelo loteamento ndo implantaram ainda sua infraestrutura

basica e essencial.

5. CONSOLIDACAO DAS INFOMAGCOES COLETADAS

Diante do que foi preliminarmente estudado, percebemos que os dois loteamentos
pesquisados ndo cumprem devidamente a politica urbana e a politica de desenvolvimento,
como bem expressa o Plano Diretor do municipio.

A politica urbana tem como objetivo ordenar o desenvolvimento integrado das fungoes
sociais da cidade, garantir o uso socialmente justo da propriedade e do solo urbano e a
preservacao cultural e do meio ambiente, (Art.2°, Cap.- Il, do Plano Diretor do municipio de
Guarabira- PB).
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Percebemos problemas graves de infraestrutura basica, como falta de pavimentacéo,
falta de canalizacdo para escoamento das aguas pluviais € 0 mais essencial, 0 saneamento
basico. E nitido visualizar tais problemas nas areas dos lotes.

No loteamento Dona Dalia, por exemplo, seu lancamento foi feito no ano de 2011,
segundo um dos responsaveis pelo loteamento, mas até agora nenhum trabalho de
pavimentacdo e muito menos saneamento basico foi feito no local, que restrito a colocacdo do
meio-fio, também denominado linha d’agua. Na questdo do saneamento basico, algo
primordial para diminuir o impacto no meio ambiente e dar dignidade a comunidade que ali
habita ou ira habitar, o responsavel pelo loteamento afirmou que os rejeitos humanos serdo
captados por meio de fossas, mais ndo informou se era fossa negra ou septica.

O loteamento Sol Nascente, também lancado no ano de 2011 apresenta uma melhor
infraestrutura, com as ruas principais pavimentadas, mas ainda assim falta muito para se
adequar as normas estabelecidas no Plano Diretor e Estatuto das Cidades. Falta escoamento
das aguas pluviais, contendo apenas a linha d’agua (meio-fio), como também falta o servico
de maior importancia para comunidade que ali ira habitar, que é o saneamento basico.
Segundo um dos responsaveis pelo loteamento, o Sr. Alexandre, afirmou que 0s esgotos serao
captados também por fossas, mas nao informou se eram por fossas sépticas ou fossas negras
(tradicionais).

Ambos os loteamentos também ndo apresentam solugdes de como serd captado o
esgoto doméstico, tendo em vista que esse esgoto normalmente é canalizado junto com 0s
rejeitos humanos para 0 saneamento basico, que os leva para estacdo de tratamento. Como
informaram apenas como serdo captados os rejeitos humanos, deixa em ddvida como é que
serdo “tratados” os esgotos domésticos.

Ainda sobre a infraestrutura dos loteamentos, de acordo com o Art.173, do Cddigo
Urbanistico (2008) do municipio, 0s servicos minimos para 0 reconhecimento de um
loteamento pela prefeitura sdo: rede de drenagem de aguas pluviais superficiais, inclusive
meio fio (linha d’agua). Os loteamentos citados s6 apresentam meio fio, sinal de que o
minimo exigido para sua aprovacdo ndo esta sendo cumprido.

De acordo com o Plano Diretor e o Codigo Urbanistico, ambos de 2008, os
loteamentos que na data da publicacdo da lei tiverem sido aprovados antes, ficam isentos de
tais responsabilidades. Os loteamentos Dona Dalia e o Sol Nascente foram aprovados em
2011, segundo informou os responsaveis pelos respectivos empreendimentos, portanto, sdo

obrigados a seguir as exigéncias do Plano Diretor, mas que na préatica isso nao ocorre.
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Segundo o Secretario de infraestrutura do municipio, ha uma Lei municipal que isenta
esses loteamentos das devidas obrigacdes expressa no Plano Diretor do municipio, e que s
agora, na atual gestdo é que as devidas obrigacdes serdo de fato, postas em pratica.

E notdrio que ha controvérsia e falta de responsabilidade com o bem publico, tendo
em vista que, uma lei local ndo pode ser sobreposta a uma lei federal, que no caso é o Estatuto
das Cidades, de onde surgem as diretrizes que sdo repassadas ao Plano Diretor municipal.

Ainda de acordo com o Estatuto das Cidades, 0 municipio deve manter parcerias com
os poderes, Governo Estadual e Federal, no que diz respeito obras de saneamento basico, pois
se trata de um programa de extrema importancia e essencial para o bem estar de seus
habitantes. Observa-se que ndo ha uma politica de dialogo entre poderes.

Conclui-se que o modo de ocupacdo do solo e consequentemente a expansdo do
espaco urbano municipal, ndo segue as diretrizes do poder publico (prefeitura), que de fato
seria 0 orgdo fiscalizador e o principal ente publico para o ordenamento da urbaniza¢do no
municipio. A atual forma de expanséo urbana é ditada pela especulacdo imobiliaria vigente e
pelo capital financeiro que determinam as regras, transformando o solo urbano em mercadoria
e tento como parceiro direto ou ndo, quem de fato deveria ditar tais regras, a prefeitura.

De acordo com o Estatuto das Cidades e o proprio Plano Diretor do municipio de
Guarabira-PB, antes de se parcelar o solo urbano para a edificacdo de um loteamento, seria
necessario um processo democratico, onde toda sociedade haveria de estar ciente dos fatos e
indagando a respeito do processo de urbanizacdo na cidade.

Em regra, toda discussao a respeito da criagdo de um novo loteamento deveriam ser
participativa e mediada pelo Conselho Municipal, mas isso permanece apenas no papel, na
pratica, o poder publico deixa de servir a populacdo e cede de qualquer forma o direito de
ocupacdo e uso do solo a especulagdo imobiliaria.

Assim sendo, o atual processo de expansdo urbana que ocorre no municipio de
Guarabira-PB continua trazendo consigo marcas de um crescimento arcaico e

consequentemente, uma expanséo urbana conservadora.
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