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USUFRUTO: ASPECTOS GERAIS E OS CASOS DE CANCELAMENTO

ENJOYMENT: GENERAL ASPECTS AND CASES OF CANCELLATION

Elainy Miguel da Silva Penha Santos?

RESUMO

O presente trabalho explana-se em analisar o usufruto, instituto do Direito Civil
previsto no art. 1.390 e seguintes do cédigo vigente; em termos amplos pode ser
definido como direito real em que o dono transfere a outrem a faculdade de consumir
e extrair os frutos de determinadas possessoes, permanecendo, todavia, no dominio
indireto. Contudo, o usufrutuario possui direitos restritos acerca da posse do bem,
sejam eles o direito de uso e desfrute, estando condicionado, para tanto,
desempenhar as obrigacbes contidas no art. 1.400 e seguintes do Coédigo Civil.
Caso contrario, estara sujeito ao risco da extingdo do usufruto. O objetivo deste
trabalho € analisar os aspectos gerais e 0s casos de cancelamento do instituto do
usufruto. Entretanto, os objetivos especificos a serem abarcados sao: compreender
0 conceito, as caracteristicas e categorias do usufruto; apresentar os direitos e
deveres do usufrutuario e, por fim, mostrar quais sdo os meios imprescindiveis de
cancelamento do usufruto. A partir dai trabalhamos com o método dedutivo com a
revisado bibliografica sobre as importantes e inovadoras inser¢des do novo Cadigo

Civil, bem como, andlise de legislacéo e doutrinas relacionadas ao tema.

Palavras-chave: Usufruto. Cancelamento. Direitos Reais. Prescricao.

ABSTRACT

The present work aims to analyze the usufruct, institute of Civil Law provided for in
art. 1390 et seq. of the same current code, in broad terms it can be defined as a real
right in which the owner transfers to others the faculty of consuming and extracting

the fruits of certain possessions, remaining, however, in the indirect domain.

!Académica do curso de Direito pela Universidade Estadual da Paraiba — UEPB. E-mail:
ellaiinymiguell@hotmail.com.



However, the usufructuary has restricted rights regarding the possession of the good,
whether they are the right to use and enjoy, being conditioned to perform the
obligations contained in art. 1400 et seq. of the Civil Code. Otherwise, you will be
subject to the risk of termination of the usufruct. The objective of this work is to
analyze the cases of annulment of the usufruct institute. However, the specific
objectives to be covered are: understanding the concept, characteristics and
categories of usufruct; present the usufructuary's rights and duties and, finally, show
the essential means of canceling the usufruct. From there, we work with the
deductive method with the bibliographic review on the important and innovative
insertions of the new Civil Code, as well as analysis of legislation and jurisprudence

related to the subject.

Keywords: Usufruct. Annulment. Real rights. Prescription.

1 INTRODUCAO

Através de um instituto juridico, o direito possibilita ao doador a opcao de,
ainda em vida, deixar algo do seu patrimoénio para alguém, sem deixar de usufrui-lo.
Isto € uma maneira de contornar legalmente os tramites de um inventario,
resguardando o bem através de geracbes e evitando gasto econdémico para 0S
herdeiros, principalmente, quanto a carga tributaria que incide sobre um processo de
sucesséao.

A instituicdo do usufruto, portanto, € admitido e seguido nas legislacdes dos
mais diversos sistemas juridicos. Implica, assim, numa ampla aplicabilidade em
virtude das regalias e beneficios que concede, se constituindo em um valor
imensuravel a sua aplicabilidade.

O direito de que dispbe o doador em fazer a doacéo e reservar o direito de
usufruto para si € decorrente do direito de propriedade. Conforme preceitua Nader
(2006, p. 420) “de modo que a propriedade é completa em in re potesta, (direito real
pleno), que compete ao titular da coisa, atribuicdes de uso, usufruto, disponibilidade
e de restabelecimento da posse de quem de maneira injusta a possua”.

Assim, mesmo que ocorra a doacdo, o usufruto € direito auténtico acerca da
coisa de outrem. Outrossim, buscamos atraves do presente identificar situacfes que
sejam realmente aplicaveis o conceito de cancelamento de usufruto, haja vista, a

necessidade de analise de uso desse instrumento — o cancelamento do usufruto —
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dado o uso crescente do usufruto nas relagbes de economia e relagdes sociais
sustentdveis modernas € um meio de garantir que a propriedade seja
adequadamente explorada, mantida e devoluta, quando ao final de seu uso, sendo
esta a principal problematica, &mago da discussao deste trabalho.

Tal entendimento data de muito tempo, posto que o jurisconsulto Paulus (apud
NADER, 2006, p. 420), afirmou que “ususfructus est jus alienis rebus utendi, slava
rerum substantia®’. Este conceito, no destaque de San Tiago Dantas (apud NADER,
2006, p. 420) contém os dados elementares do usufruto, pois indica seu conteddo
positivo, formado pelos direitos de uso e fruicdo, e mostra o negativo, que € o dever
juridico de respeitar a substancia da coisa.

Segundo o art. 1.390 do Cadigo Civil, “o usufruto pode recair em um ou mais
bens, moveis ou imoveis, em um patriménio inteiro, ou parte deste, abrangendo-lhe,
no todo ou em parte, os frutos e utilidades". E, conforme Diniz (2013), o novo Codigo
Civil ndo determina o usufruto, tratando apenas de sua incidéncia e aplicagédo. Tal
principio foge por completo do que estabelecia o art. 713 do Cdédigo Civil de 1916,
gue dizia que constituia “usufruto o direito real de fruir as utilidades e frutos de uma
coisa, enquanto temporariamente destacado da propriedade”.

Para Diniz (2006), é o usufruto direito real (art. 1.225, IV) assegurado a
alguém de se afastar, provisoriamente, da coisa alheia e dos frutos e utilidades que
ela produz, sem descaracterizar o conteudo. Nessa perspectiva, o0 objetivo geral
deste trabalho, € analisar a importancia da doacao pura e simples, com reserva de
usufruto, trazida pelo novo Caodigo Civil Brasileiro e, também, abordar os meios de
cancelamento do usufruto.

Para os objetivos especificos que consistem em compreensdo de conceitos,
caracteristicas e categorias do usufruto, através do Capitulo 2 que versa acerca da
abordagem historia, caracteristicas, e categorias pudemos discorrer de maneira
assertiva sobre a tematica e ampliando o aprofundamento da problematica,
pudemos, através do Capitulo 3, através da discussdo dos direitos e deveres dos
usufrutuarios ainda aprofundarmo-nos ainda mais nessas conceituacoes.

Para a redacdo deste trabalho foi imprescindivel a utilizacdo de obras de
Direito Civil, Direito Constitucional e Direito Administrativo. A metodologia utilizada é
a indutiva, sendo o tema desenvolvido através da técnica de documentacao indireta,

com pesquisa bibliogréfica e jurisprudencial.

Tradugédo: “o usufruto é o direito de usar as coisas alheias, sendo o escravo (disso) a substancia da
coisa’”.
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2 ABORDAGEM HISTORICA, CARACTERISTICAS E CATEGORIAS DO
USUFRUTO

A principio, vejamos uma abordagem histérica acerca do usufruto e suas
espécies, com o propésito de fazermos uma exposicdo genérica e especificar os
principais mecanismos legais de sua regulamentacdo. As paginas que se seguem
estardo desenvolvendo os objetivos especificos a que se propde esta pesquisa,
pois, como dito inicialmente, buscaremos desenvolver a compreensdo de seu
conceito — nesse caso, sua origem histérica e evolucdo — caracteristicas e
categorias, e é 0 que se segue.

A origem do usufruto € Roma, presumivelmente no século Il a. C. sendo obra
pretoriana e de natureza alimenticia. Quando a conventio in manum nao
acompanhava o casamento e, em resultado, a esposa nao entrava para a familia do
cbnjuge, ndo se fazendo sua herdeira, a formula da regra pratica de resguarda-la era
constituindo-a usufrutuaria (NADER, 2006, p. 420). Havendo, pois, os direitos de
usus e ifructus preservados pelo doador, ela ndo adquiria a plena propriedade do

bem. Tais principios ainda séo as linhas mestras do instituto, ainda hoje.

2.1 Caracteristicas principais do usufruto

Como bem define Paulo Nader (2006, p. 420):

Enquanto a propriedade é a plena in re potesta, direito real maximo, que
concede ao titular da coisa poderes de uso, fruicdo, disponibilidade e de
recuperacdo da posse de gquem injustamente a usufrua, o usufruto é direito
real sobre a coisa alheia, limitado aos poderes de uso e fruicdo.

Como direito real, o usufruto garante ao titular o uso da coisa alheia com
oposicdo erga onmes, tendo somente o usufrutuario a posse direta da coisa. Este
direito recai diretamente sobre a coisa, ndo sendo exigido qualquer que seja a
prestacdo positiva por parte de outrem. E também assegurado ao titular o direito de
sequela, “podendo perseguir a coisa em qualquer situagdo para usa-la e frui-la”
(RODRIGUES, 2006, p. 297).

Sendo um direito real sobre coisa alheia, o seu titular tem os poderes de usar
e fruir a coisa. Como exemplo, é possivel citar a doacédo de um imovel de que um pai

faz a um filho, reservando o usufruto do imével para si. Tanto poderd o genitor
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habita-lo como, também, loca-lo a outra pessoa. Neste caso, é necessario observar
qgue o usufruto somente se constitui quando registrado no cartério imobiliario, de
acordo com o art. 1.391 do Cddigo Civil, exceto, quando advier de usucapido.

No exemplo ora citado, ndo h& a transmissédo do usufruto em si, na verdade,
os poderes do usufrutuario sdo transmitidos para o inquilino. Isto que afirmamos é

corroborado por Peluso (2013), quanto este diz:

Admite-se apenas a cessdo do exercicio do usufruto, ou seja, o terceiro
favorecido serd titular de um simples direito de crédito, podendo usar ou
fruir a coisa, mas ndo de um direito real. Nao se transmite usufruto, mas
apenas os poderes derivados da relagédo juridica de usufruto. Nada impede
gue o usufrutuario, eventualmente impedido de explorar pessoalmente a
coisa, possa aluga-la ou empresta-la a outrem (PELUSO, 2013, p. 1461).

O instituto do usufruto apresenta dois elementos: o utente, que apreende 0s
poderes de utilizar e aproveitar da coisa, examinando-a de maneira econémica; e o
nu-proprietario, que faz prerrogativa a substancia da coisa, tendo somente a nua-
propriedade, austera, de dominios basicos. Preserva, todavia, a substancia do
comando, o jus disponendi, que lhe atribui a acessibilidade do bem nos modos
permitidos por lei, conservando, entretanto, a qualidade juridica de senhor do
mencionado bem.

O utente frui, mas estd compelido a preservacdo da substancia do bem, que
apreende o desfrute e a disponibilidade do valor econémico, e do proprietario, que
passa a nu-proprietario e sustenta seu poder acerca da substancia do bem, que fica
despido das suas caracteristicas mais importantes.

O usufruto é repartivel, isto é, admite a sua compleicdo em prol de dois ou
mais individuos, gerando, dessa forma, a cofruicdo. Contudo, ao contrario de um
contrato perpétuo, o usufruto é sempre efémero. Desse modo, pode ser estabelecido
vitaliciamente, por certo prazo ou sob certa espécie decisoOria, a respeito da
propriedade sanavel (VENOSA, 2013, p. 477).

Sobre o0 aspecto da extin¢ao do instituto, o artigo 1.410 do Cadigo Civil prevé
varias hipéteses. Inicialmente, delimita a vida do utente, bem como ao termo de sua
duracdo. Prevé ainda que se encerra pelo desaparecimento da pessoa juridica ou no
percurso de 30 anos do periodo em que se iniciou o exercicio. Estabelece, também
que, o usufruto € extinto pela interrupcdo da razdo de que se ocasiona ou pela
extingdo da coisa. Acrescenta 0 mesmo artigo que tem fim quando da cessacao do

motivo de que se originou, bem como por culpabilidade do usufruidor quando se
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desfaz, inutiliza ou deixa arruinar os bens. Finalmente, se extingue pela nao
utilizagéao e posse da coisa.

O instituto do usufruto € intransferivel, mas permite cessao a titulo
dispendioso ou gratuito (art. 1.393, C. C.). A intransferibilidade ndo admite a
penhora, que apenas sucedera acerca da proficuidade econémica que ela possa
proporcionar. Essa particularidade esta simbolizada nos fins do instituto, porquanto,
tem o dever de aprovisionar a estabilidade do usufrutuario e de sua familia.

Sendo inapto de penhora o instituto em si, por outro lado o exercicio do

direito, é passivel de penhora, conforme Gongalves (2012), explica:

O direito em si ndo pode ser penhorado, em execucdo movida por divida do
usufrutudrio, porque a penhora destina-se a promover a venda forcada do
bem em hasta piblica. Mas, como o seu exercicio pode ser cedido, é
passivel, em consequéncia, de ser penhorado. Nesse caso, o usufrutuario
fica provisoriamente privado do direito de retirar da coisa os frutos que ela
produz (GONCALVES, 2012, p. 481-482).

O usufruto pode ter inumeras finalidades na sua utilizacdo. Apenas para
ilustracdo deste artigo vamos dar um unico exemplo, que entendemos ser suficiente
para demonstrar 0 seu objetivo. No aspecto econdémico, o instituto pode ter a
finalidade dar condi¢cdes para as pessoas beneficiadas possam assegurar a propria
subsisténcia, seja ela tanto quanto a alimentac&o, como assistencial (GOMES, 2010,
p. 11). E o caso, por exemplo, de uma pessoa que deixa em testamento para Jodo
uma casa, reservando o usufruto vitalicio do imével para José, um idoso que recebe
apenas um salario-minimo que mal da para a sua alimentacéo e assisténcia médica,
sendo seus parcos recursos financeiros, insuficientes para custear um aluguel. Ao
tempo em que o herdeiro testamentario ndo deixou de ser contemplado, por outro

lado, o testador ndo esqueceu de beneficiar o idoso.

2.2 Categorias de usufruto

O usufruto pode ser classificado sob diversos aspectos. Inicialmente, quanto a
sua origem pode ser legal e convencional.

Sera legal quando for estabelecido por lei em benfeitoria de certas pessoas. A
titulo de exemplos, podemos citar o pai ou a mae acerca dos bens dos filhos
menores de idade (C. C., art. 1.689, 1); ou, também, o do cdnjuge sobre os bens do

outro, quando lhe incumbir tal direito (C. C., art. 1.652, 1). Podemos ainda citar como
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exemplo o referente as terras dos silvicolas, de acordo com o0 que prescreve a
Constituicdo de 1988, no art. 231, e no art. 67 das disposi¢des transitorias.

J& o convencional, conforme prescriciona Diniz (2013), acontece quando o
direito real de gozar e empregar, provisoriamente, dos frutos e das proficuidades de
uma coisa alheia, incide de uma acao juridica inter vivos, unilateral ou bilateral, por
exemplo. Outra ilustracdo é a convencdo entre duas partes, a exemplo de uma
destinacdo em testamento.

Ademais, o usufruto conhecido como convencional é caracterizado por duas
maneiras: o desvio, que acontece quando o proprietario outorga, por intermédio de
acles inter vivos ou causa mortis, a fruicdo a uma pessoa, cultivando, assim, a nua-
propriedade; a contencdo, que acontece quando o proprietario da posse,
exclusivamente mediante acordo, e resigna a nua-propriedade, conservando para Si
o desfrute (DINIZ, 2013).

Em relacdo ao objeto, o usufruto pode ser proprio ou improprio. O primeiro
caso € a posse que tem por elemento coisas inconsumiveis e insubstituiveis, cujos
contetudos podem ser conservados e devolutos ao nu-proprietario. Ja o usufruto
improprio é o que recai sobre bens que ndo sdo duraveis e infungiveis. Dai porque a
doutrina Ihe atribui 0 nome de quase usufruto. Contudo, se porventura um bem
consumivel for destinado apenas a uma apresentacdo ou ornamentagcao, toma o
carater de usufruto. Por exemplo: uma colecdo de vinhos destinada exclusivamente
a exibicao publica.

Ainda sobre o objeto, o usufruto pode recair apenas sobre determinado bem:
um prédio, por exemplo. Porém, pode recair de maneira plena, quando compreende,
além do proprio patrimdnio, os frutos e as utilidades.

Quanto a sua duracado, pode ser temporario ou vitalicio. Verifica-se usufruto
temporario quando sua constancia se contém a termo preestabelecido, eliminando-
se com sua comprovacado. Ja o vitalicio é o que persiste até a morte do utente, ou
enquanto nao incidir causa legal extintiva, prevista no artigo 1.410 do Cédigo Civil.

Em relacéo aos titulares, este direito real podera ser concomitante, quando &
designado respectivamente em denominacao de mais de uma pessoa; ou continuo,
se for constituido por tempo determinado em nome de duas ou mais pessoas

continuamente.
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3 DOS DIREITOS E DEVERES DO USUFRUTUARIO

Ao repassar um bem em usufruto, o usufrutuario incide em alguns direitos e
deveres intrinsecos a esta instituicdo. O Cddigo Civil apresenta quais sdo esses
direitos e deveres do utente e quais 0s elementos para a sua pratica.

Nas condi¢gdes do artigo 1.394, o usufrutuario tem direito “a posse, uso,
administracao e percepc¢ao dos frutos”. Pode remover todo o uso da coisa sem,
entretanto, transformar o seu conteudo (PEREIRA, 2017). Porém, quais meios o
usufrutuario possuiu para assegurar que ele legitimamente incidira na posse do bem
transferido pelo nu-proprietario?

Conforme Pereira (2017) o utente, que porventura nunca tenha obtido a
detencdo do bem, precisaria introduzir-se com um ato de reivindicagédo da posse. De
outro modo, caso o utente ja detenha ou deteve a posse do bem registrado com a
fruicdo, a diligéncia possessodria, seja contra o espolio ou para a estabilidade do
patrimdnio, seria a mais propicia abertura para impetrar a garantia de seu direito de
usar e fruir o bem.

O nu-proprietario, por sua vez, assume uma obrigacdo negativa de nao
intervir ou anteparar a utilizacdo pacifica da coisa pelo usufrutuario. Caso contrario,
incidira em uma metodologia injuridica (PEREIRA, 2017) e inteiramente contraria a
definicdo de usufruto. Contudo, alguns direitos intrinsecos a seu atributo de

proprietario do bem também devem continuar, como abordaremos mais adiante.

3.1 Direitos do usufrutuario

Os direitos do usufrutuario estdo consagrados nos artigos 1.394 a 1.399 do
C.C. de 2002. A transferéncia da detencéo justa e direta ao usufrutuario é natureza
fundamental a pratica do usufruto. O utente tem ainda o direito de compreender 0s
frutos naturais, industriais e civis do evento, sendo vedado a adulteracdo do
conteldo da coisa ou de seu propésito.

Porém, Diniz (2013), afirma que precisard o usufrutuario cultivar a
especificacdo econdmica que lhe abonou o proprietario (C.C., art. 1.399). A
transformagdo da especificagdo econdmica do bem oferecido em fruicdo apenas

podera produzir-se com resolucdo expressa do nu-proprietario. A titulo de exemplo,
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podemos citar que se o usufruto recaia sobre uma fazenda destinada a plantacéo de
cacaueiros, o seu titular ndo tera o direito de modifica-la em criacdo de suinos. Se
assim o fizer terd de restituir as coisas a situacdo antecedente ou ressarcir 0 nu-
proprietario pelas modificagfes indevidas nelas perpetradas.

Conforme prevé o art. 1.392, caput, do Cddigo Civil, salvo disposicdo em
contrario, ao utente se amplia aos acessorios da coisa e seus acrescidos. Podemos
exemplificar da seguinte maneira: se for a posse de prédio residencial, o usufrutuario
terd direito de desfrutar de todos os seus proveitos como jardins, piscina etc. Se for
de um imével agricola, o usufruto compreende os animais, aguas e os demais bens.
Observe-se, contudo, que, se entre 0s acessorios e os adicionados houver coisas
duraveis, terminado o usufruto o titular devera restabelecer as que ainda possuir e,
das outras, o proporcional em espécie, caracteristica e quantidade. Nao sendo isso
possivel, devera proceder a devolucédo de sua importancia pecuniaria, estimada ao

periodo da restituicao.

3.2 Obrigacdes do usufrutuario

Conforme Maria Helena Diniz, ha um rol de obrigacdes que o usufrutuario

deve desempenhar, dentre elas:

Inventariar, as suas expensas, 0s bens méveis (a menos gque sua descricao
conste do titulo constitutivo) que receber, determinando o estado em que se
acham e estimando o seu valor (C. C., art. 1.400, 12 parte), embora essa
afericdo valorativa ndo tenha por escopo limitar o direito do nu-proprietério a
ela, pois, na hipétese em que houver conversdo da restituicdo do bem
frutuario ao seu equivalente pecuniério, levar-se-a em conta o0 seu prego a
época dessa restituicdo. Quanto aos iméveis é dispensavel o inventario, que
consta do préprio titulo constitutivo do usufruto (DINIZ, 2013, p. 48).

Os bens a serem usufrutuados devem ser individualizados e definidos no
citado inventario, constando, inclusive, o estado de como se encontram. ISSo visa
evitar, quando da devolucao da coisa, dificuldades e discrepancias, posto que, tanto
o usufrutudario como o nu-proprietario terdo que prestar contas quando do termo do
usufruto.

N&o obstante, para Diniz (2013), a caréncia desse inventario ndo acarreta
como implicagcdo qualquer medida repressiva. Contudo, constitui a presungéo juris
tantum, até prova em contrario, de que o usufrutuario auferiu as propriedades em

eximio estado de conservagéo.
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Observe-se ainda, que o utente necessitara dar caucdo real (penhor,
hipoteca) ou fidejussoéria, a guisa de exemplo, fianca (cautio usufruetuaria), se lhe
estabelecer o dono, de lhes velar pela permanéncia e entrega-los concluido o
usufruto (C. C., art. 1.400, 22 parte). Tais garantias visam assegurar ao nu-
proprietario a indenizacdo dos danos oriundos da degradacao da coisa, devido ao
uso exorbitante desta. Observe-se, porém, que o art. 1.402 do mesmo diploma legal,
desobriga o utente de pagar pelas degradacdes decorrentes da atividade regular do
usufruto, uma vez que a deterioracdo natural da posse € habitual.

De acordo com Diniz (2013), caso o usufrutuario ndo desejar ou nao puder
dar caucdo satisfatoria, declara o art. 1.401 do Cddigo Civil, perdera o direito de
conduzir os bens da fruicdo. Tais bens serdo conduzidos pelo nu-proprietario, que,
igualmente, tera que proporcionar caucao (real ou fidejussoria), para assegurar ao
usufrutuario a entrega das rentabilidades liquidas, deduzidas aos dispéndios de
administracao (pagamento de luz, agua, taxas e consumos feitos com conservagao),

além do pagamento do gerenciador, arbitrada pelo magistrado.

4 IMPRESCINDIVEIS MEIOS DE CANCELAMENTO DO USUFRUTO - UMA
REFLEXAO

Como traz o proprio titulo deste artigo, existem algumas possibilidades de
cancelamento e a consequente extingdo do usufruto. Decorrente do proprio conceito
e das peculiaridades do usufruto, isto ocorre quando for possivel ao nu-proprietario
materializar seu comando e desempenho dos poderes atribuidos ao usufrutuario ou,
também, quando o préprio usufrutuario rejeitar ao seu direito real e personalissimo.
Nessas ocasides, acontecera o cancelamento do usufruto e o reparo da propriedade
plena e essa é a problemética que norteia o presente trabalho, haja vista que, esse
carater personalissimo, e essa nova visdo sobre a relacdo de uso da propriedade
amplia a discusséo do cancelamento do usufruto: questao central deste trabalho.

Como dito inicialmente, ao trabalharmos com o método indutivo, aliada a
revisdo bibliografica além de observamos autores diversos abordar as causas
extintivas de usufruto, vemos que muitos ndo sao taxativos nos meios de
imprescindiveis de cancelamento de do usufruto, haja vista, sua amplitude, devido
ao fator da relagao social do uso que se faz do bem ser muito mais levado em conta

hoje em dia ser um diferencial que ndo era visto anteriormente. Dai a razdo de que,
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autores como Farias e Rosenvald (2017, p. 815) ressaltarem que o rol do art. 1.410
do C. C., nao é taxativo. Segundo 0s mesmos autores, existem outras situacdes que
se agregam ao rol legal. Por exemplo, quando cessa a menoridade, nos casos de
usufruto legal dos pais, conforme o artigo 1.689, |, do Cadigo Civil.

Dessa forma, Pereira (2017) afirma que o inciso primeiro do art. 1.410 do C.C.
condiz a maneira de anulagcdo do usufruto através da renuncia ou falecimento do
usufrutudrio. A rendncia estabelece, além da competéncia do utente de requeré-la, a
disponibilidade desse direito. Assim, ela deve ser feita mediante escritura publica, de
modo expresso ou em algumas ocasides, tacita, para propriedades imoéveis de
valores superiores a trinta salarios-minimos, como bem cita o art. 108 do mesmo
dispositivo legal.

Por ter o usufruto carater personalissimo, quando do falecimento do
usufrutuario, o direito ndo se comunica aos legatarios, mesmo que o usufruto tenha
sido constituido por periodo adequado e o falecimento tenha acontecido antes do
término de duracdo. O periodo maximo de trinta anos de constancia do direito, se
porventura o titular for pessoa juridica, afirma-se pela imprevisibilidade de seu
periodo. Nao obstante de jamais ser perene, 0 que se corrobora desconfiguracdo do
instituto, o direito também pode ser vitalicio, ou seja, durar a vida inteira do utente, e
nado de seus herdeiros.

Acerca do carater personalissimo do usufruto, bem esclarecem Farias e
Rosenvald (2017, p. 789) para o fato de que:

(...) esse carater transitério decorre de seu conteudo intuitu personae, pois
a Unica finalidade do usufruto é beneficiar pessoas determinadas — mesmo
uma pessoa juridica —, ndo se justificando assim, o prolongamento da

existéncia desse direito real por intermédio das geracdes seguintes
(FARIAS e ROSENVALD, 2017, p. 789).

Observe-se também que no Art. 1.410 do C.C., preceitua-se que usufruto
extingue-se, cancelando-se o registro no Cartério de Registro de Imoveis: “(...) lll —
pela extincdo da pessoa juridica, em favor de quem o usufruto foi constituido, ou, se
ela perdurar, pelo decurso de trinta anos da data em que se comecgou a exercer”.

Por ser o usufruto efémero e inalienavel, eis a razdo da fruicdo se anular
perante morte do utente, operando-se ao usufruto vitalicio e aquele composto para
resistir por um dado periodo. Havendo um usufruto concomitante, anular-se-a o
usufruto em virtude a cada um dos que ja morreram, efetivando-se a atribuicdo com

0 proprietario, exceto se houver o direito de adicionar; caso em que o0 quinhdo dos
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falecidos seja destinado aos que estdo vivos até que nao reste mais nenhum
usufrutuario (art. 1.411 do C. C.). Todavia, se o titulo constitui a indivisibilidade do
usufruto, ou expressamente impde o direito de acrescer entre 0s utentes que
sobreviverem a parte do bem que fora outorgada em fruicdo aquele que faleceu,
permanece integra a fruicdo, até que todos os legatarios falecam.

Outra forma de extingdo do usufruto quanto ao sujeito é pela renuncia (art.
1.410, 1, do C. C.): 0 ato da renuncia do usufruto, ato unilateral do usufrutuério, faz
com que a propriedade se consolide nas mdos do proprietario. Situacao semelhante
ocorre quando as figuras do utente e do nu-proprietario se consolidam na mesma
pessoa (art. 1.410, VI, C. C.). Se o utente for pessoa juridica, o direito real se
anulara em trinta anos (art. 1.410, I, C. C.).

O perecimento da coisa também faz com que a fruicdo seja extinta (art. 1.410,
V, C. C.), ressalvadas as hipoteses de existéncia de seguro (art. 1.407),
reconstrucao do imovel (art. 1.408 — 22 parte) e indenizacdo ou reparacao paga por
terceiros (ex.: desapropriacdo — art. 1.409), pois nessas pode ocasionar sub-rogacao
da fruicdo acerca do preco.

Se por acaso, o perecimento for apenas de modo parcial, o direito real
subsiste acerca do remanente. Se por acaso o utente tenha emulado com culpa,
devera indenizar o nu-proprietario. Cumpre lembrar, que se a coisa insubstituivel e
consumivel, logo passara a ser propriedade do utente, ndo havendo que se cogitar,
porém, em perecimento. Se porventura o usufruto seja anulado, o utente devera
devolver uma coisa relativa aquela que ja fora consumada, seja em virtude do
género, a qualidade ou a quantidade, ou devera pagar um valor analogo.

A fruicdo, como direito real em si, ndo preceitua. Todavia, caso o utente deixe
de usar ou de fruir a coisa sobre o qual recai o usufruto por um periodo de dez anos
(art. 1.410, inciso VIII, com suporte no art. 205 do C. C.), a fruicdo ira se extinguir.
Alguns doutrinadores entendem que o limite sustentavel para essas hipoteses é o da
usucapido extraordinaria e que a obtencdo do bem se comp&e com o andamento do
tempo, sendo que a sentenca é simplesmente declaratéria (art. 1.238). No sentindo
de propriedades moéveis, o usufruto se anula se o utente deixar de usar ou gozar do
bem por um periodo de trés anos. Para acontecer a perda do usufruto por
prescricdo, o usufrutuario ndo poderd ter cometido nenhum gozo de forma
voluntéria.

Havendo irresponsabilidade do utente em deixar de tomar cuidados menores

de sustentacdo e cuidado da coisa ou quando vende o bem de maneira dolosa,
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mesmo ndo sendo proprietério também pode dar vazado a extingdo da fruicdo (art.
1.410, VII). Isso ocorre por meio de ato judicial, a menos que ele apresente caugao
gue assegure a devolucdo. Essa condicao de extincdo nao abrange bens fungiveis e
consumiveis, e deve ser verificada com embasamento na razoabilidade do juiz.

O cartorio de registro de iméveis perfaz um papel importantissimo nessa
configuracdo de relagdes privadas de direito: € em seu mister que o registrador ird,
por exemplo, configurar e detalhar as relag6es de pluralidade de usufrutuérios; posto
gue, em caso de morte, € com base nesses registros que se pode observar como
sera a disposicao dos usufrutuarios supervenientes; além de também estarem
registrados nessas escrituracdes, os detalhes que podem deter ou provocar o
cancelamento e a duracdo de um usufruto, além dos ja previstos na legislacdo. O
procedimento de extincdo do usufruto verifica-se com o cancelamento do registro no
Cartorio de Registro de Imoveis (art. 1.410, caput, C. C.).

Entre as relacbes de cancelamento, vistas de maneira bem clara no art. 1.410
do C. C., queremos destacar o cumprimento dos seus deveres, por parte do
usufrutuario. Como ja citado inicialmente no art. 1.400 do supracitado diploma legal,
ele o dever de zelar como se fosse seu, o patriménio usufruido. Do mesmo modo,
tem que inventariar as suas expensas tudo o que receber como usufrutuario e de dar
caucdo pessoal ou real, se assim for exigido, pelo dono da coisa. Este inventario
deve determinar como estao essas coisas — seu estado e/ou situacdo — para que ao
final do usufruto, ou mesmo em situacdes que ndo estejam aqui citadas, possam
garantir ao nu-proprietario a restituicao de seus bens.

E interessante também observar que sem a entrega dessa caucio —
obviamente quando exigida pelo nu-proprietario — o usufrutuario perde o direito de
administracdo do usufruto. E ai tem-se a administracdo direta do nu-proprietario no
rendimento da propriedade, suas despesas e remuneracdo como administrador (art.
1.400, 8 unico, C. C.).

Em tempos cada vez mais modernos onde as relacfes estdo cada vez mais
marcadas pela judicializacdo e seguranca nas relacdes de uso de propriedade é
cada vez mais comum, a questdo do usufruto — antes mais focada nas relacdes
familiares de fruicAo de propriedades e iméveis — e no maximo, das pessoas
juridicas, voltadas para o desfrute de propriedades para exploracdo comercial de
pontos comerciais, criacdo de animais, exploracdo mineral e/ou da producdo de

algum tipo de veio mineral. Hoje € bem mais amplificado e acontece de forma mais
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ampla — o chamado coworking®, onde se compartilham e usufruem de espacos, por
um periodo determinado, entregando-lhe ao dono, ao final do periodo de uso — tem-
se prédios comerciais inteiros funcionando nesse modelo. Do mesmo modelo de
usufruto, porém, com periodo pré-determinado contratualmente para tal.

N&o obstante, sabemos nédo ser este o foco principal deste artigo, mas para
gue possamos relativizar e mostrar como este instituto esta cada vez mais crescente
em tempos de economia compartihada, para geracdo de renda também
compartilhada, faz-se necessario esse aporte entre a atualidade das relacbes e um
instituto que antes, ndo era tdo difundido entre as geragbes mais jovens. Hoje, o
instituto do usufruto se aplica diretamente nas relagbes das economias
compartilhadas que citamos anteriormente por exemplo.

Voltando especificamente ao estudo do cancelamento do usufruto, se o
usufrutuario ndo zela, deteriora a olhos vistos o bem ou propriedade em questao,
assim, se encontra mais que justificado um pedido de cancelamento desse usufruto.
Esse cancelamento ocorre de maneira muito singular, pois o art. 1.410 e o art. 1.411
sdo diretamente voltados para esse assunto, como ja mostramos. Entretanto, como
estamos considerando nossa visdo acerca desse instituto, mais especialmente do
cancelamento, ressaltar alguns pontos como o inciso VII do art. 1.410 do C. C,,

guando este afirma que este cancelamento acontece:

Por culpa do usufrutuario, quando aliena, deteriora, ou deixa arruinar o0s
bens, ndo Ihes acudindo com os reparos de conservagdo, ou quando, no
usufruto de titulos de crédito, ndo da as importancias recebidas a aplicacdo
prevista no paragrafo Unico do art. 1.395;

Ressaltamos no caso, a palavra culpa, haja vista, que a culpabilidade deve
ser plena em todos 0s casos colocados acima, e estar presente para que um juizo
possa cancelar o usufruto da propriedade ou dos titulos. Pois, para todos os outros
casos, basta um simples pedido de cancelamento pessoal do usufrutuario junto ao
Cartério de Registro de Iméveis.

Durante a pesquisa observou-se que algumas consideracdes sdo feitas
acerca do usufruto vitalicio. Esse usufruto normalmente refere-se a vitaliciedade do
usufrutuario, pois, com seu falecimento, encerra-se o usufruto, ndo havendo

transmissibilidade de herdeiros para esse instituto. Outro ponto a se colocar é que

3 Na tradugcdo livre seria “CoTrabalho”, ou o trabalho colaborativo ou cooperativo; onde empresas ha o
compartiihamento de espagos e recursos por empresas por tempo determinado — que podem ser
horas, dias ou meses — visando a reducdo de gastos e uma economia mais sustentavel (Nota da
autora).
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esse usufruto vitalicio também pode ser cancelado pela vontade do usufrutuério.
Ambos o0s casos, sdo feitas averbagBes nas escrituras junto a um Cartorio de
Registros de Imoveis, onde esta registrado o usufruto.

Assim, vemos que dentro dessa realidade o usufruto tende a ser um instituto
gue vai adaptando-se as necessidades impostas pela propria sociedade e de como
ela vai lidando com a ideia de compartilhamento. E mais ainda: o cancelamento
desse instituto, tornando-se cada vez mais comum, pois € com a necessidade de
uma observacdo mais acurada da propriedade e de seu uso que as pessoas vao
aprimorando os instrumentos de contrato, observagao e controle de uso dos bens.

O conhecimento acerca das propriedades e sua publicizacdo estdo cada vez
mais informatizadas e, desse modo, as discussdes cada vez mais acuradas a
respeito do uso e, consequentemente, do desfazimento de relagcbes que nao
atendam as necessidades das partes. A capacidade de acompanhamento remoto; as
consultas online acerca de uso de determinados bens ou propriedade se tornou cada
vez mais facil. O usufruto modernizou-se, e a necessidade de observar como ele
atende a essa nova visdo da partilha de bens. O desejo de entender e ver
aplicabilidade na pratica nos fez voltar os olhos para essa pratica, mais

especialmente para os motivos que precedem o cancelamento deste.

5 CONSIDERACOES FINAIS

A partir da ampliacdo desta pesquisa, péde-se observar a suma importancia
de se estudar como os direitos reais foram tratados através dos tempos, e de como
essa visao serviu como introducdo até chegar ao tema proposto do presente estudo.
No percurso deste, percebeu-se também, que a posse e propriedade ndo se
confundem, visto que, na fruicdo o utente tem a posse direta, conservando-se a
posse indireta com o dono. Por isso, ha uma dicotomia das caracteristicas da
propriedade entre o usufrutuério e nu-proprietario.

Verificou-se ainda que, a propriedade ndo é mais absoluta como outrora. E
preciso que sua utilizagdo siga as regras de carater publico e que esta cumpra sua
func@o social. Tal corroboracdo € decorrente da razdo de que os bens particulares
ndo podem ser empregados pelo proprietario sem a constatacdo das regras que

cingem o seu direito. Eis o motivo de surgir a corrente que acoberta a
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desnecessidade de observacdo de vencimento prescricional para a extingdo da
fruicdo, assim, como o bem deve desempenhar sua funcdo de carater social, a
posse consequentemente também deve. Porém, se o utente ndo exerce oS seus
direitos e obrigacfes, descaracteriza-se o préprio motivo de ser do instituto; assim
resta, apds ser examinada, se ela atende a todos s6 deveres a que se destina,
devendo ser a fruicao extinta, pelo ndo uso e desfrute do bem.

Todavia, essa questdo ndo é pacifica. Isto porque o legislador, embora tenha
reconhecido as possiveis previsbes de usufruto, dentre elas pela néo-utilizacdo e
gozo da coisa, ndo questiona qualquer periodo, surgindo, dessa forma, alguns
causidicos com o entendimento de que se deve cultivar o prazo de dez anos, seja
porque o dispositivo que se encontra no art. 205 do Codigo Civil, que assim designa,
guando ndo possui mencdo a outro prazo menor no mencionado diploma legal; seja
porque o legislador, ao abordar da anulacdo da servidao, se ateve ao prazo de dez
anos de modo expresso e de maneira vaga.

Ademais, varios estudiosos acerca do tema, a guisa de exemplo Farias e
Rosenvald (2017); bem como ja se posicionou o Superior Tribunal de Justica,
entendem que: ndo ha que se falar em termo para extingdo da fruicdo nessas
ocasides. O desleixo do utente, por si sO, possibilita a extincdo imediatamente desse
direito.

Em suma, diante de todo a notoriedade, parece certeiro o posicionamento
supra, pois de fato a ndo utilizacdo e desfrute da coisa deve autorizar a extingdo do
usufruto, e especificamente do seu registro junto ao Cartorio de Registro e Imoveis,
para que o dono possa novamente, exercer de todos os direitos subjacentes a
propriedade do bem.

Vimos a importancia de se entender esse instituto para que se possa entender
as modernas relacbes de partilha de propriedades e bens que hoje permeiam a
nossa sociedade — tais como AirBnb?* Uber® e Coworking — que se fundamentam
nas ideias de economia compartilhadas; fundamentadas na ideia de usufruir de um
bem por varias pessoas, evitando gastos e fazendo a economia acontecer de

maneira sustentavel.

4 O AIRBNB é uma plataforma internacional que visa compartilhar hospedagens; seja através de
apartamentos, quartos, hotéis ou 0os mais variados tipos de acomodacdes. Dessa forma, o uso
temporéario dos espacos seria compartilhado transitoriamente entre um nimero maior de pessoas.
Esse uso pode acontecer por horas, dias ou meses, a depender das necessidades do(s) usuario(s)
(Nota da autora).

5 O Uber, é um sistema de compartilhamento e uso coletivo de transporte, fornecido por carros de
propriedade privada, disponibilizados em uma plataforma internacional em atuagdo em varios paises
(Nota da autora).
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Porquanto esse comparativo pode ser motivo para outras pesquisas futuras, e
mais aprofundadas. O objetivo da pesquisa presente era analisar o cancelamento do
usufruto e acreditamos haver alcancado nosso objetivo, haja vista, podermos ter
analisado o instituto, suas aplicabilidades e as maneiras como esse cancelamento
acontece. Vimos também o papel essencial de se detalhar como o usufruto deve
acontecer para que questdes futuras possam ter solucdes e, uma praticidade na sua
resolutividade.

E apaixonante quando nos aprofundamos num assunto e observamos que ele
permeia nossas vidas de maneiras muito presentes do que imaginamos. O estudo
desse assunto em particular, trouxe imensa satisfagcdo ao observar que ele assim
como tantos outros institutos, porém, com muita vitalidade, evoluiu com a sociedade
e suas necessidades, para uma versdo mais moderna e mais conectada com uma

sociedade que compartilha e ndo apenas se apossa e priva.
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