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RESUMO

Diante das mudancas espaciais que empreendimentos imobiliarios proporcionam nas
cidades, uma nova dinamica surge a partir desses elementos urbanos recém
instalados. Sendo assim, 0 estudo consiste sobre as mudancas espaciais ocorridas
em dois bairros, na cidade de Guarabira/PB a partir do Shopping Center Cidade Luz.
Teve-se como objetivo analisar as transformagdes socioespaciais nos bairros Areia
Branca e Rosario a partir da implantacdo do Shopping Cidade Luz, bem como
identificar os novos espacos construidos, através da valorizacdo das localidades e
discutir a atuacdo dos agentes sociais. Para a elaboracéo do trabalho foi necessario
levantamento bibliografico, tendo como referéncias basilares os estudos de Carlos
(2007), Villaga (2007), Santos (2016) entre outros, assim como uma investigagao
documental em 6rgaos publicos, que configurou a abordagem qualitativa de carater
exploratdrio. A pesquisa de campo foi realizada nos bairros Areia Branca e Rosério
no periodo de fevereiro a marco e retomada em maio de 2020, que possibilitou a
analise das transformacdes socioespaciais, do mesmo modo que foram realizadas 49
entrevistas semiestruturadas, que viabilizou a sistematizacdo das informacfes e
andlise de dados com leituras continuas, fazendo comparacdes entre os bairros
estudados. O shopping Center Cidade Luz atraiu novas unidades residenciais,
estabelecimentos comerciais e de servigos, uma vez que oportunizou melhorias na
infraestrutura, tendo a atuacdo de diferentes agentes no processo em transformar o
espaco como o Estado, corretores locais e ndo locais, construtores e moradores, além
de terras para a especulacédo imobilidria. Contudo, o Shopping Cidade Luz participa
de uma légica na organizacdo espacial, por estar localizado entre as principais
avenidas da cidade, e assim atrai nhovos empreendimentos imobiliarios, habitagdes,
comeércio e servicos, fluxos de pessoas, veiculos e mercadorias, mas ainda nédo gerou
centralidade. Portanto, contribui nos processos das transformagdes socioespaciais.
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ABSTRACT

In view of the spatial changes that real estate developments provide in cities, a new
dynamic emerges from these newly installed urban elements. Thus, the study consists
of the spatial changes that occurred in two neighborhoods, in the city of Guarabira/PB
from Cidade Luz Mall. The objective was to analyze the socio-spatial transformations
in the Areia Branca and Rosério neighborhoods from the implementation of Shopping
Cidade Luz, as well as to identify the new spaces built, through the valorization of
localities and to discuss the performance of social agents. For the elaboration of the
work, it was necessary a bibliographic survey, having as base references the studies
of Carlos (2007), Villaca (2007), Santos (2016) among others, as well as a
documentary investigation in public agencies, which configured the qualitative
approach of exploratory character. The field research was carried out in the
neighborhoods Areia Branca and Rosario from February to March and resumed in May
2020, which made possible the analysis of socio-spatial transformations, in the same
way that 49 semi-structured interviews were carried out, which enabled the
systematization of information and data analysis with continuous readings, making
comparisons between the studied neighborhoods. Cidade Luz mall attracted new
residential units, commercial establishments and services, as it provided opportunities
for infrastructure improvements, with different actors’ participation in the process of
transforming space such as the State, local and non-local brokers, builders and
residents, as well as land for real estate speculation. However, Cidade Luz Mall
participates in a logic in the spatial organization, to be located between the main
avenues of the city, and thus attracts new real estate developments, housings, trade
and services, flows of people, vehicles and goods, but it has not yet generated
centrality. Therefore, it contributes to the processes of socio-spatial transformations.
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INTRODUCAO

Diante das mudangas espaciais que empreendimentos imobilidrios
proporcionam nas cidades, a exemplo de shopping centers, uma nova dinamica surge
a partir desses elementos urbanos recém instalados. Assim como, aumentam 0
adensamento populacional no territério e, consequentemente o perimetro da cidade,
malha edificada, infraestrutura das localizagdes entre outros.

Assim, pesquisas realizadas pela Geografia Urbana, revelam que o0s
fendbmenos urbanos, ligados as questdes socioecondmicas, a ocupacao de areas
anteriormente vazias e desvalorizadas, a mobilidade, o uso e ocupacéo do solo e a
especulacdo imobiliaria, tém ligacdo com a implantacdo de shopping center. Da
mesma forma que os condominios/loteamentos fechados, hotéis, os processos de
verticalizacdo, expansao territorial entre outros.

Estes empreendimentos de grande porte sao investidos com o propdésito de
adequar-se as cidades com a intencao de prepara-las para atender as necessidades
dos agentes sociais, isto €, os produtores do espaco urbano (ENDLISH, 2009). Nesta
perspectiva, estes proporcionam dinamismo nas atividades econdmica, social e
espacial, através das acodes tanto do poder publico quanto da iniciativa privada.

Diante disso, Padilha (2006) caracteriza 0s shopping centers como
equipamentos que passaram por processos de constantes transformacfes para
equipamentos de entretenimento e consumo, oferecendo produtos e servicos que
dialogam com as mudancas espaciais das cidades. Isso se deve aos processos de
adaptacao destes nas cidades, até tornarem-se produto do mercado imobiliario.

Segundo Corréa (2013) os shopping centers estdo invadindo as cidades
brasileiras, sendo réplicas de paises norte-americanos, da forma como estdo
organizados no espacgo. Nesse sentido, 0 niumero de shoppings no Brasil continua
crescendo e faz parte de uma cultura global por apresentarem as mesmas
caracteristicas arquitetonicas, diferindo-se apenas pela sua escala espacial.

A cidade muda cada vez mais rapido. Dessa forma, Sposito e Silva (2013)
consideram a cidade como um produto de carater econémico, ja Carlos (2007), numa
visao de totalidade, considera-a como produto histdrico-social a partir da materialidade
do trabalho realizado pela populacdo. A autora ainda complementa que as acoes

sociais do passado, tém relacbes com o presente e o futuro, contribuindo com as
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ideias de Santos (2006), o qual explica como a sociedade modifica as formas
espaciais, atribuindo significado, dinamismo e fungdes que resultam em atividades no
presente.

Sendo assim, o resultado do processo de urbanizacdo contemporanea em
Guarabira, localizada no estado da Paraiba tem relagdo com a sua importancia
econdmica para a regiao, podendo atrair novos investimentos e empreendimentos
imobiliarios sendo, portanto, uma consequéncia de seu poder polarizador de outros
municipios. Desta forma, essas atividades econémicas mudam a morfologia territorial
pelo processo de producéo e reproducéo da cidade.

No entanto, diante desse processo histérico-temporal a cidade de Guarabira
ganhou um novo polo comercial que modifica as localizagbes, o Shopping Center
Cidade Luz. Este € um elemento urbano recente, desde 2012, que atribuiu novas
formas e usos da terra urbana. Diante disso, a partir dos novos espacos construidos
e renda fundiéria presentes na realidade da cidade, optou-se como objeto de estudo,
as transformacdes socioespaciais para entender os seus reflexos no espaco, através
das atividades humanas.

Sendo assim, a questdo norteadora para a realizacdo da pesquisa foi: O
Shopping Cidade Luz, tem gerado mudancas espaciais nos bairros Areia Branca e
Rosario, atraindo infraestrutura e especulacéo imobiliaria.

Diante da materialidade das a¢cdes humanas que corroboraram para responder
a guestao norteadora, o trabalho teve como objetivo geral analisar as transformacdes
socioespaciais nos bairros Areia Branca e Rosario, a partir da implantacdo do
Shopping Cidade Luz, bem como identificar os novos espacos construidos através da
valorizacéo das localidades e discutir a atuacédo dos agentes sociais.

Dessa forma, como objetivos especificos: explicar as mudancas geradas,
através de um shopping center em uma cidade; investigar o crescimento urbano de
Guarabira e sua importancia enquanto cidade polo, atraindo novos empreendimentos
imobiliarios; identificar as novas areas residencial e comercial, as quais atraem
pessoas, investimentos e melhorias de infraestrutura urbana nos bairros pesquisados.

O interesse pela pesquisa foi despertado, pelo desconforto da pesquisadora
em observar as mudancas espaciais ocorridas no entorno do Shopping Cidade Luz,
perdendo suas caracteristicas para as novas constru¢des, uma vez que foi retirada a
vegetacdo, as pessoas que viviam dos costumes rurais, na area de estudo, se

dispersaram e foi aterrado e canalizado o manancial para a constru¢éo do shopping.
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Portanto, estudos que tratam da andlise espacial de empreendimentos
imobiliarios como shoppings séo relevantes para a analise geografia, ndo se limitando
apenas a arquitetos e urbanistas, assim como € importante para 0 conhecimento
cientifico da instituicdo académica como fonte de pesquisa para futuros estudos,
somando-o0s aos ja realizados da linha de pesquisa Planejamento Territorial Urbano.

Logo, o trabalho iniciou com o levantamento bibliografico, tendo como
referéncias basilares os estudos de Carlos (2007), Villaca (2007), Santos (2014) entre
outros. Estes discutem sobre shopping center, valorizagdo das localidades,
especulacdo imobiliaria, terra urbana e transformacdes socioespaciais.

Na etapa seguinte foi realizado o levantamento documental, a partir da
legislacdo urbana, coletados na Prefeitura Municipal como o Plano Diretor Municipal,
Lei 1.541/2018 com a nova delimitacdo do bairro Areia Branca e demais leis com os
novos nomes de ruas. No entanto, houve resisténcia por parte de algumas secretarias
em fornecer a documentacao sobre a legislacéo para fazer um estudo mais preciso, a
fim de observar se houve flexibilidade das leis para a instalagdo do shopping center.
Ademais, foram realizadas visitas ao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) e Servico Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas (SEBRAE), para
se obter informacdes e consulta no site Radar Brasil de Oportunidades.

O trabalho buscou apresentar uma analise qualitativa, visto que de acordo com
Minayo (2009, p. 21) esta reflete a realidade, ou seja, “trabalha com o universo dos
significados, dos motivos, das aspiracdes, das crengas, dos valores, das atitudes”. De
carater exploratério comum aos estudos da geografia a partir de um pré-campo para
observacdo dos elementos urbanos a serem analisados e as primeiras impressoes
sobre do que poderia ser discutido.

A pesquisa de campo foi iniciada entre fevereiro e marco de 2020 e retomada
em maio do corrente ano devido a pandemia da SARS-COVID-2. Neste contexto,
foram analisados os bairros Areia Branca e Rosario, na escala temporal de 2012 a
2020.

Sendo assim, optou-se por realizar entrevistas semiestruturadas com
perguntas abertas. As entrevistas presenciais foram gravadas por meio de um
equipamento eletrénico, para nado perder informacdes, exceto as realizadas via
chamada de video, por aplicativo, durante o periodo pandémico. Assim, participaram
49 pessoas, de faixa etaria superior a 18 anos, que responderam em torno de 8

perguntas. No Termo de Consentimento, havia informagdo que os nomes viriam
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abreviados por iniciais, mas os respondentes fizeram questdo de terem 0s seus
nomes no trabalho. Contudo, em meio a pandemia este passou a nao ser assinado,
sendo apenas lido por questdes de seguranca. Em suma, foi explicado a todos o
propésito da pesquisa.

Foram entrevistados: moradores dos bairros estudados, donos de
estabelecimentos comerciais e de servi¢co, gestora comercial, gerente do condominio
e servidores publicos. Entretanto, havia o interesse de entrevistar os empreendedores
e a diretora do shopping, como também os donos dos maiores prédios residenciais do
entorno do shopping, porém, ndo se obteve éxito por falta de interesse destes. Em
virtude dos fatos mencionados, as entrevistas foram marcadas com antecedéncia.

A vista disso, o processo de sistematizacéo de dados foi realizado a partir de
observacdes, anotacdes e digitacdes, através do que foi colhido de informacfes, por
meio de um diario de campo com as caracteristicas e descricbes das areas.

Para o registro das imagens foi utilizado cémera fotografica, uso do
equipamento Global Positioning System (GPS), utilizado para obter as coordenadas
em Universal Transversa de Mercator (UTM), zona 25 S e Sirgas 2000. A partir das
informacdes supracitadas foram elaborados mapas no programa Quantum GIS. Além
disso, foi capturada uma imagem de satélite do Google Earth, referente a 2012, para
fazer uma analise comparativa com a imagem registrada pela autora em 2020. Posto
isso, a analise de dados foi realizada mediante a leituras continuas, realizando
comparacoes e similaridades nas descricfes dos entrevistados.

O trabalho foi organizado em capitulos, sendo o capitulo 1, desenvolvido em
trés topicos, a partir das discussbes teoricas foi abordado sobre os impactos
socioeconbmicos, agentes sociais, transformacdes urbanas, caracteristicas dos
shopping centers, assim como a realidade do shopping de Guarabira. O capitulo 2 foi
dividido em trés tépicos que buscaram discutir sobre a historiografia do territério de
Guarabira e sua evolucao econémica e urbana, através de sua influéncia em relacao
a outros municipios.

O capitulo 3 relata as primeiras transformagfes do espaco durante e apos a
implantagc&o do shopping na cidade de Guarabira, tal qual o processo de especulacao
imobiliaria e valorizagéo da terra urbana. Por fim, o capitulo 4 discorre sobre os novos
espagos construidos, sejam estes residenciais, comerciais e de servicos nos bairros
Areia Branca e Rosario, assim como a atuacdo dos agentes sociais envolvidos no

processo de transformacao socioespacial.
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CAPITULO 1: OS SHOPPING CENTERS: SUA RELACAO ECONOMICA E SUAS
CONSEQUENCIAS NO ESPACO URBANO

Os shopping centers sao responsaveis por importantes transformagcdes no
espaco urbano de uma cidade, uma vez que atraem frequentadores, produtos e
servigcos, como também consomem grandes fragfes do territério urbano, contribuindo
novos negocios com base no capital financeiro.

Diante do exposto, este capitulo discorre sobre a influéncia que os shopping
centers exercem onde estéo instalados, suas consequéncias, como também mudam

a configuracdo do espaco das cidades.

1.1 O SHOPPING CENTER COMO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E
COMERCIAL

De acordo com Santos (2016) a cidade se apropriou do tempo lento,
socialmente produzido, ciclico e repetitivo, porém o século XX trouxe a velocidade a
partir da circulacdo de pessoas e mercadorias, intensificadas pelo processo de
industrializacdo, acarretando em reformas urbanas e a necessidade por espacos
maiores. Assim, ainda sobre as contribuicbes da autora supracitada, as praticas
sociais aceleraram a producéo do espaco ritmado e cumulativo, tendo como exemplo
a velocidade dos shopping centers. Entdo, se compreende, que espago e tempo estao
interligados, no processo de producéo da cidade.

Em 1956, os Estados Unidos ja& contavam com mais de dois mil
estabelecimentos regionais prontos, incluindo mais da metade desse total em fase de
construcdo, quando surge o conceito de shopping center, inspiracdo do arquiteto
Victor Gruen, com as galerias de Mildo e Népoles do século XIX (PADILHA, 2006).
Cabe ressaltar que as divergéncias, quanto ao seu surgimento, se déo através das
adaptacdes que passaram ao longo dos anos e por varios autores se posicionar de
forma diferentes no que se refere ao conceito de shopping. Dessa forma, Pintaudi
(1992) o considera como um empreendimento imobiliario, de iniciativa privada que
possui lojas alugadas, comércio varejista, além de servicos.

Em outros trabalhos, a autora citada anteriormente, afirma que este é também

um empreendimento comercial. Sendo assim, esté ligado, tanto ao setor imobiliario,
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como participa ativamente do setor terciario, ou seja, foi se adaptando as mudancas
econdmicas das cidades, assim como 0s processos de expansao urbana destas. As
autoras citadas anteriormente séo referéncia no Brasil pelos estudos relacionados a
shopping center e comércio.

Ainda sobre os estudos de Padilha (2006, p. 21), shopping centers possuem
“vastas areas destinadas ao prazer, [...] os espagos de mercado, situados préximos a
uma estrada, constituidos de grandes e extraordinarios pavilhdes”. Sao, portanto,
espacos para exposicdes de vitrines de uma sociedade capitalista, com tempo ocioso
para o lazer, bem como cria necessidades de consumo, por transformar-se em
produto. Ja Santos (2006) o considera como um objeto técnico com todas as vias e
infraestrutura necessaria para ser complexo e pertencente a um sistema de acoes,
produzindo diferentes lugares, portanto, multiplicidades que acarretam em
metamorfose.

Diante do que o autor, mencionado anteriormente, argumenta, Villaca (2001)
justifica que essa transformacdo gera impactos na estrutura urbana locacional e
também econdmica. No entanto, Padilha (2006) alega que os shoppings ndo podem
ser relacionados apenas como empreendimentos imobilidrios e comerciais, pois
transformam a economia, a sociedade e a cultura da cidade. Embora esta seja uma
realidade em cidades marcadamente relacionadas com essas capacidades como
apontou a autora, ainda nao se verifica completamente essas influéncias na realidade
do Shopping Cidade Luz em Guarabira.

Segundo Santos (2016), esses centros comerciais tém a capacidade de
esvaziar o comeércio de rua, através de suas redes de fast-food. Apesar da autora
considerar que esse tipo de negécio tem a capacidade de esvaziar o comércio
tradicional de uma cidade, pode ndo ser uma regra geral para todas, a depender das
relacbes que os moradores tém com 0 seu centro principal, como também da
influéncia que exerce em nivel local e regional.

Para fazer um resgate na temporalidade sobre o surgimento de shoppings no
Brasil, Bienenstein (2001) afirma que foi a partir dos anos de 1950 e 1960, que a
dindmica de reproducado capitalista foi implantada no pais pela classe burguesa,
gerando mudancas econdmicas. Neste sentido, Favoreceu a modernizagéo capitalista
do Brasil, através dos investimentos do mercado pré-industrial da economia de
mercado (OLIVEIRA, 2016).
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Junto a esse processo da modernizagao capitalista, Santos (2008) argumenta
que as novas formas econdmicas material e imaterial, junto com o0 aumento
populacional fez expandir o territério das cidades. Maia (2010) complementa que essa
expansao teve um marco, através de loteamentos fechados, surgindo também os
irregulares e clandestinos, além dos conjuntos habitacionais produzidos pelo Estado,
ja presentes no pais desde 1970. Todavia, os empreendimentos imobiliarios surgiram
basicamente neste mesmo periodo no Brasil, como shopping centers, loteamentos e
condominios.

Diante do que discutem os autores acima mencionados, 0s shopping centers
dinamizam diversos processos voltados ao sistema econdmico-financeiro. Assim,
Santos (2014), diante da ligacdo da cidade com o nivel global, indaga que esses
grandes centros comerciais estdo voltados aos seus sistemas de crédito e l6gica
organizacional. Contribuindo com a ideias do autor acima mencionado, Bienenstein
(2001) defende que a partir dessa logica estes empreendimentos imobiliarios se
organizam no espaco por meio do capital e pela maneira que os produtos e servigos
se concentram.

Dessa maneira, com fontes de dados e pesquisas, a Associacao Brasileira de
Shopping Center (ABRASCE, 2020), realizou a atualizacédo de suas informacdes, no
periodo de 2018 a 2019 e constatou que hd uma expansao desse tipo de negécio a
cada ano, gerando novos empregos e atraindo cada vez mais visitantes. Sendo assim,
a ABRASCE elege critérios com base na ABL e na estrutura para categorizar os
shoppings distribuidos no territério brasileiro. Neste sentido, considerando a regido
nordeste, com suas 96 unidades, que corresponde a 17% de Area Bruta Locavel (ABL)
com 3.039.471 m2 do total no pais, enquanto o estado da Paraiba possui 9 unidades.
De maneira geral, o pais possui 577 shopping centers, conforme os dados descritos

na Tabela 1 abaixo.

Tabela 1 — Nimero do setor de shopping centers no Brasil

Total de Shopping Center 577
Inauguracao (2020) 21
Area Bruta Locéavel - ABL (milhdes de m2) 16
Numero de lojas 105.592
Vagas para carros 979.397
Empregos gerados 1.102.171
Faturamento (R$ bilhdes) 192,8
Visitantes (Ao més) 502

Fonte: ABRASCE (2020). Adaptado pela autora (2020).



19

Com base na tabela acima e fazendo um comparativo com 0 censo
anteriormente realizado, o pais possuia 571 unidades de shoppings (ABRASCE,
2020). Logo, os seis novos shopping centers representam um nimero satisfatorio em
um periodo de um ano para a associacado. Apesar de serem de base imobiliaria, como
ja foi explicado anteriormente, estes também tém como foco o retorno de capital dos
empreendedores, pois além de competir com o comércio dos centros tradicionais dos
sitios urbanos, competem também com o mesmo segmento de negocio.

Esse ramo de negodcio esta concentrado, especificamente, “no Sudeste do
Pais, por ser mais industrializado e urbanizado, e onde vive a maior parte da
populacédo brasileira, que detém, inclusive, maior poder de compra” (PINTAUDI, 1992,
p. 26). Além do sudeste estes também se concentram em regides com menos
condi¢cBes econdmico-financeira, como é o caso do Norte e Nordeste.

Santos e Silveira (2001, p. 152) indagam que “nos Estados nordestinos e
nortistas, a existéncia de shopping centers €, em boa parte um fenbmeno da capital
ou de Regido Metropolitana (Maceiod, Salvador, Fortaleza, Sao Luis, Teresina, Natal,
Aracaju, Jodo Pessoa, Recife, Manaus, Belém)”. Toda essa expansdo desse
segmento nas cidades causa diversas consequéncias, a comecar pela flexibilizac&o
das leis municipais e dos érgdos competentes que visam mais o lucro, visto que os
shoppings atraem futuros investimentos e novos negocios.

Portanto, é de interesse de diversos grupos sociais e econdmicos,
principalmente para a gestdo municipal, intensificarem as atividades locais, dando
oportunidade de diversificar empreendimentos em sua area interna, como também

externa de sua localizacao.

1.2 SHOPPING CENTER: UM ELEMENTO MODIFICADOR DO ESPACO URBANO

Apesar do Estado ser um dos mais importantes agentes no processo de
transformacao urbana, pois implanta conjuntos habitacionais, concede licengas para
loteamentos, condominios, shoppings, aeroportos, além da infraestrutura que destina
a certas areas de uma cidade pelo seu poder de legislar. Os agentes sociais
produtores do espaco urbano, por meio de suas estratégias, reinterpretam/alteram as
leis, modificam as fun¢des dos espacos rurais ou urbanos e intensificam o uso do solo,

tudo por interesses particular e privilegiado.
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Ainda sobre os agentes sociais, Corréa (2011), ao mencionar um de seus
trabalhos, diz que estes sdo os proprietarios fundiarios dos meios de producao,
sobretudo, os grandes industriais - envolvidos na construcdo civil - promotores
imobiliarios, Estado e grupos excluidos tém se interessado cada vez mais por terra
urbana e habitacdo. Neste sentido, tanto os que detém capital formalizado quanto o
informalizado, impulsionam a materialidade do espacgo urbano através da producéo e
reproducao.

Carlos (2007) argumenta que, diante do processo de globalizacéo, recriam-se
espacos na cidade por meio dos novos padrdes culturais, bem como inclui-se valores
e signos, a partir da transformacéo de uso do espaco. Essa explicacdo a qual a autora
menciona faz parte da realidade, ligada ndo s6 aos shoppings, mas também a
loteamentos horizontais e condominios, 0s quais sao condicionantes para o
crescimento territorial da cidade. Dessa maneira, a urbe passa a adquirir espagos que
séo reflexos do trabalho da sociedade.

Uma outra questdo a ser discutida € a centralidade que se exerce para a
implantagéo de shoppings, uma vez que estes se fazem presentes no peri-urbano,
porém sao areas de facil acesso as rodovias interurbanas, além de transformar a
extensdo do tecido urbano, gerando diferentes modos de produgcdo no espacgo
(SPOSITO, 2006). Neste viés, devido a nova dindmica instalada, as formas se alteram
e evidenciam a hierarquia dos lugares, bem como a desigualdade social de quem é
ou nédo proprietario de um lote de terra ou moradia, por exemplo.

Japiassu e Lins (2014) reforcam a ideia do autor acima citado, pois esses
empreendimentos imobiliarios estdo correlacionados com a expansdo urbana e
ampliam o perimetro urbano (expansao ou extensifica¢do), isto €, a mancha edificada
e 0 parcelamento do solo transformam areas de uso rural em uso urbano.

Comungando das ideias do Villaca (2001), os shoppings sao objetos de desejo
pela andlise de sua producéo, tanto dos seus espacos, quanto por suas mercadorias.
Sendo assim, estes tém a capacidade de gerar ponto, ou seja, uma localizagcdo que
possui valor. Segundo Farias e Arruda (2010, p.33-34), “na construgdo do espago
urbano ha atuacéo de diversos agentes sociais, 0s quais podem agir a0 mesmo tempo
ou individualmente”. Deste modo, transformam o espaco urbano e produzem
valorizagéo urbana, onde tais seguimentos se localizam.

Assim sendo, a cidade transforma-se a partir das suas constru¢des, enquanto

a paisagem urbana se modifica pelas campanhas publicitarias por meio dos outdoors,
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tendo como consequéncia a perda dos elementos da memdéria do passado (SANTOS,
2016), ou seja, os lacos de afetividade, seja em um bairro ou em uma rua, se perdem
com as novas formas e fungfes no espaco.

O urbano se expande e adquire novas formas, funcdes e estruturas. Entretanto
iISso nao significa que as antigas desaparecerao, pois sao preservadas e a0 mesmo
tempo séo degradadas pelas a¢bes humanas, uma vez que ocorre o desgaste dos
materiais e o envelhecimento pelo desuso ou perda de valor (CARLOS, 2007;
SANTOS 2014).

Sabe-se que, segundo Sposito (2010), todas as circunstancias que surgem nas
cidades capitalistas ocorrem pelo processo historico através dos “donos das cidades”,
OuU Seja, as pessoas que através de suas praticas geram riquezas e pelas decisdes
tomadas geram o0s usos pela apropriacdo da terra, para renda fundiaria ou para
habitacdo. Sobre isso, 0 espago surge como uma consequéncia dos resultados
materiais acumulados pelo dinamismo e funcionalidade da sociedade (SANTOS,
2006).

Assim, pode-se inferir gue um shopping center se torna um elemento material
e imaterial pelas suas representacdes, isto €, um simbolo que pode mudar a dindmica
de pessoas que vivem nas areas do entorno, podendo assim, atribuir novos

significados a este.

1.3 GUARABIRA E O SEU SHOPPING CENTER

O Shopping Cidade Luz pertence a iniciativa privada, do mercado formal. Este
possui grande fachada, area climatizada, planejada e com seguranga, assim como 0s
demais segmentos deste tipo pelo pais. De acordo com as pesquisas de Silva (2019)
a respeito do referido empreendimento imobiliario de Guarabira, o0os seus
estabelecimentos sdo do tipo comercial, financeiro, profissional liberal, publico,
servigos, laser e alimentacao, possuindo consumidores locais e de demais cidades
circunvizinhas. O autor destaca ainda que em 2019 o shopping da cidade atingiu em
média 15 mil (quinze mil) consumidores ao més. Todavia, isso néo significa dizer que
h& contribuicdo para a economia local da cidade.

Neste contexto, a Gestora Comercial de Guarabira Ingredi Jovanni da Silva

Lima, alegou que a maioria dos comerciantes, nao identificou o shopping da cidade
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como expansdo de negécios. As lojas possuem tempo de vida Gtil baixo, pois os
consumidores tém a cultura de comprar no centro tradicional, pois este ainda detém o
seu poder de centralidade. Percebe-se assim, que este empreendimento tem baixo
fluxo de frequentadores.

Sobre os fluxos do Shopping Cidade Luz, Nascimento (2017) argumenta:

A instalac&o de grandes equipamentos de consumo, como shopping center e
regime de franquias, cria uma nova organizacdo do espaco. A presenca
desses tipos de fixos no espaco, altera a forma com os fluxos se comportam,
atrapalha e dificulta a sobrevivéncia do circuito inferior na &rea antes habitada
por ele. Dessa forma, o territério ganha novos usos e o circuito Novos nexos,
modificando a dindmica do circuito inferior (NASCIMENTO, 2017, p. 48).

Diante do que expfe o autor, o qual fez uma analise da relacdo do shopping
“Cidade Luz” com o circuito inferior de Guarabira e com base em suas analises, 0
comércio da cidade nado foi afetado pelo empreendimento em questdo. Assim, as
pesquisas de Silva (2019), confirmam que a construcdo do referido shopping nao
enfraqueceu o comércio local, mas que de todo modo, promoveu mudancas na forma
de socializagéo das pessoas.

Logo, o interesse dos agentes transformadores do espaco urbano de Guarabira
tem acarretado na alteracdo do espaco urbano, assim como parcerias entre 0s
principais grupos econémicos como o Jodo Rafael, Guaramoveis e Guaraves, assim
como Silva (2012) verificou em sua pesquisa, na cidade de Guarabira com os estudos
sobre loteamentos horizontais.

Ainda com base nesse interesse dos agentes de maior poder econémico da
cidade, pode-se considerar que inicialmente o Shopping Cidade Luz foi idealizado
através da parceria dos dois grupos econémicos mais importantes de Guarabira, o
Guarabira Aves Alimentos LTDA (Guaraves) e o Guaraméveis, entretanto esta
parceria foi rompida antes do inicio das obras. Neste contexto, Este empreendimento
imobiliario seria localizado no sentido Guarabira-Pirpirituba da Rodovia Estadual 073
e consequentemente iria, assim, aumentar as constru¢cées de casas, aliadas aos
loteamentos ja existentes da cidade.

Neste seguimento, para os comerciantes da cidade, principalmente os da rua
Costa Beiriz que eram apoiados pelo Grupo Guaramoveis, iria estreitar as relacoes
comerciais, porém apO0s 0 rompimento da parceria entre 0S grupos acima
mencionados, foi mudada a localizagdo do shopping para o sentido Mari-Joao

Pessoa, mas permanecendo na mesma Rodovia Estadual, contudo direcionando um
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novo eixo de expansao urbana. Sobre essa expansao Silva (2012) identificou neste
eixo cinco loteamentos.

Porém, como para esses empreendedores a questao financeira é significativa,
afinal o empresario da Guaraves sairia com as maiores vantagens, tanto do
Condominio Serra da Luz Residence Privé, quanto do shopping. O Grupo
Guaramoveis para também adquirir vantagens implanta o France Hotel proximo ao
empreendimento em questéo, porém no sentido da Rodovia Estadual 075 segundo
alguns relatos de comerciantes do bairro Centro da cidade de Guarabira. Portanto,
se percebe nessa éarea investimentos para alta renda promovidas pelos agentes
econdmicos privados da cidade em questdo como forma estratégica de poder, assim
como Carlos (2007), Corréa (2011) e Sposito (2011) afirmam.
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CAPITULO 2: CONTEXTUALIZACAO DOS ASPECTOS SOCIOECONOMICOS E A
CONFIGURACAO DA CIDADE DE GUARABIRA/PB, ENQUANTO CIDADE POLO

Guarabira, uma importante cidade do estado da Paraiba. Atualmente,
apresenta uma economia voltada para o setor tercidrio com especialidade para o
comércio e servigos, mas, no século XIX, esteve inserida na economia agucareira e
algodoeira.

Diante do exposto, pode-se compreender que esse periodo ao qual passou a
cidade foi possivel para que Guarabira se integrasse nas relacdes econdmicas da
rede ferroviaria, tornando-se centro sub-regional. Dessa maneira, a concentracédo de
capital dinamizou o territério guarabirense, atraindo pessoas, mercadorias, assim

como empreendimentos comercial e imobiliario.

2.1 DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E CRESCIMENTO URBANO DE
GUARABIRA/PB

O municipio de Guarabira esta localizado no estado da Paraiba, regido
Nordeste do Brasil. Segundo a divisédo hierarquica das cidades, com base nos dados
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), pertencente a Regido
Intermediaria de Jodo Pessoa e Regido Imediata de Guarabira a partir da Nova
Divisdo Regional Brasileira (IBGE, 2017).

Guarabira esta situada na Depressdo Sublitoranea, com trechos da Bacia
Hidrogréfica do Rio Mamanguape, conhecidas como Serra da Copaoba. Nesse
territério vivia uma organizacado, cuja formacao € riquissima em vestigios de indios
Potiguaras da nacédo tupi-guarani, que no passado foram dizimados pelos colonos
(SOUZA FILHO, 2014; MELO, 1999) (Figura 1).
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Figura 1 — Localizacdo do municipio de Guarabira/PB
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Guarabira, esteve ligada a economia nacional do acgucar. No periodo que
corresponde aos séculos XIX e XX, a empresa inglesa Great Western Brasil (GWBR)
instala a Estacdo Independéncia, da linha férrea Conde D’Eu, em 1884, para o
desenvolvimento da atividade comercial (SILVA JUNIOR, 2013). Um ano apds, torna-
se cidade pela Lei Provincial de n° 841, de 26 de novembro de 1887 (Melo, 1999).
Pode-se, entender que o0 seu processo de urbanizacdo iniciou com a producédo da
cana de acucar, assim como ocorreu com as demais cidades paraibanas que faziam
parte desse mesmo processo capitalista de reproducéo.

No século XX, o algodao surgiu na Paraiba como uma alternativa econémica a
atividade declinante do acucar e do couro. Guarabira se desenvolve como cidade a
partir da hegemonia de Campina Grande, com aumento de residéncias e armazeéns,
junto a capital Jodo Pessoa. No entanto, Campina Grande e Patos tinham um modelo
urbano de influéncia (PEREIRA, 2016; SILVA JUNIOR, 2013). Além das culturas
mencionadas, o0 municipio de Guarabira ainda produzia sisal/lagave com grande
destaque.

De acordo com Mello (1998), o seu progresso econdmico e urbano da cidade
de Guarabira se deu a partir do algodéo, que era transportado pelos portos de
Cabedelo e Salema em Mamanguape, junto com Pilar, Mulungu e Jodo Pessoa, as

Unicas cidades que possuiam linha férrea. Desse modo, as rela¢cdes comerciais de
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Guarabira foram favorecidas tanto com a capital, quanto com as cidades de Campina
Grande, Natal, Mossoro, Nova Cruz e Recife.

Entdo, pode-se entender que as mudancas nos padrbes de producdo da
sociedade guarabirense foram por meio de novas ofertas e demandas no processo de
ampliacdo das fronteiras, que ultrapassaram o estado da Paraiba. De acordo com
Maia (2019), ao se implantar uma ferrovia em uma cidade, provocamos altera¢cdes na
morfologia urbana com abertura de ruas, edificios, expansdo da malha urbana,
equipamentos urbanos, favorecendo uma nova dinamica socioespacial, pois as
cidades se tornaram “Bocas do Sertdo” ou “Cidades Pontas de Trilho”. Abaixo figuras

02 e 03 da Estacao Ferroviaria Cond’Eu e armazéns antigos em Guarabira.

Figura 02 — Estagdo Ferroviaria Independéncia, Figura 03 — Armazéns antigos, Bairro Centro,
Guarabira/PB. Guarabira/PB.

1 s g [ 4 T w2 : o 4 1 3 ]
Fonte: Arquivo do Centro de Documentacdo Fonte: Arquivo do Centro de Documentagéo

Coronel Jodo Pimentel (Ano 1980). Coronel Jodo Pimentel (Ano 1980).

De acordo com Mello (1998), a urbe consolida sua lideranca comercial,
ultrapassando Mamanguape, no litoral e Areia, no Brejo, tornando-a um centro de
trocas com as cidades adjacentes. Nesse momento, Guarabira se torna uma cidade
polo, devido a riqueza adquirida com a industria da cana-de-acguUcar. Posteriormente,
o algodéo e o sisal. Tal dindmica favoreceu o seu poderio politico e econémico, devido
a sua centralidade, sendo um territério polarizador de outros territorios, influenciando
e sendo influenciada pelas constantes mudangas econémicas (LUCENA; MARIANO
NETO, 2010).

Mesmo uma cidade tendo poder polarizador, ndo significa que esta consiga
atender todos os municipios. O municipio de Guarabira, a partir de 1930, iniciou um

processo de grandes transformacgdes territoriais a partir do surgimento de novos
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distritos que, posteriormente, se emanciparam, modificando os seus limites. Por outro
lado, recebeu agéncias bancarias, que contribuiram nas atividades produtivas. Além
disso, construcfes do Mercado Municipal e do Hospital Regional/ Servigco de Saude
Plblica (SESP). Assim, entre 1940 e 1950, havia uma populacdo de 25.945
habitantes, obtendo uma taxa de 12,56%, incluindo nesse total as migracoes
intermunicipais que favoreceram nas transformacodes espaciais da cidade supracitada
(IBGE, 2007; Plano de Desenvolvimento Urbano, 1987; Censos Demograficos do
IBGE, 1940; 1950).

Ademais, houve investimento de recursos financeiros para melhorias de
infraestrutura, equipamentos sanitérios, eletricidade, comunicacdo e transporte. De
acordo com Fernandes (2016), a cidade de Guarabira registrou, entre as décadas de
1960 até 1980, uma das quatro maiores economias do estado. Na década de 1980,
duplicou o nimero de estabelecimentos comerciais, como o varejista de 300 para 633,
0 atacadista, de 12 para 31 e os servigos 137 estabelecimentos fixos (PDU, 1987).

Com base no comércio, a feira livre, sendo um fenbmeno do campo dentro da
cidade, tem extrema representatividade cultural e contribui para o fluxo de pessoas
vindas as cidades circunvizinhas. Da mesma forma que exerce boa relagdo comercial
com Campina Grande, Jodo Pessoa, Itabaiana, S&o Bento, Patos e Santa Luzia, no
estado da Paraiba, assim como ultrapassa os limites estaduais com Mossord, Caic6,
Caruaru, Fortaleza, Caruaru, Recife, Natal, entre outros.

Todos esses aspectos descritos nessa parte do trabalho sdo expostos como
entendimento da importancia de Guarabira na economia local e regional, bem como o
seu crescimento urbano como consequéncia das atividades econdmicas
desenvolvidas em sua temporalidade, dinamizando a expanséo do seu perimetro da

cidade e aumento do seu tecido urbano.

2.2 CONCENTRACAO DO SETOR TERCIARIO EM GUARABIRA/PB E AS
RECENTES TRANSFORMACOES NO SEU ESPACO URBANO

A economia de Guarabira estad concentrada no setor terciario, entretanto, no
passado, tinha destaque na agroindustria, através da producéo de acucar, algodéo,
sisal entre outros produtos, por meio dos excedentes do campo, como foi discutido no

item anterior, oriundos da atividade rural e de matriz camponesa. E uma das regifes
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geoadministrativas do estado da Paraiba. Com base nas informagdes obtidas no IBGE
com sede em Guarabira, 0 municipio possui uma area territorial de 162,387 km2,
59.115 habitantes e populacdo urbana de 89.67%. Por sua vez, polariza 26 municipios
(IBGE, 2017).

Guarabira tem uma economia voltada para a indastria alimenticia, téxtil e
calcadista que ndo necessita de alta tecnologia e se utiliza de uma méo-de-obra barata
e com baixa qualificacdo, construcdo civil, agricola (subsisténcia e criacdo animal),
comércio atacado com pouca expressividade e varejo, tendo maior destaque, como
também servicos de saude, bancario e educacao, incluindo a superior. A variedade
de negdcios nos ultimos anos tem sido um fator que contribui com a economia,
atraindo novos mercados econémico-financeiro.

Assim, com base nas pesquisas de Nascimento (2017), a cidade em questéo
possui uma dinamica comercial do circuito superior por meio de filiais, franquias,
bancos e seus correspondentes, quanto o circuito inferior, a maioria possui condi¢des
para a expansdo comercial, gracas a diversificacdo e funcbes econdmicas. Porém,
apesar do autor afirmar que existe uma dinamica comercial no circuito superior, pouco
se percebe na pratica, pois tomando como exemplo as filias que permanecem por
pouco tempo na cidade e no que se refere ao circuito inferior, existe de fato uma
diversidade, mas a dindmica que predomina € a abertura e fechamento das lojas,
sendo esse mecanismo uma particularidade de Guarabira.

Diante do que foi mencionado anteriormente Endlish (2009) argumenta que
para as cidades ndo perderem espacos no setor terciario, dinamizam e reformulam os
seus comércios para continuarem articuladas aos centros urbanos maiores.
Guarabira, mesmo ganhando constantemente estabelecimentos comerciais, ainda
possui um comércio conservador e tradicional. Esses estabelecimentos ndo tém se
limitado apenas ao centro principal da cidade, pois tém registrado dispersédo para
outros bairros.

Segundo o Analista Técnico G. A. do Servigo Brasileiro de Apoio as Micro e
Pequenas Empresas (SEBRAE), Guarabira se destacou na diversificacdo de novos
empreendimentos, no periodo de 2009 a 2019, sendo 2.159 Micro e Pequena
Empresa (MEI) e 999 Microempreendedor Individual (MPE). Estes empreendimentos
comerciais e de servigos sobrevivem, através de créditos e financiamentos, de baixo
faturamento anual, sem capital de giro e em certos casos ndo pagam 0S Seus

funcionarios com base no salario minimo.
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No ultimo recenciamento realizado em 2010 do IBGE, foram identificadas 1.093
empresas, fazendo um comparativo com os ultimos dez anos, pode-se perceber um
salto no numero de MEI e MPE, que beneficia o municipio local e os municipios
adjacentes. De acordo com o SEBRAE, através da ferramenta Radar Sebrae de
Oportunidades, pode-se obter informacdes dos negocios de Guarabira baseados em
indicadores de mercado para MPE e MEI. Essas informagdes sédo socioeconomicas e
utilizam fontes de dados do IBGE que refletem o pequeno comércio da cidade.

Assim, ainda com base na referida ferramenta, a figura 4 abaixo demonstra as
médias e pequenas empresas com mais oportunidades e as que se encontram em
alta na cidade de Guarabira. No periodo entre 2014 e 2018, quanto ao comércio e
servicos disponiveis, as oportunidades alcancaram 890 novos estabelecimentos. No
entanto, manteve-se o mesmo formato de abertura e fechamento de lojas. Ja os
negécios em alta, corresponderam a 307, com total de 1.082 novos negécios.
Lembrando que, saldo de beleza consta nas duas situacdes, desse modo, o saléo foi

contabilizado apenas uma vez para a soma total de novas pequenas empresas.

Figura 04 — Negécios que abriram entre 2014 a 2018 em Guarabira/PB

Comeércio de roupas

o Salao de beleza
e confecgoes

Minimercaods e
armazens

Lanchonetes

OPORTUNIDADES Eoya.de mate~nal a8 HlEeslle iz Bares e restaurantes
construcao ALTA
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Fonte: Radar Sebrae de Oportunidades/SEBRAE (2018). Adaptado pela autora (2020).

Segundo Borba e Pellizzoni (2020), Guarabira oferece condicfes para novos
empreendimentos, estes abastecem tanto a cidade, quanto as cidades circunvizinhas
e sao liderados pelos jovens empreendedores. Isso faz com que haja abertura de
postos de trabalho, obtendo mais relagbes com outros centros urbanos.

Por outro lado, h& na cidade supracitada o trabalho informal, realizado pelo
trabalho familiar, com servicos em delivery e lojas virtuais com o uso de redes sociais.
Uma consequéncia da baixa qualificacao profissional e nivel de escolaridade, também

reflexo do desemprego e da desigualdade socioeconémica.
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Diante dos fatos mencionados anteriormente, a concentracdo do setor terciario
de Guarabira detém especializacdes tipicas a dimensao de cidade pequena e esta
nao € considerada pequena pelo seu nimero populacional, pois caracteriza-la assim
seria equivoco. Assim como, justificam os autores da geografia urbana Fresca e Veiga
(2011) que caracterizam esse tipo de cidade pela sua importancia socioeconémica,
regido e rede urbana.

Ja Corréa (2009) considera a cidade pequena a partir do nivel de centralidade,
guestbes econbmicas em comparacdo aos demais nucleos de menor proporcao
territorial; oferta de bens e servicos; politico-administrativo e poder na gestdo do
territério. Ou seja, perspectivas diferentes, sendo em escalas intra-urbana e
interurbana, porém, complementares. As cidades com mais de 50 mil habitantes, os
servicos, da mesma forma os comércios sdo diversificados, favorecendo a
centralidade destas (MAIA, 2010).

Assim, Guarabira concentra capacidade de escoar mercadorias por suas vias
de acesso para 0s municipios que polariza, da mesma forma para os estados do Rio
Grande do Norte e Pernambuco através das rodovias estaduais. Pode-se afirmar que
0 comércio e os servigcos oferecidos em Guarabira mudam as formas do espacgo
urbano, agregando fluxos e dinamismo, dando abertura para mais transformagdes na
cidade, pois ambos alteram a paisagem urbana. Os lugares séo apropriados pelos
agentes sociais, que dominam a for¢ca de trabalho. Todavia, os usos também
modificam, sendo consequéncias das relacfes sociais desenvolvidas por seus
citadinos com o espaco.

Diante disso, Carlos (2007) afirma que a cidade € produzida pelo econdémico,
através da producado do capital que se realiza no espaco; politico pelo dominio do
Estado com suas normas e por fim, o social, através do processo de producéo e
reproducdo das atividades, ou seja, 0s processos econdmico e de urbanizagao se
complementam.

Diante do que menciona a autora, Guarabira tem tido uma producéo
significativa, através do agquecimento econdmico com a atuagdo de diversos agentes
sociais, desde o Estado por meio das funcdes estabelecidas por cada ente federado.
Da mesma maneira, pelos grandes empresarios de indastrias téxteis, alimenticia,
calcadista e avicola e de producgéo de racdo animal, por exemplo, como a Guarabira
Aves Alimentos LTDA (Guaraves). Assim como, pelos promotores imobiliarios e

grupos excluidos, que fazem parte do emprego formal e informal.
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Diante disso, a area do territério guarabirense tem tido um crescimento
significativo e isso se deve ao fato do aumento da populagéo urbana, levando em
consideracdo o censo demografico do IBGE (2010), a populacdo de Guarabira
correspondia a 48.960 e a rural 7.414 habitantes. Entdo, parte desse aumento tem
ligacdo tanto com a questéo na oferta de trabalho, quanto pelas condi¢ges favoraveis
nos setores bancario, comercial e servicos disponiveis, bem como oferta de terras
para compra de lotes urbanizados ou habitacdo, que atendem as necessidades da
populacdo ou pelo menos parte dela, pois 0 acesso é restrito e sé participa aqueles
gue possuem reservas financeiras.

Como resultado desse dinamismo, ocorre a expansao do territério da referida
cidade com a implantacdo de loteamentos, tendo recentemente 25, incluindo os ilegais
e alguns deles ja incluidos em alguns bairros ou se tornando bairros, por meio das leis
municipais. Esse aumento tem ligagdo com as facilidades dos programas de
beneficiamento habitacional do governo federal, enquanto o poder puablico municipal
visa a renda.

Os novos tragcos urbanos com o surgimento de pousadas, estacionamentos
privados no centro e também em bairros de Guarabira, shopping center, hotel, novos
bairros, casas de festa, redes de supermercados, loteamentos horizontais sentido:
Pirpirituba, Pildezinhos, Mari e mais recente, Aracagi e Cuitegi passam a produzir cada
vez mais areas como o Residencial Cidade Jardim com 650 lotes. Entdo, quanto mais
capital se investe mais se transforma o espaco.

Além desse processo de producdo do espaco urbano, tem-se a expansao
periférica de bairros populares, com infraestrutura e saneamento basico insuficientes;
submoradias e processo de autoconstrucdo presentes em uma vila e onze bairros,
onde ocorrem a presenca 14 areas de exclusdo, em alguns casos bairros que,
possuem uma aglomeracao periferica dentro dos seus limites (BORBA, 2011). Estas
encontram-se em crescente processo de expansdo e surgimento de novas
aglomeracdes populacionais, ainda sem controle de fiscalizacdes dos 0Orgaos
municipais e sem atenc¢ao de planejamento urbano.

Essas consequéncias que trazem nova dinamica para Guarabira ndo estdo em
reformulag&o no Plano Diretor, a referida lei ndo orienta o crescimento e ainda esta
desatualizada. O processo de transformagdo do espaco acaba acarretando
hierarquias espaciais devido a planos, leis, diretrizes tecnicamente inviaveis para a

realidade da urbe, gerando problemas no planejamento e ordenamento territorial.
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Guarabira possui um Plano de Desenvolvimento Urbano de 1987, o qual n&o
sofreu alterac@o, portanto, diante da legislacdo, a referida Lei ndo atende as
exigéncias do Estatuto da Cidade que orienta o Plano Diretor como uma politica de
ordenamento do uso e ocupacédo do solo e desenvolvimento socioecondmico. Assim,
o shopping e varios loteamentos horizontais desta cidade tém contribuido com a
expansao do territorio urbano. Todavia, carece ser implementada no plano. Que até
entdo, falta a mobilizac&o e participacdo dos guarabirenses.

Desse modo, a urbanizacdo de Guarabira a partir dessa expansao pelo
territério tem como consequéncia o aumento do perimetro urbano, assim como pelo
aumento da malha edificada, tendo como exemplo o shopping Cidade Luz e o France
Hotel e o parcelamento de terra, que contribuem com o crescimento descontinuo,
intensificado pela atuacdo do mercado imobiliario e grupos excluidos.

Essas mudancas geram transformacgfes espaciais, sendo consequéncia da
atuacdo dos agentes sociais, no processo de reproducdo do capital. Assim, como
afirma Santos (2016, p. 21), “o0 espago muda com as transformag¢des que abarcam a
cidade, através de seus conteudos econdmico, social, politico.” Essas caracteristicas
séo distintas, mas que se tornam complementares.

Desse modo, Santos (2006) concorda com Villaga (2001) que as mudancas
espaciais de uma cidade correspondem a acessibilidade dada pelos automéveis
dentro do territério, através de diferentes areas até o centro, o qual é lugar de disputa
por diferentes classes sociais e pelo seu poder de producdo, além de um nucleo
urbano a outro.

O autor argumenta que o centro € objeto de disputa por espacos para novos
negocios ou ampliacdo destes. Dessa forma, essa disputa gera mais concentracao
por espaco, além da diferenciacdo dos lugares.

O territ6rio guarabirense tem capacidade para infraestrutura viéria, abertura de
ruas, asfalto, saneamento basico, necessarios para o transporte e comunicacao,
porém, a realidade ainda revela muitas areas com caréncia de servigos basicos. A
maneira que estes elementos no urbano sédo produzidos, acarretam consequéncias
na paisagem urbana, assim como no espaco urbano da cidade.

Segundo Santos (2016, p. 20), “a cidade € fruto de um processo: producao do
trabalho humano, contem n&o apenas materialidade, mas func¢des, simbolos,
movimento, imagens, formas, contetdos, espaco e tempo.” Assim, Guarabira tem

ganhado novas habitacées de médio a alto padréo residencial, ampliacdo dos espacos
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nos estabelecimentos comerciais por meio das a¢des dos agentes privados, que tém
investido cada vez mais. Porém, essas transformacgdes ndo tém se limitado ao centro,
ainda com uma importante tradicdo econdémica, 0 que se verifica é a dispersédo de

novos empreendimentos imobiliarios para outros bairros.

2.3 CARACTERIZACAO DO SHOPPING CIDADE LUZ E DOS BAIRROS AREIA
BRANCA E ROSARIO NA CIDADE DE GURABIRA/PB

O Shopping Center Cidade Luz esta localizado no bairro Areia Branca. O
acesso da entrada principal, dar-se pela Av. Otacilio Lira Cabral, sentido Mari-Jo&o
Pessoa pela PB-073 e a segunda entrada, na Antonio Paulino Filho, sentido Cuitegi-
Campina Grade pela PB-075. Além destas, o shopping também tem ligacdo com as

avenidas Rui Barbosa e Desembargador Pedro Bandeira, como demonstra o mapa 1.

Mapa 1: Localizagéo do Shopping Cidade Luz e avenidas principais, Guarabira/PB
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Fonte: Elaborado por Jonas Rafael Ferreira do Nascimento (2020).

Abaixo, as figuras 05 e 06 demonstram a sua area estratégica do referido
empreendimento imobiliario, além de estar entre as Rodovias Estaduais, responsaveis

pela ida e vinda do centro tradicional ao shopping center. Estas Rodovias Estaduais
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se destinam as principais cidades no estado da Paraiba como Jodo Pessoa e Campina
Grande.

Figura 05 — Fachada do Shopping Cidade Luz, Figura 06— Trecho de acesso ao shopping entre
Av. Otacilio Lira Cabral, Guarabira/PB as avenidas, Guarabira/PB

e

Av. Otacilio L. Cabral

Av. Rui Barbosa

Fonte: Da autora (2020). Fonte: Da autora (2020).

Segundo Sposito (2006), shopping centers se localizam em espacos com baixa
valorizacdo e sem lote a venda. Assim, com base no exposto pelo autor, Guarabira
também esta relacionada a esta realidade, pois este foi implantado em area com
pouca valorizagcdo e sem nenhuma perspectiva para venda de lotes urbanizados a
aproximadamente oito anos.

O indice de edificacdes na area onde hoje esta localizado o Shopping Cidade
Luz era baixo devido as condicbes fisicas do ambiente pela presenca de um
manancial. Porém, apesar de limitar uma unidade, ou seja, uma constru¢do conforme
orienta o Plano Diretor de Guarabira, ultrapassou o aproveitamento da terra urbana
nessa area a partir de sua instalacdo, pois ja tinha a edificacdo dessa area do Posto
Frei Damido. Apesar de tudo, estes criaram infraestrutura nessa localizagao.

O shopping, se concentra em uma area considerada anteriormente como Zona
nao adensavel, de acordo com 0 mapa de macrozoneamento, anexo | do Plano Diretor
Municipal de Guarabira.

O Art. 15 do referido plano, explica:

Art. 15. Zona ndo Adensavel é aquela onde a caréncia da infraestrutura e o
meio ambiente nédo justificam a intensificacdo do uso e ocupac¢éo do solo, na
qgual o indice de aproveitamento ndo podera ultrapassar 1,0 (uma unidade)
(Plano Diretor, 2006, p. 6).



35

A partir de seu adensamento, possui uma area de 42.880 m2 (quarenta e dois
mil, oitocentos e oitenta metros quadrados), sendo 24.850m? (vinte e quatro mil,
oitocentos e cinquenta metros quadrados) de area construida e 13.500 m2 a Area
Bruta Locavel (ABL). Segundo a Associacdo Brasileira de Shopping Centers —
ABRASCE (2020), o “Cidade Luz” € considerado shopping, pois segundo a
classificacdo desse 6rgéo, o complexo precisa ter uma area superior a 5.000 m2 (cinco
mil metros quadrados). Com base em sua ABL, o seu porte esta classificado como
meédio por estar em uma variacdo entre 10.000 a 19.999 m? (dez a dezenove mil
novecentos e noventa e nove metros quadrados).

A associacao deveria incluir também o nivel de centralidade, a relagdo com a
economia de uma cidade, ndo apenas dados quantitativos. Classificar um shopping
como o de Guarabira sendo de médio porte apenas por sua area construida é ainda
pouco relevante, apesar de possuir a infraestrutura, ndo modificou o consumo e 0s
hébitos da populacdo, sendo algo que deveria também entrar como analise para a
classificacao.

Atualmente, o empreendimento imobiliario em questdo possui trés lojas
ancoras, dezenove lojas satélites, doze na Praca da Alimentacdo e quatro quiosques,
além dos seis servicos disponiveis, incluindo a faculdade EESAP, Casa da cidadania,
consultérios pediatrico, odontoldgico, advocaticio e agéncia de viagens.

Suas lojas néo se fixam por muito tempo, pois possuem baixo fluxo de pessoas
e 0s custos para manté-las, torna-se inviavel. Segundo alguns funcionarios, o
shopping tem a capacidade de 750 a 800 vagas de veiculos em seus dois
estacionamentos e o investimento financeiro do Grupo Guaraves se aproximou de R$
50.000.000,00, sendo responsavel pela obra, a WPM Consult.

Para resolver o problema de deslocamento das pessoas até o “Cidade Luz”, os
empresarios disponibilizaram transporte publico com um 6énibus, o qual circula nas
principais ruas da cidade de Guarabira. Isso parte de estratégias de interesse privado
para atrair publico, além da propaganda que o veiculo exerce sobre o shopping e algo
ndo tdo comum. Porém, parte da populagéo local o utiliza como carona com destino a
alguma localidade no centro ou volta para suas residéncias.

Abaixo 0 mapa 2 com a delimitagdo dos bairros Areia Branca e Rosario e a
localizacéo do Shopping Cidade Luz.
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Mapa 2: Mapa de localizacdo dos bairros no entorno do Shopping Cidade Luz, Guarabira/PB
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Fonte: Jonas Rafael Ferreira do Nascimento (2020).

Deve-se mencionar que o mapa foi realizado a partir da Lei 1.541/2018
disponibilizada na Prefeitura Municipal de Guarabira, da mesma forma a relacao de
nomes das ruas de cada bairro para que, os mapas fossem produzidos. Outra questao
é a confusdo nos enderecamentos pela Companhia de Agua e Esgotos da Paraiba
(CAGEPA) e ENERGISA, tomando como exemplo alguns moradores recebem contas
de uso dos servicos dessas empresas com bairros distintos, Areia Branca ou Rosario,
isso ocorre também no Condominio Serra da Luz, Areia Branca e Primavera.

O bairro Areia Branca teve outras nomenclaturas, de sitio e conjunto. Limita-se
também com os bairros Primavera, Rosario e Centro pela Av. Rui Barbosa. Possui em
suas delimitacdes as avenidas Otacilio Lira Cabral e a Av. Antonio Paulino Filho. Tem
baixo adensamento populacional, de baixa a alta renda, composto de servidores
publicos do estado e prefeitura, professores, comerciantes, além de profissionais
liberais. Constatados na pesquisa.

Ja o bairro do Rosério faz limite com os bairros Areia Branca, S&o José, Centro
e Joao Cassimiro. Tem como acessos principais, as avenidas Otacilio Lira Cabral e a
Desembargador Pedro Bandeira. E um bairro popular e populoso, que se expandiu
desordenadamente e continua se expandindo nesse mesmo processo. Concentra um

grande quantitativo de residentes com familias de baixa a média renda, composta de
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servidores da prefeitura, trabalhadores informais e temporarios, pequenos
comerciantes e vendedores.

O bairro do Rosario também possui moradias populares, pelo processo de
autoconstrucdo, mas essa realidade vem mudando com o passar dos anos, também
identificado nas pesquisas de Florentino (2018). De acordo com nossa pesquisa, 0S

moradores desse bairro possuem renda mensal entre R$ 400,00 a um salario minimo.
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CAPITULO 3: INFLUENCIA DO SHOPPING CIDADE LUZ NO PROCESSO DE
VALORIZACAO DAS LOCALIDADES E ESPECULACAO IMOBILIARIA NA
CIDADE DE GUARABIRA/PB

A sociedade modifica a cidade constantemente, através do trabalho realizado,
0 qual resulta em realizagbes materiais e imateriais, consequéncia do capital no
territério (SANTOS, 2008). Diante disso, 0 crescimento e a ocupacdo dos espacos,
tornam-se complexos no processo de urbanizacdo contemporanea. Os nucleos
urbanos sao produzidos e reproduzidos periodicamente, pois as acdes humanas sao
continuas.

Para compreender as transformagfes ocorridas no espaco urbano de
Guarabira e, especificamente, nos bairros Areia branca e Rosario, oriundas da
implantacdo do Cidade Luz, o capitulo retoma a temporalidade anterior e durante a
implantacdo do shopping, além da influéncia das atividades humanas, as quais
resultam em mudancas espaciais por meio da especulagédo imobiliaria e valorizagdo
das localidades dos bairros Areia Branca e Rosario. Em alguns momentos foi utilizado

empreendimento imobilidrio para se referir ao Shopping Cidade Luz.

3.1 PRIMEIRAS MUDANCAS PROVOCADAS PELO SHOPPING CIDADE LUZ NA
CIDADE DE GUARABIRA/PB

As localidade onde se encontram o Shopping Cidade Luz, parte do Condominio
Serra da Luz Residence Privé e o Posto Frei Damido pertenciam a familia Madruga,
detentora de grandes parcelas de terras em alguns trechos dos bairros Areia Branca
e Rosério, segundo os seus moradores. Uma significativa fracdo de terras foi
comprada pelos empresarios da Guaraves para a instalacdo do empreendimento
imobiliario a partir de 2012.

Até 2009, no bairro Areia Branca, exatamente na localidade do shopping havia
casas simples, algumas até de taipa, onde a terra era arrendada para o plantio de
cana-de-agucar, mamona, vagem e capim, além da criacdo de gado, sendo que, em
2012 ja havia a estrutura do empreendimento. Da mesma forma, que havia a presenca
de um manancial aterrado e canalizado, portanto, ndo era um terreno baldio como foi

aludido por Florentino (2018) em sua pesquisa. Levando em consideracdo o que
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Correa (2013, p. 94) alega: “Nem todos os shopping centers, contudo, foram criados
em terrenos vazios, cujas constru¢cdes foram demolidas ou eram mesmo inexistentes.”
Além do que, com relacdo ao shopping da cidade de Guarabira, se localiza em uma
area urbana.

Por outro lado, além das mudancas ocorridas no bairro acima mencionado, o
Rosério passou a ndo mais ter cultivos agricolas, da mesma forma as praticas
artesanais da olaria para a producao de vasos de barro, 0s quais sdo comercializados
na feira da cidade, uma antiga tradicdo de Guarabira que mantinha-se viva.

A respeito dessa realidade, de acordo com Maia (2010) as atividades
especificas do rural localizadas na franja da malha urbana sdo denominadas
costumes rurais e estes se localizam préximos aos vales dos rios, onde o plantio de
capim estdo proximos, mas devido as mudancas - como aterros para
empreendimentos comerciais, da mesma forma em postos de gasolina, shopping
centers e lojas de material de construcéo - modificam o espaco.

Assim, 0 que a autora apresenta sobre cidades nordestinas expressa
similaridades com elementos presentes nesse trecho: Posto Frei Dami&o, Shopping
Cidade Luz, estabelecimentos comerciais localizados proximos ao curso do rio da
cidade. Nota-se pela descricdo o quanto as cidades apresentam semelhancas.

De modo que, esses efeitos da transformacédo de um Unico agente privado,
presidente do Grupo Guaraves, o0 qual concentrou espacial e economicamente a
reproducdo do capital por meio dos elementos construtivos: posto, shopping e
condominio, transformando o espaco. Por conseguinte, uma estratégia para valorizar
a terra urbana, aumentar o numero de unidades habitacionais e vendas de lotes do
condominio, bem como a consolidacéo desse grupo econémico também no mercado
imobiliario e evidenciar a desigualdade social dagueles que ndo tém condi¢cdes de
participar das mesmas chances do acesso a terra urbana.

Abaixo, as figuras 07 e 08 demonstram um clube desativado, para
posteriormente ser implantado o condominio fechado de alto padrdo a esquerda,
sendo este o primeiro (e Unico) empreendimento imobiliario residencial de luxo em
Guarabira, além da area para novas ocupacdes no bairro Rosario. Ja a direita
estrutura de um galpao que foi planejado para ser mais um abatedouro da Guaraves,

sendo posteriormente planejado para implantar um shopping center.
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Figura 07 — Antigo Clube, atual Condominio Figura 08 — Area do condominio e instalacdes
Serra da Luz Residence Privé, Av. Antbnio do shopping center, Rua Otacilio Lira Cabral
Paulino Filho, Guarabira/PB Guarabira/PB

rea:do CONCIOTTILE O wmemrs v, ¥ & b

Fonte: Acervo da autora (2009). Fonte: Acervo da autora (2010).

Dessa forma, diante do que discute Cbrrea (2011, p. 45) “a terra urbana deixou
de ser estranha ao capital industrial.” O que o autor argumenta € que no processo de
articulacéo e decisfes as atividades na producao industrial, como na imobiliaria, sdo
desenvolvidas concomitantemente através dos setores da economia. Da mesma
maneira, que 0s agentes sociais ndo mais se limitam a uma Unica atividade. I1sso tem
ocorrido cada vez mais em Guarabira, especificamente no trecho de estudo, pois os
produtores do espaco urbano se inserem em diversas atividades econdmicas como o
presidente da empresa supracitada.

Logo, o trecho que liga o bairro do Rosario a Av. Otacilio Lira Cabral, onde hoje
estdo edificadas as novas construgdes, havia vegetacdo ainda preservada. Apos a
abertura de ruas e novas moradias, o curso do rio Guarabira (grande efluente) foi
modificado, assim como um de seus subafluentes, até as proximidades do campinho
de futebol. N&o esquecendo o manancial que, possivelmente, a gestdo municipal, a
Secretaria de Urbanismo, Meio Ambiente e Saneamento (SUMASA) e
Superintendéncia de Administracdo do Meio Ambiente (SUDEMA) foram omissos ao
permitir a construgdo do até entdo galpéo, anterior ao shopping. Sendo entdo, uma
articulacéao entre a prefeitura e agente privado no processo de reproducao do capital.

Um trecho das casas vizinhas ao antigo clube, entre os bairros Areia Branca e
Primavera, passaram por algumas pressées do empreendedor com propostas de
relocar as familias e indeniza-las por meio de justificativa que as casas faziam parte
do terreno comprado por ele, sendo, portanto, uma localidade pertencente a sua nova

propriedade. Devido a mobilizagdo dos moradores e ao processo de usucapido, 0s
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moradores ndo sairam de suas residéncias, pois segundo alguns relatos as casas
construidas foram por meio de doacgédo de terra da familia Severo.

Assim sendo, muitos elementos que faziam parte das areas estudadas,
ganharam novas funcdes e usos. Estas que atendiam ao coletivo (terras agricultaveis,
praga, clube) que diante dos processos de articulagdes de determinados dos agentes
sociais tiveram como consequéncia espacgos para construgdes de empreendimentos
privados, assim como das expansdes residencial e comercial.

A respeito disso, Lefebvre (2008) explica que o espaco urbano é visto como
uma forma, com fungdes, centralidade, seguindo a direcao das construgdes dos seus
centros, concentracdo, apropriacdo, dispersao, ou seja, a morfologia urbana, através
de uma logica a forma e do outro a dialética dos conteidos com as suas contradicoes.
Entdo, o que o autor se refere € que, a forma e o conteddo tém relacdo e séo
percebidos na vida contemporanea.

Os moradores entrevistados dos bairros circunvizinhos alegaram que o inicio
da construcdo a época do shopping atraiu novas constru¢des, pois segundo eles
foram “perdendo a visdo” para a “Faixa da Pista”, (Av. Otacilio Lira Cabral), devido
avancgos de estabelecimentos comerciais; “do verde”, assim como a “vista” sentido ao
Monte Virgo, uma das principais vertentes da cidade, nas imediagbes do bairro
Primavera e em pouco tempo casas e prédios iriam compor cada vez mais a paisagem
urbana.

Diante dessas mudancas, os moradores dos referidos bairros argumentaram:

“O interesse coletivo vai para o individual e o interesse da
comunidade fica de lado, esquecido” (Varaci Ferreira Jin6, 49
anos, costureira).

“Muita coisa mudou apo6s a chegada do shopping, a gente tinha
uma vida boa, néo tinha muito barulho de carro, de gente e de
maquinas. A chegada dele fez crescer a cidade no sentido do
posto Santiago. Tinha uma praca com televisdo em frente a
minha casa. A praga era nossa, era publico, é de todos” (Mario
Lourenco, 51 anos, agricultor).

Na sequéncia, o senhor Mario Lourenco ainda argumenta que a construgcéo do
“Cidade Luz” influenciou a ocupacdo de areas para a construcdo de prédios
residenciais e comerciais sem a fiscalizacdo dos 6rgdos competentes da prefeitura

em algumas areas. Isso € bem comum, quando se trata de uma cidade que cresceu
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com o planejamento estratégico voltado para algumas areas ao invés de outras, da
mesma forma que o Estado na figura do poder publico tanto tem a funcao de controle
nesses casos quanto torna-se permissivo quando se trata de beneficios econémicos.

As falas dos moradores expressam bem as imposicoes dos agentes sociais que
detém poder sobre a producao do espaco, na determinagdo de acesso a terra urbana
e seus equipamentos, a moradia, entre outros beneficios que a cidade pode oferecer
aos citadinos, incluindo os espacos de melhor localizacao, pois ha uma transferéncia
do bem estar social para os interesses privados.

Enfim, o que foi explicado anteriormente serve para entender que a area do
recorte espacial da pesquisa passou a adquirir novas formas urbanas, a vegetacao foi
substituida por areas loteadas, edificadas, bem como o cultivo agricola de
subsisténcia, cursos d’agua, atividades rurais, entre outros elementos também
perderam forca a partir do inicio das obras do Shopping Cidade Luz. Uma paisagem
alterada pelas a¢6es humanas. Sendo resultante do trabalho que produz mercadorias

e reproducao do capital.

3.2 A VALORIZACAO DA TERRA URBANA E O PROCESSO DE ESPECULACAO
IMOBILIARIA NOS BAIRROS DO ENTORNO DO SHOPPING CIDADE LUZ NA
CIDADE DE GUARABIRA

Os proprietéarios fundiarios nos bairros do entorno do Shopping Cidade Luz sédo
tanto particulares quanto de familias tradicionais de Guarabira, a exemplo dos Aquino,
donos da antiga Fazenda Mirian, que recentemente foi implantado o loteamento
Pouso das Garcas, da mesma forma que a familia Madruga, onde hoje se localiza o
shopping e o condominio fechado, que ainda tem vendido lotes no Rosario, da mesma
forma as familias Fraga e Severo, as quais possuem propriedades nas areas
adjacentes.

Segundo Rodrigues (2016) a propriedade privada da terra urbana € um dos
motivos para o avango do capitalismo, importante para a producédo e reproducao
capitalista do espaco. No entanto, gera desigualdade social, pois 0os maiores
interessados em obterem lucros com a venda da terra nesse entorno ao

empreendimento, possuem estoques, enquanto existem pessoas que ndo podem
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comprar a terra ou a casa, pois ambas sdo mercadoria, justo por ndo possuirem
salérios compativeis para a concretizagdo da compra.

A terra urbana, assim como a casa, tem valor de uso, da mesma forma que
possui valor de troca quando é transformada em mercadoria. De acordo com Harvey
(2013) a terra se torna uma mercadoria, pois € tratada como produto por ser
financiada, vendida e comprada, mas isso se deve pela dindmica do capitalismo e
pelo poder da alienagcédo. Carlos (2014) e Bezerra e Silva (2019) compartilham a
mesma linha de raciocinio do autor anteriormente citado, como também afirmam que
para obter um lote urbanizado deve-se pagar por ele e os valores sdo determinados
pelos proprietarios, pois os grupos excluidos ficam de fora.

E no espaco que essas atividades se materializam, por tudo que a sociedade é
capaz de produzir e realizar. Sendo assim, tanto as fracdes do territério quanto as
residéncias localizadas nas proximidades do Shopping Cidade Luz possuem valores
elevados. Porém, ressalta-se que nos ultimos cinco anos isso tem ocorrido também
pelo aquecimento do mercado imobiliario.

As facilidades de compra por meio dos financiamentos dos programas do
governo federal tém favorecido a compra de casas e terrenos, através da atuacéo dos
corretores com as facilidades de entrada e pagamento, refletindo o que Santos (2014,
p.13) argumenta, “tornando-se cada vez mais um “espaco urbano, que € socialmente
produzido passa a ser privadamente apropriado”. O que a autora se refere é o fato do
espaco ser também mercadoria, pois € nele que os fatores econdmicos se
manifestam, tomam forma e se materializam.

Segundo os entrevistados, antes do shopping os residentes dos bairros
compravam terrenos das familias Madruga e Aquino, além de outros particulares a
precos muito baixos. Ocorreu em alguns casos, no Rosario obterem no valor de R$
200,00, mas isso a depender da localizacdo, da mesma forma que familias mais
vulneraveis ganhavam seus terrenos.

A sequir, as figuras 09 e 10 demonstram as areas nos bairros em estudo com

disponibilidades de terras a espera de valorizagdo e melhor momento para venda.
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Figura 09 — Area especulada no bairro Areia Figura 10 — Area especulada no bairro Rosario,
Branca, Guarabira/PB Guarabira/PB
]

Fonte: Da autora (2020). Fonte: Da autora (2020).

Por meio de comprovacgdo que as areas especuladas adquiriram valorizacao
nos ultimos oito anos serdo explicadas por valores e metros quadrados, conforme a
Tabela 2 que demonstra o quanto as terras se valorizaram entre 2012 e 2020 nas

areas entorno do “Cidade Luz’. Estas informacdes foram obtidas pelos residentes.

Tabela 2 — Valorizacdo dos lotes de terras nos bairros do entorno do Shopping Cidade Luz,
Guarabira/PB

Bairro Valor anterior m?2 Valor m2 Valor atual m2 Valor m2
Areia Branca R$1.200,00 300 R$ 400,00 R$150.000,00 300 R$ 500,00
Roséario R$ 1.000,00 200 R$ 500,00 R$ 50.000,00 200 R$ 250,00

Fonte: Elaborado pela autora (2020).

O metro quadrado mais valorizado nas localidades do Areia Branca,
encontram-se na rua Iracy Cavalcante de Souza e no Condominio Serra da Luz.
Segundo a gerente do condominio este iniciou com 155 lotes e obtém 24 ainda
disponiveis. Custavam em 2012, R$ 120.000,00 com 425 m? e recentemente, R$
250.000,00. Recentemente existem aqueles que ultrapassam esse valor, através de
sua localizacdo, conforme mencionou a gerente, principalmente se estiver na area
nobre, na parte mais elevada. E, portanto, um discurso estratégico para elevar os
produtos imobiliarios e criar mais status.

Conforme informag¢des dos moradores quanto as casas, ocorre da mesma
forma no Areia Branca, inicialmente valiam em média R$ 25.000,00, recentemente
entre R$ 150.000,00 a aproximadamente R$ 1.000.000,00. Especificamente no
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Condominio Serra da Luz, pelo alto padrdo econémico e construtivo, com a atuacao
de construtoras, que entregam as casas entre 3 a 4 meses. Atribuindo lucros as
construtoras e imobiliarias, que tém atuado em determinadas localidades, vendendo
casas de até 1.500.000,00, de 300 m=.

Contudo, diante do exposto a respeito da influéncia do Shopping Cidade Luz,
Pintaudi (1999, p. 154), afirma que: “os shopping centers promoveram a valorizacao
das areas proximas, ou melhor, das areas de vizinhanga que ganharam novo valor”.
A respeito do shopping de Guarabira, Florentino (2018) também identificou essa
valorizagdo em sua pesquisa. Esse processo gradativo vem ocorrendo de fato, pois
as areas hoje que adquiriram valor, ao contrario de antes, que eram desvalorizadas.

Por muito tempo, corretores instalaram seus escritérios em algumas areas,
para facilitar a venda em toda a extensao do bairro, como também para o condominio,
ja que obteriam maiores lucros, mas hoje se concentram no centro da cidade. Estes
Sao 0s mais que se destacam, pois se percebe pela quantidade de placas dispostas
em muros, casas e cercas. Assim, além dos atuantes locais, ha também os néo locais
como em Mamanguape, Santa Rita, Bananeiras e Jodo Pessoa.

A senhora Regina Cordeiro Neta, de 55 anos, dona de casa, moradora no bairro
do Rosario ha mais de 30 anos, na Rua Manoel Ramiro, afirmou que a venda de casas
e terrenos subiu significativamente, dando o exemplo da sua vizinha, que esta
vendendo trés casas por R$ 140.000,00, sendo uma térrea, primeiro e segundo
andares. Uma casa no bairro custa entre R$ 40.000,00 a R$ 60.000,00. Quanto aos
alugueis recentemente variam entre R$ 200,00 a R$ 480,00.

A respeito deste bairro, alguns moradores entrevistados tém vendido as suas
casas, compram uma habitacdo, sendo em outra localidade com menor valorizagéo e
do gue restou da venda, investem em algum negdécio proprio. Ja outros, a partir da
venda do imével, investem em pequenos terrenos, aguardam para uma venda futura,
ou seja, especulacdo imobiliaria e vao morar de aluguel.

Portanto, estdo atuando como promotores imobiliarios, mesmo que, em certos
casos, na informalidade. Essas atividades sdo menos frequentes, mas ja é uma
realidade. A seguir as figuras 11 e 12 demonstram a localizacédo onde as residéncias

sao mais valorizadas nos bairros.
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Figura 11 — Area valorizada, na rua Margarida, Figura 12 — Area valorizada, na Av. Otacilio Lira
(Condominio Serra da Luz) bairro Areia Branca, Cabral, bairro Rosario Guarabira/PB
Guarabira/PB

Fonte: Da autora (2020). Fonte: Da autora (2020).

A localizacdo vai determinar a transformagéo espacial por meio do trabalho
social, pois quanto mais bem localizado for o imével mais gerard mudancas, pois uma
habitacdo da espaco para que outras sejam também construidas. Nao apenas por
elas, mas também pelas condicbes das vias de acesso, equipamentos urbanos.
Segundo Villaga (2001) e Carlos (2007), a disputa por lugares produz transformacéao
no espaco. Nao esquecendo que, o capital também tem esse poder.

No entanto, essa apreciacdo também tem ligacdo com os loteamentos, fazendo
um comparativo do que € pago nos loteamentos, nas imediagbes do shopping, 0s
valores sdo aproximados. No Pouso das Gargas, localizado nos limites do Areia
Branca e separado apenas pela Av. Otacilio Lira Cabral no bairro Rosario, um lote
custava R$ 54.000,00, hoje tem uma variacdo de R$ 80.000,00 a R$ 90.000,00,
guanto a casa R$ 130.000,00 e atualmente a partir de R$ 150.000,00. Inclusive no
Fernando Cunha Lima, o maximo por um lote € R$ 90.000,00 e uma casa R$
185.000,00.

Os residentes dos bairros em questdo, da mesma forma nos loteamentos,
compram terrenos na perspectiva de especulacdo imobiliaria, mas deixando a
possibilidade de residir. Como fatores determinantes alegaram que o principal motivo
seria pelo shopping, devido o marketing que se emprega, em seguida pela PB 073,
que liga a capital e proximo as universidades UEPB e UNOPAR e perto do centro.

Foi identificado que existe diferenca de valor se tiver ruas descontinuas ou sem
pavimentacgdo, rede de esgoto, infraestrutura, empecilhos de deslocamento, longe do
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shopping, menor valorizagéo tera, porém, diferente do bairro popular, no Areia Branca
nao se identificou tanto isso, independentemente da localidade, os valores sao
basicamente os mesmos, tanto de imoveis, quanto de lotes. Possivelmente, seja pelo
Shopping, se localizar em seus limites. S&o, portanto, as benfeitorias que dardo valor
nas localidades, sendo o Estado em sua atuacdo de aumentar a valorizagdo das
areas, assim como argumenta Villaga (2001).

Agora, tudo que foi anteriormente mencionado sO se torna possivel com a
disponibilidade como o autor supracitado chama também de terreno vago, ou seja,
onde nao ha edificacdo, sendo uma forma de apropriacdo do espago da acumulagéo
capitalista. Existem terras com atividades voltadas para a especulacdo imobiliaria,
aguardando valor. Uma pratica comum a partir da implantagdo do shopping, algo
observado tanto pela autora ao longo dos anos, como discutido pelos entrevistados,
no periodo da pesquisa.

O fato do bairro Areia Branca ter mais terras ndo edificadas a dindmica do
mercado imobiliario se apresenta de maneira bem expressiva, ja 0 Rosario com menos
terrenos sem edificacdes, 0s proprietarios encontraram uma maneira de estarem
atuantes, demolindo casas desocupadas e colocando a venda a terra, ganhando nova
funcdo que é a especulacdo a espera de valorizacdo. Existem poucas casas
abandonadas com placas de venda. Dispdem de terrenos que estdo ha muito tempo

desocupados, esperando que 0 preco aumente e possa ser realizada a compra.
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CAPITULO 4: O SHOPPING CIDADE LUZ E A SUA INFLUENCIA NA
TRANSFORMACAO ESPACIAL A PARTIR DAS ACOES DOS AGENTES SOCIAIS
NA CIDADE DE GUARABIRA/PB

Como foi visto no capitulo anterior, o Shopping Cidade Luz influencia no
processo de valorizacdo dos espacos nos bairros Areia Branca e Rosério, bem como
contribui para a transformacéo espacial, tanto material quanto imaterial, por meio das
relacfes sociais. Assim, este também melhora o deslocamento da populagcédo pelas
suas vias de acesso, atraindo novos empreendimentos imobiliarios.

Diante do exposto, este capitulo discorre sobre 0s novos espacos construidos
por meio de habitacdes, comércio e servi¢cos, no periodo compreendido da escala
temporal de 2012 a 2020, da mesma forma que faz uma breve discussao sobre a

infraestrutura e novas vias de circulacdo nas areas imediatas do shopping.

4.1 NOVOS ESPACOS CONSTRUIDOS NOS BAIRROS DO ENTORNO DO
SHOPPING CIDADE LUZ NA CIDADE DE GUARABIRA/PB

Havia poucas edificacdes nas areas imediatas onde hoje € o Shopping Cidade
Luz até 2012. Em virtude de que nao se tinha interesse nos bairros como moradia
permanente, nem compra de terrenos para investimentos futuros, pois o Areia Branca
e 0 Rosario séo bairros periféricos em Guarabira. Apos a instalacdo do shopping,
estes passaram a ter mais visibilidade e valorizacéo, atraindo o interesse de possiveis
compradores e investidores nas diversas localidades com a atuacdo dos promotores
imobiliarios.

As atividades destes agentes iniciaram ainda em 2012, mas s6 em 2015 que
se obteve maior influéncia, pois foi neste ano que a referida cidade passa a receber a
implantagéo de loteamentos e uma maior atuagdo dos promotores imobiliarios. Isto se
da porque estes passaram a ver nesses bairros a possibilidade de aumentarem os
seus lucros, incentivando o maior numero de venda de imoveis, além de utilizarem o
Shopping Cidade Luz como marketing de vendas.

A seguir, 0 mapa 03 demonstra a area de realizacdo da pesquisa e uma

representacdo dos novos espacgos construidos em destaque. Estas novas areas nos
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bairros surgiram no periodo entre 2012 a 2020. Assim, foram considerados também
aguelas habitacbes em processo de obra.

Mapa 03: Delimitacdo da area de estudo e dos espacos edificados, bairros Areia Branca e Rosario,
Guarabira/PB
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Fonte: Elaborado por Jonas Rafael Ferreira do Nascimento (2020).

Percebe-se no mapa anterior que o shopping tem contribuido com a
transformacao do tecido urbano. No bairro Areia Branca, a esquerda do mapa, as
quadras ndo possuem ocupacdes continuas, bem como 0S novos espacos
construidos. Quanto ao bairro Rosario, apesar de ser bastante adensavel, ainda se
verifica o uso do espaco para novas constru¢des. Ha, inclusive, o parcelamento do
solo em ambos os bairros, que favorece o uso do espaco urbano.

Para melhor analisar as diferencas ocorridas ao longo dos ultimos oito anos, se
observa que essas transformacdes no espacgo ocorreram de forma gradativa. Na parte
central superior, totalmente edificada, se encontra o bairro Rosario e nas imediacdes
das areas loteadas do condominio, passando pelo shopping até a direita das imagens,
se encontra o Areia Branca, com baixo numero de residéncias e moradores. A primeira
imagem foi capturada pelo Google Earth em 2012 e a segunda, que apresenta uma
vista panoramica através do Monte Virgo em 2020, foi capturada pela autora (Figuras,
13 e 14).
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Figura 13 — Vista panoramica nos bairros do entorno do Shopping Cidade Luz, Guarabira/PB (2012)

R

Fonte: Google Earth (2012).

Figura 14 - Vista panorédmica nos bairros do entorno do Shopping Cidade Luz, Guarabira/PB (2020)

B

Fonte: Da autora (2020).

As imagens da area de pesquisa acima, mostram a delimitacdo das localidades
a partir das unidades construtivas dos bairros no entorno do shopping. Diante das
analises, observou-se que ocorreram mudancas no aumento de area ocupada.
Contudo, ainda ndo se pode considerar que houve intensificagdo no uso do solo
recentemente e tdo pouco um aumento dos limites dos bairros, mas sim uma
ampliacdo da area urbana, através da mancha edificada nesse eixo da cidade de
Guarabira.

Segundo Santos (2012, p. 29-30) “o espago é a soma dos resultados da

intervencdo humana sobre a terra, é formada pelo espaco construido que é também
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espaco produtivo, pelo espaco construido.” Sobre essa afirmacéo, as &reas do estudo
evidenciam as transformacdes morfologicas/fisicas pelas praticas sociais.

Na ultima imagem (figura 14), além das areas ocupadas nos limites da
pesquisa, a expansao urbana se da pelos loteamentos Arte de morar, integrado ao
bairro Primavera a esquerda, Pouso das Garcas e Fernando Cunha Lima, integrados
ao bairro Osmar de Aquino, no canto inferior direito. Os primeiros moradores foram
atraidos pelas proximidades ao shopping em questdo. Somados a estes loteamentos
o Dona Adalia, Victor Residencial e Novo Horizonte, sendo estes loteamentos
somados também identificados nas pesquisas de Silva (2012) como crescimento fisico
da &rea urbana de Guarabira a partir da demanda da populagéo.

O “Cidade Luz” passou a atrair mais pessoas para os bairros Areia Branca e
Rosario, tanto para o consumo de seus produtos e servicos oferecidos em suas
instalagcdes quanto no deslocamento de novos moradores, vindos de outras partes da
referida cidade ou mesmo as de vizinhanca. Assim, foram surgindo novas areas, pois
0 espaco é forma e conteudo, modificado pelas acdes da sociedade, que acarreta
metamorfose espacial (SANTOS, 2014).

Apesar dos bairros estudados estarem na area imediata do shopping, estes
possuem particularidades. Os residentes do Areia Branca sdo de média a alta renda,
ja os do Rosario sédo de baixa a média renda. O primeiro bairro ainda continua tendo
baixo adensamento populacional e de forma dispersa, no entanto, tem disponibilidade
de receber moradores pelo processo de ocupacao de novas moradia e de suas areas
loteadas ainda por dispor de espaco. E, portanto, mais perceptivel na identificacio da
transformacao espacial. Sendo assim, Ambos sao atrativos desde a sua valorizacéo
de areas, como também pelo processo de pagamentos de iméveis.

Ainda sobre o Areia Branca, nota-se que tem ocorrido uma producdo de
moradias em espagos maiores. Na Av. Otacilio Lira Cabral foi identificado prédios
residenciais nos dois sentidos dos bairros, da mesma forma que na rua Luis Porpino
Filho. JA o segundo tem alto adensamento populacional e de forma continua. No
entanto, recentemente, dispde de ocupac¢do de poucas areas para novas moradias e
para fins de lotes urbanizados.

Assim, diante desse processo, Roseli Vicente, moradora da rua Maria do

Carmo B. dos Anjos, no Areia Branca argumenta:
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Aqui no bairro Areia Branca era uma area de sitio e ficou por
muitos anos assim, era cheio de pés de fruta e poucas casas.
Depois que o shopping veio, comegou a encher de casa. Sempre
aparece uma casa nova, mas assim, ninguém fala com ninguém
por causa que tem muro e séo tudo diferentes da nossa (Roseli
Vicente, 44 anos, gari).

A questao levantada pela moradora sobre o processo de construcao de casas
e a vinda de novos moradores faz com que ocorra mudancas nas relacdes sociais.
Neste sentido, nota-se que sao dessas relagbes que o bairro adquire movimento e
dinamismo, pois além das casas, o corpo também possui lugar no espaco. Assim, as
transformacdes geram dispersédo dos moradores no espaco, alterando as relacdes de
vizinhanca no bairro, onde as mudancas reproduzem a perda das referéncias de
conhecimento do lugar e da pratica espacial que essas mudancgas geram nos bairros.
(CARLOS, 2007).

Ja no Rosario isso ndo ocorre, pelo menos ainda, pois as pessoas nao possuem
casas muradas. Além disso, observou-se a cotidianidade do uso das janelas para essa
interacdo. Devido a isso, ainda possuem uma relacdo de vizinhanca satisfatoria, pois
se percebem pessoas sentadas nas calcadas, mesmo nas localidades de novas
moradias.

O Rosério por ser mais populoso mesmo antes do shopping, tornou-se mais
dificil localizar onde estd ocorrendo o crescimento da malha urbana. Dessa forma,
algumas ruas do bairro néo registraram transformagdes no espaco ligadas ao
empreendimento imobiliario. Porém, quando se caminha pelas imediacdes das novas
ruas com as suas moradias, por atrds da garagem do Jonas Turismo é mais notério,
assim como pelas ruas transversais, que se ligam a Av. Otacilio Lira Cabral.

Assim, uma moradora sobre o bairro Rosario argumenta:

O shopping ta ai, aumentou a quantidade de gente que mora
aqui. Agora é casa pra alugar, pra vender, pra construir. Antes
era um monte de casa sem ninguém. O bairro cresce pros lados
e pra cima e quem nao quer dizer que mora perto de shopping?
Antes quando a gente dizia que morava no Rosario o povo nao
gueria conversa com a gente, mas depois dele [...] a gente ndo
€ tdo mal visto (Maria Luiza Bernardo, 56 anos, dona de casa).

Todavia, pode-se verificar que as mudancas ndo sdo apenas fisicas, pois a
sociedade atua no espaco. A rotina dos bairros mudou com mais ruas asfaltadas,

possibilitando a passagem de carros e pessoas e oportunizando mais producao
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espacial. Santos (2008) argumenta que a sociedade anima as formas fisicas e atribui
novos conteudos, isto €, sdo os movimentos que transformam o espaco.

Conforme os moradores argumentaram, tem ocorrido crescimento nos fluxos,
nos dois bairros de estudo, principalmente em Areia Branca pela rua Luis Porpino da
Silva, a qual d4 acesso aos loteamentos Pouso das Garcas, Fernando Cunha Lima,
bairro Mutirdo e a rua Iracy Cavalcante Souza com acesso a Av. Anténio Paulino Filho,
pela lateral do France Hotel até as proximidades do Colégio Executivo.

Este cenario reflete o que Santos (2014) enfatiza que o movimento das pessoas
esta relacionado a etapa da producéo, pois todos séo produtores do espaco. Assim
sendo, o vendedor de supermercado, o intelectual e o taxista, mesmo quando estao
consumindo o espaco, ndo necessariamente estao produzindo-o.

Santos (2014) complementa ainda que o espaco € o conjunto das formas por
meio do trabalho e acfes sociais quando ha movimento, ou seja, a transformacéo se
realiza pela qualidade e quantidade do espaco habitado mudando também a
paisagem, pois € par dialético com o espaco. Carlos (2007) compartilha da mesma
ideia e ainda acrescenta que transformando radicalmente a sociabilidade, a sociedade
produz transformacdes nos usos do espaco.

Dessa forma, mesmo de carater inicial, a frequéncia de moradias com primeiro,
segundo e terceiro andar, assim como prédios de até seis andares, se fazem
presentes nos referidos bairros, bem como prédio com apartamentos multifamiliares,
nas imediac6es da Av. Otacilio Lira Cabral, pois antes do shopping néo era perceptivel
esse fendbmeno urbano. As transformacbes sé@o observadas ndo sO pelas casas
térreas, mas também pelo aproveitamento do espaco com esse novo e recente tipo
de moradia nas localidades dos bairros a partir das praticas socioespaciais.

Constatou-se no Areia Branca que esses tipos de residéncias, estdo presentes
na rua Luis Porpino, onde se localiza a Universidade Unopar, e em umas das
Travessas Luis Porpino, uma vez que existem varias. Porém, € mais comum casas
com até um andar, de moradia propria, incluindo o condominio Serra da Luz. J& no
Rosario foi verificado casas de um a dois andares em toda a sua extensado, pois em
uma rua se identifica ao menos uma casa com um andar, bem como alguns prédios
(Figuras 15 e 16).
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Figura 15 — Prédios residenciais planejados no Figura 16 — Vista parcial das submoradias, bairro
bairro Areia Branca, Guarabira/PB Rosario, Guarabira/PB

Fonte: Da autora (2020). Fonte: Da autora (2020).

O interesse de enumerar as residéncias na imagem a direita foi apenas para
evidenciar o processo que tem ocorrido nestas. Os bairros Centro e Novo séo os que
mais possuem casas com andares em Guarabira, atualmente. Entretanto,
possivelmente, o bairro do Rosério, por concentrar uma populacdo numerosa, pode
esta se tornando uma “favela vertical” junto ao bairro Santa Terezinha. Esse novo
fenbmeno de crescimento tem acompanhado a chegada de novos moradores com
casas alugadas, como também o aproveitamento do espaco para residir novos
membros familiares.

Na extensdo da avenida Otacilio Lira Cabral, bem como nas ruas transversais,
se percebe também prédios residenciais e com comércio na parte térrea, em quase
sua totalidade, mas isso ndo pode ser relacionado ao processo de verticalizacao.
Assim, essas transformacdes modificam as formas, como explica Elias (1998), estas
transformacdes das cidades vao dando forma ao espaco, através do tempo.

Entdo, fazendo uma comparacdo entre os dois bairros, o Areia Branca e o
Rosario estdo crescendo horizontalmente, porém o Rosario regista um crescimento
mais vertical, apresentado mais pequenos prédios pela geragdo de renda familiar,
atraves de locacOes e agregacao familiar pelo processo de transformacgéo urbana.

Entdo, além das transformacgfes destes bairros, tendo como vetor o Shopping
Cidade Luz, a Av. Rui Barbosa vem sofrendo modificacdo e valorizagéo espacial a

partir dos prédios residenciais recém construidos e alguns deles ainda estdo em
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processo de finalizagdo. As mudancas verificadas na referida avenida acima estéo
interligadas as avenidas Anténio Paulino Filho e Otacilio Lira Cabral.

Essa nova forma de morar se registra, tanto pelos residentes das areas de
estudo quanto por pessoas de outros bairros da cidade. O que difere entre os bairros
sdo as casas planejadas do Areia Branca com maior atuacdo dos promotores
imobiliarios, ja no Rosério a um processo de autoconstrucéo de forma de improvisada
pelos préprios moradores.

Na porcdo desse territério do Rosario, as novas casas e apartamentos
construidos sdo mais para aluguel e também possuem menor valor construtivo, pois
sdo construidos pelos préprios moradores com o intuito de aumentar a renda familiar.
Entdo, toda a negociacao entre venda e aluguel se realizada por seus residentes.

Se verificou também a padronizacéo de residéncias no bairro Areia Branca em
alguns trechos, além do condominio Serra da Luz. Essa mudanca esta ligada a
populacdo de maior poder econdmico. Esta mudanca transforma a morfologia do
tecido urbano, ou seja, a estrutura fisica, como é discutido nos estudos de Maia
(2010). Nos bairros dialogam-se as novas e velhas formas, compondo uma Unica
paisagem urbana, onde as velhas formas também resistem ao tempo.

Alguns novos moradores quando perguntados sobre o motivo de estarem hoje
residindo no referido bairro Areia Branca, argumentaram ser pela opgéo de terrenos
disponiveis, tranquilidade da area e maiores facilidades de pagamento por meio do
trabalho dos corretores.

Todas essas constru¢des beneficiam o poder publico municipal, pois este
podera cobrar taxas e aumentar impostos, através do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU). Por isso, segundo Sposito (2010), a populacdo podera receber
beneficios dos servigos publicos como coleta de lixo e limpeza de ruas, rede de
esgoto, infraestrutura.

Este é ainda um processo muito fora da realidade, principalmente das areas no
entorno do “Cidade Luz”, pois existem ruas com novos espagos edificados, que néo
possuem coleta dos residuos solidos, devido falta de pavimentac¢éo. Todavia, como a
atuacdo do Estado ndo € neutra, serd direcionada a areas pelo processo de
articulacéao entre os agentes privados e da iniciativa publica.

Essas transformacdes sao evidenciadas no tempo e no espaco a partir da

producdo das atividades humanas através das novas construgdes nas areas do
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entorno do Shopping Cidade Luz. Diante das recentes transformacdes houveram

mudancgas no uso, como também nas formas urbanas.

4.2 OS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS E DE SERVICO NOS BAIRROS DO
ENTORNO DO SHOPPING CIDADE LUZ NA CIDADE DE GUARABIRA/PB

A Avenida Otacilio Lira Cabral divide os dois bairros analisados como ja foi
explicado no capitulo 2. Estes tém registrado importante transformacéo espacial pelo
processo de substituicdo de residéncias por pontos comerciais e de servicos. Ha em
sua maioria 0 aproveitamento de espaco, na parte térrea, sendo as habitacdes em
primeiro ou até terceiro andar. Dessa maneira, iSso contribui para a mudanca na
paisagem urbana.

Diante do exposto, os prédios estéo distribuidos de forma continua na avenida
acima mencionada, atraindo pessoas e veiculos, através das atividades que séo
desenvolvidas nesse trecho, tanto no bairro Areia Branca como também no Rosario.
Estes bairros tiveram uma ocupacdo gradativa, diferente do que se registra em
cidades como Jodo Pessoa e Campina Grande, que criam centralidades. Neste viés,
as avenidas sdo espacos diversificados pelo trabalho da sociedade, por meio do uso
do solo e de determinacao de valor (SANTOS, 2014). Assim, a maneira como esses
espacos sdo produzidos também determinam o processo de transformacfes
espaciais, de suas formas, funcdes e atratividade.

Além dos servicos disponiveis para veiculos e motos, ha vendas de outros
produtos nos estabelecimentos localizados na Av. Otacilio Lira Cabral. Esses servi¢os
e comércios estdo aumentando com o passar dos anos, gerando fluxos de pessoas e
veiculos, todavia estes nao tém ligacdo com o shopping, mas sim com a rodovia
estadual PB 073, que por si s6 atrai mobilidade para a sua localizagao.

Nas demais ruas do bairro Areia Branca, pela baixa densidade populacional
nao possui comércio. Os residentes se dispersam para os bairros Osmar de Aquino,
Centro, Rosario ou Séo José para a compra de produtos de necessidades basicas.
Quanto a Av. Antdnio Paulino Filho, outra avenida importante nos limites do bairro,
possui alguns servicos como restaurantes e bares, 0s quais funcionam em

residéncias.
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Por possuir maior adensamento de pessoas, no bairro Rosério, se verificou
pontos comerciais e de servicos também em suas ruas transversais, até mesmo em
casas, onde a sala ou a calcada em determinada hora servem como ponto de venda
de produtos. Em alguns casos utilizam as calcadas como ampliacdo, adaptando o
lugar e ultrapassando a &rea edificada estabelecida pela prefeitura municipal.

Na figura 17 observa-se o France Hotel localizado no bairro Areia Branca, na
Av. Antbnio Paulino Filho, sendo uma representacédo de um tipo de servico privado do
Grupo Guaramoveis, empreendimento instalado apds o shopping. Sendo uma éarea
com maior uso do espaco, promove eventos de alguns empreséarios da cidade de
Guarabira. J4 a 18 observa-se no bairro Rosario o aproveitamento do espaco para

diversos usos, neste caso para residéncia e ponto comercial.

Figura 17 — France Hotel na Av. Antdnio Paulino Figura 18 — Rua Manoel Ramiro, bairro Rosario,
Filho, bairro Areia Branca, Guarabira/PB Guarabira/PB

Fonte: Da autora (2020).

A respeito da segunda figura, com base nas pesquisas de Silva (1998)
constatou-se que ha uma similaridade entre os bairros da torre em Jodo Pessoa e 0
bairro do rosario em Guarabira, uma vez que os dois bairros apresentam este
aproveitamento do espaco. Neste contexto, a autora explica que “esse novo sentido
de uso da casa, deve-se sobretudo, ao processo de empobrecimento crescente dessa
populacao, que procura na multiplicacdo de pequenos negocios se defender da crise
econdmica” (SILVA, 1998, p. 32). Entao, com base nos argumentos expressos pela
autora, junto com as oportunidades que o shopping pode estar oferecendo aos
residentes, ha também o aumento populacional, que forca alternativas de

sobrevivéncia a partir da producéo de produtos locais e de servigos.
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Aliado a isso, a evidéncia da precarizagao do trabalho e a busca por renda
familiar, bem como o empobrecimento dessa populagéo, j4 que se trata de familias
numerosas com casas de poucos comodos, sejam térreas ou de andares, onde se
adaptam pequenos comércios. E comum observar placas nas fachadas das casas
com a oferta de algum produto ou servico, diferente do periodo anterior ao shopping,
pois os donos desses novos estabelecimentos usam este empreendimento como
marketing de vendas, atraindo pessoas que antes se dispersavam a outros bairros.

Toda essa realidade ndo se registra no bairro Areia Branca. Afinal, o espaco
nao € so6 analisado por suas formas, mas também pela dindmica e pela mobilidade da
populacdo que ocupa esse espaco e mesmo que o “Cidade Luz” contribua com as
transformacdes socioespaciais, estas se expressam de forma diferente nesses
bairros, pois existem as particularidades.

Abaixo segue o quadro 1, o qual demonstra todos os estabelecimentos
comerciais e de servicos disponiveis nos bairros analisados. Sendo assim, dos 61
estabelecimentos identificados no Bairro Roséario, 32 novos pontos foram
identificados. Estes surgiram apds o shopping Cidade Luz, diante das novas
necessidades do consumo local. O mesmo tem ocorrido no Areia Branca, sendo que,

do total de 33, 14 sdo novos.

Quadro 1 — Novos estabelecimentos de comércio e servigos, nos bairros do entorno
do Shopping Cidade Luz, Guarabira/PB

Bairro Tipo de comércio/servigos Unidade

Comércio varejista de bebidas 1

Bar 6

Lava jato 2

Loja de autopecas 6

Oficina de veiculos 7

Borracharia 3

Loja de refrigeracéo 1

Armarinho 1

Mercearia e armazém 9

Sorveteria 2

Joalheria 1

Artigos de cama, mesa e banho 1

1

2

1

0

2

2

1

1

1

1

1

Roséario

Equipamento de informatica
Bomboniere

Artigos religiosos
Alimenticio 1
Saldo

Barbearia
Cosméticos

Loja de moveis
Concertos em geral
Loja de conveniéncia

Total 6
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Universidades 2
Casa de Festa 1
Hotel 2
Restaurante 2
Loja de autopecas 1
Lava jato 1
Oficina de veiculo e moto 7
Borracharia 1
Posto de gasolina 2
Concessionaria 1
3
1
2
2
1
1
1
1
3

Areia Branca

Bar

Loja de projetados

Loja de material de construgéo
Loja de Acessorios

Lanchonete

Depdsito de gés

Loja de combate a incéndio
Loja de eletrbnica e automotivo

Total 3

Fonte: Elaborado pela autora (2020).

Deve-se deixar claro que diante dos novos estabelecimentos que surgiram nos
altimos oito anos, presentes no quadro acima, o interesse nao foi quantificar, mas
evidenciar a influéncia do shopping. Alguns dos donos de estabelecimentos
argumentaram que tém se beneficiado do shopping, mesmo que pelo processo do
trabalho informal, visto que, emprego formal s6 € oferecido no France hotel, no Areia
Branca. Assim, essa nova dinamica promove mudancgas nas relagdes sociais a partir
das forcas do trabalho, que mudam o espaco urbano.

Pintaudi (2010) afirma que as formas comerciais sdo também sociais, pois
expressam diferencas histéricas de cada cidade. Entdo, diante do que a autora afirma,
trazendo para a realidade dos bairros no entorno do shopping, esses novos pontos
comerciais e de servicos sao resultantes das praticas sociais, que transformam
produtos por meio dos espacos de reproducédo do capital.

Foi identificado na pesquisa que alguns moradores que ja trabalharam no
shopping Cidade Luz ou frequentam como forma de lazer esporadicamente,
consideram este um ponto positivo, tanto para a cidade, como também para a
localidade por proporcionar atratividades aos guarabirenses e pessoas de cidades

adjacentes.
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4.3 RECENTE INFRAESTRUTURA INSTALADA NOS BAIRROS AREIA BRANCA E
ROSARIO NA CIDADE DE GUARABIRA/PB

O Shopping Cidade Luz, assim como os demais segmentos de negocio com as
mesmas légicas capitalistas, gera infraestrutura nas areas imediatas, através das
acOes dos agentes transformadores do espaco. A partir desse empreendimento
imobiliario, se espera a realizagdo de obras por parte do poder publico para melhorias
de infraestrutura.

O shopping em questéo se tornou um elemento urbano que minimizou o tempo
de deslocamento da populacdo com a abertura de ruas, pois a transformagéo espacial
vai depender da acessibilidade. Essa acessibilidade favorece o processo de
deslocamento dos fluxos de pessoas e veiculos, ou seja, acarretou mudanca na
mobilidade dos bairros Areia Branca e Rosario, da mesma forma que atribui
valorizacéo das localidades, tanto dos lotes de terras, como também dos imoveis.

Logo, as ruas ddo acesso ao empreendimento imobiliario por meio das rodovias
estaduais e também estdo articuladas ao centro da cidade de Guarabira. De acordo
com Villaca (2001) ha no centro da cidade um ponto que liga ao seu sistema viario
principal e de todos os pontos, ou seja, a localizacdo que é mais valorizada que os
demais, justo por seu valor de uso. Entdo, a rapida circulacdo tem gerado mudanca
na morfologia urbana desses bairros, pelas préaticas socioespaciais.

O bairro Areia Branca, recentemente teve abertura de ruas como a lIracy
Cavalcante de Souza e a Maria do Carmo B. dos Anjos, estas receberam
pavimentacao, favorecendo assim a acessibilidade. H& ainda aquelas que apresentam
precéria infraestrutura, com a auséncia de calgcamento ou alargamento de suas vias.

Quanto ao bairro Rosario, uma das melhores benfeitorias mencionadas pelos
moradores é a pavimentacdo, pois muitas ruas necessitavam desta como também a
abertura de vias, a exemplo da Ramalho Barbosa Nunes, Maria das Neves Costa,
Maria Ivanilda da Silva, onde foi construida a Praca Irma Leal. Assim como, a reforma
da Pracga Jodo Clementino dos Santos.

Observou-se na pesquisa que todas as novas ruas deste bairro estdo com a
pavimentagdo incompleta. Segundo os residentes, ha anuncios da prefeitura
municipal que comunicam que estas estdo com o trabalho totalmente concluido,

exceto a rua Soldado Manoel Paulino. Mesmo sem a conclusédo seréo inauguradas
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segundo eles. No entanto, no Areia Branca as ruas recebem o calgcamento completo
e se pressupde pela visibilidade dada ao shopping da cidade esta localizado em suas
imediacoes.

Abaixo as figuras 19 e 20 demonstram algumas dessas acdes realizadas pelo
poder publico local nos bairros do entorno do Shopping Cidade Luz. Observa-se na
primeira figura que o poste de iluminac&o publica ficou no mesmo lugar quando houve
a abertura da via e calcamento, quanto a segunda, uma via foi aberta com acesso ao
shopping, que segundo os residentes favoreceu a ida ao centro, ndo necessariamente

ao empreendimento imobiliario.

Figura 19 — Pavimentag&o de rua no bairro Areia Figura 20 — Abertura da rua Ramalho Barbosa
Branca, Guarabira/PB Nunes, bairro Rosério, Guarabira/PB

EI

Fonte: Da autora (2020). Fonte: Da autora (2020).

Todavia, o Estado tem atuado nos bairros Areia Branca e Rosario, investindo
recurso financeiro em areas estratégicas, atendendo aos interesses da iniciativa
privada (que também investe em infraestrutura) e da populacao local.

De acordo com Rodrigues (2011), o Estado atua por diferentes questdes em
favor de certos agentes privados, pois estéo articulados no processo de producao da
cidade, tal qual na concentragcdo de capital. Mesmo que, estes agentes estejam
atuando entre si e articulados como pontuou a autora, os moradores também se
organizam, a exemplo de um grupo de moradores do bairro Rosério, que se uniram e
finalizaram as obras de esgotamento sanitario, cansados pela espera da prefeitura.

A coleta de lixo e rede de esgoto foi instalada em quase todas as ruas destes
bairros, porém, ainda n&o estd em funcionamento, mas a taxa ja vem sendo cobrada

na conta de agua pelos servi¢os que nao sao prestados segundo os residentes, sendo
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algo que dificulta o pagamento da conta, ou seja, uma taxa indevida de um servigo.
Contudo, o que os moradores nao sabem é que, podem entrar com uma acéo judicial,
porém, desconhecem os seus direitos.

O shopping Cidade Luz direta ou indiretamente trouxe beneficios a sociedade,
como melhorias de infraestrutura viaria para as rodovias estaduais, principalmente a
075, que liga Guarabira a Cuitegi. Neste cenério, esta passou muito tempo sem
manutencdo, dificultando o trafego intermunicipal da populacédo local e regido. Uma
obra realizada pelo governo do Estado em 2018.

Dessa forma, o poder publico influencia no mercado imobiliario sendo o agente
de maior influéncia, pois oferta infraestrutura e equipamentos de uso coletivo e atua
na renda fundiaria urbana, dando maior valorizacdo a certas localidades. Entéo,
guanto mais se investir mais sera propicio para os promotores imobiliarios como a
atuacdo dos corretores e construtoras, ndo s6 do mercado formal como também do
informal, agregando valor.

Uma questdo que ndo pode ser deixada de lado € o local onde foi instalado o
semaforo de Guarabira, antes no bairro Centro e agora na Otacilio Lira Cabral, num
trecho que também se destina a quem vem no sentido UEPB-centro. A localizacéo
pode ser uma maneira estratégica para que, o Shopping Cidade Luz obtenha mais
visibilidade.

Portanto, o planejamento urbano € visto por diferentes perspectivas. Na
primeira, o empreendedor que se interessa pela fonte financeira para obtencéo de
lucros. Na segunda, o Estado busca satisfazer os interesses da minoria que 0 mantem
no poder para garantir mais pagadores de impostos municipais, pois quanto mais
investimentos da iniciativa privada, a exemplo de shopping, loteamentos e
condominio, melhor para o estado. E na terceira a sociedade que busca o0 acesso a

servigos basicos equanimes e o direito a moradia.
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5 CONSIDERACOES

O presente trabalho teve como objetivo analisar as transformacfes
socioespaciais nos bairros Areia Branca e Rosario a partir da implantacdo do
Shopping Cidade Luz, bem como identificar os novos espacgos construidos, através
da valorizacdo das localidades e discutir a atuacao dos agentes sociais.

O aporte tedrico e a pesquisa de campo ajudaram a compreender que, O
Shopping Cidade Luz participa de uma ldgica na organizacdo espacial, por estar
localizado entre as principais avenidas da cidade e atrai nhovos empreendimentos
imobiliarios, habitacdes, comércio e servicos, fluxos de pessoas, veiculos e
mercadorias, entretanto ainda nao gerou centralidade. Portanto, contribui nos
processos das transformac¢des socioespaciais.

Estas ocorreram a principio nos bairros supracitados pela implantacdo do
shopping, ocasionadas por danos ambientais. A partir da remocédo da cobertura
vegetal, modificacédo do leito do rio e 0 manancial aterrado e canalizado. Deste modo,
Os agente sociais produtores do espaco urbano promoveram o0 processo de
transformacao da terra rural em urbana para fins de lotes urbanizados.

Assim, estes agem ativamente no processo de especulacdo imobiliaria com
disponibilidade de terras, as familias tradicionais, Poder Publico, agentes privados e
corretores. O bairro Areia Branca tem mais disponibilidades de terras, tendo maior
parcelamento e, recebe mais residentes, possuindo espaco para novas habitacoes,
comércio e servicos, tendo maior atividade do mercado formal de imdéveis com as
facilidades de financiamento. J& o bairro Rosario tem uma dindmica diferente, os
moradores deste atuam em todos 0s processos, desde o lote até a venda.

A valorizacao imobiliaria e das localizacdes causadas pelo Shopping Cidade
Luz demonstram também o deslocamento de novos moradores de padrao
socioecondémico elevado acessibilidade com a abertura de ruas, maior atuacéo de uso
e apropriacdo do espaco pelos agentes sociais privados e publicos, pois tem
contribuido para elevar o valor da terra pela infraestrutura instalada nos bairros.
Assim, essa valorizagdo impossibilita 0 acesso a aqueles que ndo podem participar
da competicao pela terra e moradia.

Em suma, o empreendimento imobiliario em questdo tem contribuido com a
transformacao do tecido urbano e aumento de area ocupada. Ainda ndo se pode

considerar que houve intensificacdo no uso do solo recente, tdo pouco aumento dos
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limites dos bairros, mas sim ampliagdo da area urbana, através dos novos espacos
construidos. Assim como, uma substituicdo de residéncias por pontos comerciais e de
servicos pela subutilizacdo do espaco, pois a maneira como esses espacos Sao
produzidos, também determinam o processo de transformacfes espaciais.

Identificou-se que essas transformac¢des ndo sdo apenas fisicas, como novas
unidades habitacionais, condominio, loteamentos, vias de circulacdo, comércio e
servicos, abertura de ruas, construcdo de praca, uso e ocupacdo, mas Sao
transformadas também nos conteddos, mobilidade e nas relacbes sociais de
vizinhanca.

Portanto, diante de todas as consideracBes desse trabalho monogréafico, a
pesquisa respondeu a questao norteadora, isto €, o0 Shopping Cidade Luz, tem gerado
mudancas espaciais nos bairros Areia Branca e Rosario, atraindo novos
equipamentos urbanos e especulacdo imobiliaria.

Ha a necessidade de dar continuidade a pesquisa, devido a algumas
dificuldades no acesso a documentos nos 6rgdos publicos da cidade. Para estudos
futuros seria interessante uma pesquisa sobre a legislacdo urbanistica e ambiental,
guanto as flexibilizagdes para a instalacdo do Shopping Cidade Luz. Assim como, a
influéncia do shopping na expansao territorial urbana dos loteamentos Pouso das

Garcas e Fernando Cunha Lima.
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APENDICE A — Entrevista aos residentes das areas de entorno ao Shopping Center
Cidade Luz

1 Nome, idade, profissao, renda?

2 Como era o espaco antes do shopping Cidade Luz?

3 Percebeu alguma mudanca no seu bairro apds o shopping?

(infraestrutura, saneamento basico, calcamento, loteamentos, venda de terrenos e de
casas, alugueis, novas residéncias e novos estabelecimentos comerciais,
verticalizagdo, abertura de ruas).

4 Considera que o “Cidade Luz” trouxe beneficios ao bairro ou oferta de emprego aos
residentes, fontes de renda?

5 Sabe informar o valor que as pessoas estdo vendendo casas ou terrenos no bairro?
6 Poderia falar brevemente dos positivos e negativos a partir da instalacdo do
shopping no seu bairro?

7 O comércio e os servicos desenvolvidos acredita que tem alguma relagcdo com o
shopping?

8 O sr. (a) frequenta o Cidade Luz?

9 O que o (a) motivou comprar, alugar ou construir nessa localidade?

(Perguntar caso encontrar um novo morador)

APENDICE B — Entrevista com os donos de prédios e comércio e servicos

1 Nome, idade e profissao?

2 O que o (a) motivou comprar, alugar ou construir nessa localidade?

3 Antes da sua construcao o que havia neste lugar?

4 ApOs ter investido nessa area, mais alguma construcdo surgiu?

5 Considera que essa area da cidade vai crescer ainda mais? Justifique.

6 Notou mudancas nos ultimos anos no bairro?

7 Venderia o seu imovel hoje? Ele vale mais hoje do que quando foi construido?

8 Acredita que mais pessoas vao comprar imoveis aqui?
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APENDICE C - Termo de consentimento

@QN

rm
O
o

UNIVERSIDADE ESTADUAL DA PARAIBA
CENTRO DE HUMANIDADES OSMAR DE AQUINO
DEPARTAMENTO DE GEOGRAFIA
CURSO DE ESPECIALIZACAO EM GEOGRAFIA, TERRITORIO,
PLANEJAMENTO URBANO, RURAL E AMBIENTAL

TERMO DE CONSENTIMENTO LIVRE E ESCLARECIDO

Declaro, por meio deste termo, que concordei ser entrevistado (a) em participar
da pesquisa, referente ao trabalho intitulado: O Shopping Cidade Luz e as
transformacdes socioespaciais em Guarabira/PB

Desenvolvido por Geisa Karla de Oliveira Borba, aluna do curso de
Especializacdo em Geografia, Territério, Planejamento urbano, rural e ambiental, da
Universidade Estadual da Paraiba, Campus lll/Guarabira/PB, de matriculada
18.0125.00010. Assim como fui informado (a) da proposta do trabalho.

Dessa forma, aceitei participar do referido estudo, com o propdsito de contribuir
com a pesquisa cientifica estritamente académica, tendo como objetivo geral analisar
as transformacdes socioespaciais nos bairros Areia Branca e Rosario a partir da
implantagdo do Shopping Cidade Luz, bem como identificar oS novos espacos
construidos, através da valorizacao das localidades e discutir a atuacdo dos agentes
sociais.

Minha colaboracéo sera de forma an6nima, mostrando apenas as iniciais de
meu nome por meio de uma pesquisa qualitativa, de carater exploratério, com
entrevista semi-estruturada, de perguntas abertas. A entrevista se far4 apenas pela
pesquisadora e a mesma sera gravada para nao perder informacdes importantes.

Guarabira, [/ /2020



