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RESUMO

A escolha desse tema surgiu do interesse em congane@ participacdo da iniciativa
privada no crescimento urbano da cidade de Ja@Balatualmente tdo presente nas
cidades por meio dos promotores imobiliarios qoes@ocarem a disposicdo do mercado
os loteamentos, contribuem para o crescimento disles a medida que se amplia o
perimetro urbano das mesmas, construindo e progocamudancas em sua organizacao.
Nesta perspectiva, a ideia deste trabalho é enteteo a acdo imobilidria, através do
estudo desenvolvido no loteamento Nova Jacarau,ctemribuido para a expansao do
espaco urbano dessa cidade. Assim, torna-se opodiestacar ainda a importancia dessa
atividade comercial em razdo de sua expressividadi@an de possibilitar um melhor
entendimento dos elementos que funcionam comoegettgsse processo. A pesquisa teve
como objetivo principal, analisar a dinAmica descimento urbano de Jacarau-PB a partir
das atividades especulativas promovidas pelos sraagentes envolvidos no processo,
dando énfase ao loteamento Nova Jacarau e, comadsspreender a atuacdo destes
agentes na formacdo de novas areas urbanas. Bla aiisda identificar a origem dos
consumidores deste espacgo, bem como o perfil ®@tnémico dos mesmos, além de ter
procurado relacionar a atuacdo destes agentesabizém@o da area escolhida para a
especulacdo. Para tanto, foi realizado um estuddafuentado em autores que tratam da
tematica, como Spoésito (2004), Carlos (2005), Sarfg®d07), imprescindivel para a
elaboracao teodrico-metodoldgica do trabalho, acoimpda de uma pesquisa documental e
uma pesquisa de campo desenvolvida no local. Gonssa que a maioria dos moradores
veio de outros lugares da prépria cidade ou mesrsud zona rural e que metade de sua
populacdo possui renda familiar de 1 a menos dal&igs minimos. Ha um grande
namero de pessoas morando em casa propria. Mudcedores tem o ensino médio como
nivel de escolaridade e poucos possuem 0 supsendo raro 0s que exercem trabalho
especializado. A atuacdo deste agente tem se d¢oademo local em razdo da mesma
estar situada logo na chegada da cidade e ao BdRBd071, principal via de acesso a
cidade.

Palavras-chave:Espaco Urbano; Uso do Solo; Promotores Imobilgrio
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ABSTRACT

The choice of this theme due to the interest inewstdnding the participation of private
enterprise in the growth of urban Jacarau-PB, atigrevidespread in cities through which
property developers, to make available to the niatie lots, contribute to the growth of
cities as it expands the urban perimeter of theesdmmilding and causing changes in your
organization. In this perspective, the of this waskto understand how the action real
estate, through the study developed in Nova Jacsubdivision, has contributed to the
expansion of urban space in this city. Thus, @gpropriate to highlight the importance of
this commercial activity because of its expressagsn to enable a better understanding of
the elements that act as vectors of this procebs. fEsearch aimed to analyze the
dynamics of urban growth of Jacarau-PB from spéisaaactivities promoted by the
various actors envolved in the process, emphasitiagNova Jacarau subdivision and,
therefore, to understand the action of these ageritse formation of newurban areas. It
also aimed to identify the source of the consunpacs, as well as the socio-economic
profile of the same, and have sought to relateatii®n of these agents to the location of
the chosen area for speculation. To this end,dystias conducted based on writers on the
subject as Sposito (2004), Carlos (2005), Santé87 fundamental to the development
of theoretical and methodological work, accomparbgda documentary research and a
research developed at the field site. It was fothat most residents came from other
places in the city itself or even its rural andfhia population has a household income of
less than two minimum wages. There are a large eurabpeople living in their own
home. Many residents have high school educatioel lamd how few have the superior,
and those who exercise often skilled labor. Theadaf this agent has focused on site due
to the same being located upon arrival in the aitg next to the PB 071, the main acess
road to the city.

Keywords: Urban Space; Land Use; Real Estate Developers.
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1 INTRODUCAO

O crescimento vertical de muitas cidades permigglameracdo de um grande
namero de pessoas em pequenas partes do espagad&&antos (2007, p. 79-80), no
“mundo de hoje, cada vez mais as pessoas se regmefneas mais reduzidas, como se 0
hébitat humano minguasse. Isso permite experimetavés do espaco, o fato de sua
escassez.” Assim, ao estenderem seu espaco fésm® tdmbém o crescimento horizontal.

Dessa forma, a terra urbana tem seu valor e essé ildependente do modo que
ela se apresente disponivel para a compra. Ainglande o autor supracitado, a terra na
cidade, embora n&o estando na forma de loteamesuiae como investimento promissor
em virtude da expectativa de venda gerada pela riamsempre crescente por novos
espacos destinados as finalidades urbanas.

Neste sentido, a constante valorizacdo do espagbarou para o desenvolvimento
da especulacdo imobiliaria quando, interessados amentar seus lucros, 0s
incorporadores imobiliarios investiram na compra tderenos com boa localizagéo,
geralmente proximos da cidade. Conforme RodrigBé83, p. 25), estes incorporadores
“sdo empresas que individualmente ou associadggrapsetarios loteiam glebas para uso
residencial”. Estas dardo origem a nova area qyedera incorporada a cidade e colocada
no mercado, através do parcelamento de terra, tes,lo que da a esta carater de
mercadoria, com a efetivacéo do loteamento (SPOSIV04).

No Brasil, a acdo dos promotores imobilidrios temascido consideravelmente,
podendo sua presenca ser facilmente notada em sdsvecidades dos Estados,
principalmente naqueles situados em areas proxamasoral. Segundo Gongalves (2002,
p. 01), "... a especulacdo com terras € uma egimatie valorizacdo do capital muito
difundida no Brasil".

No Estado da Paraiba essa realidade ndo é ddememta cidade de Jacarau-PB,
localizada no Litoral do Estado, mais precisamerdgeMicrorregido do Litoral Norte,
também estdo presentes os promotores imobilidResentemente, estes agentes tém se
destacado diante de um outro, o Estado, atravabatéura de loteamentos urbanos. Esses
fatos despertaram o interesse em analisar umaamesale especulacéo na referida cidade:
o loteamento Nova Jacarad.

A escolha desse tema surgiu do interesse em cengee a participacdo da
iniciativa privada no crescimento urbano, atualraé¢éod presente nas cidades por meio dos

promotores imobiliarios que, ao colocarem a dig@msido mercado os loteamentos,
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contribuem para o crescimento das cidades a mgdielae amplia o perimetro urbano das
mesmas, construindo e provocando mudangas em Gadizacao.

Ao analisar a dindmica urbana desse espaco, M8@mos (1978, p. 213-214)
escreveu o seguinte: o “estudo do espaco exigse&ueconheca os agentes dessa obra, o
lugar que cabe a cada um, seja como organizadg@rathucdo e dono dos meios de
producao, seja como fornecedor de trabalho."

Nesta perspectiva, a ideia deste trabalho € esteadno a acdo imobiliaria, atraves
do estudo desenvolvido no loteamento Nova Jactemicontribuido para a expanséo do
espaco urbano dessa cidade. Assim, torna-se opodestacar ainda a importancia dessa
atividade comercial em razdo de sua expressividadi@n de possibilitar um melhor
entendimento dos elementos que funcionam comoegetigsse processo. O estudo deste
fendbmeno urbano trara novos conhecimentos a respdit assunto e permitira
compreender a atual organizacéo do espacgo urbaoestao.

A pesquisa teve como objetivo principal, analisadinamica do crescimento
urbano de Jacarau-PB a partir das atividades dspigas promovidas pelos varios
agentes envolvidos no processo, dando énfase eamenhto Nova Jacarau e, com isso,
compreender a atuacdo destes agentes na formagawateareas urbanas. Ela visou ainda
identificar a origem dos consumidores deste esgaam, como o perfil s6cio-econémico
dos mesmos, além de ter procurado relacionar gadudestes agentes a localizacado da
area escolhida para a especulacao.

O presente estudo contou com trés etapas fundaimeBe inicio, foi realizada
uma pesquisa bibliografica, logo apés um levantammdacumental e, em seguida, varios
trabalhos de campo na area.

A pesquisa bibliografica foi feita junto a biblioke da UEPB/CH, a partir da
consulta de livros, periddicos, artigos e monogsfbem como na internet, a partir de
sites que disponibilizam trabalhos cientificos payasultas, enriquecendo sobremaneira o
estudo. Ainda nesta etapa foram consultadas obrastdres que tratam do espaco urbano,
a exemplo de Santos, Spadsito, Carlos, Andrades entros, importantes para a elaboracao
do arcabouco tedrico-metodologico. Para o levamémmdocumental foram feitas visitas a
orgéos publicos com o intuito de coletar informacoteis para a pesquisa, como o IBGE,
o Cartério e a Prefeitura Municipal e, por fim, gar levantamento de campo foram
realizados inumeros trabalhos, oportunidade emfapaen aplicados questionarios com a
populacdo objeto da pesquisa (moradores, agentdslidgmios, representantes dos 6rgaos,

etc.). Uma ampla cobertura fotografica complemepgia etapa.
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2 A URBANIZACAO

2.1 Breve Historico da Urbanizagdo no Mundo

Para Carlos (1994), a analise do processo dedegdio urbana leva-nos ao estudo
da cidade. E nela onde acontecem todos os procedsaisos, como a urbanizacio, que
tem sua origem em um passado remoto. Spésito (X@®)dera o Império Romano como
o melhor exemplo de expanséo desse fendmeno nguiddde, por conta da existéncia de
um poder unificado e da formacdo de uma ampladededades.

Ao longo do tempo, as cidades evoluiram bastanigassaram por grandes
transformacdes. A transferéncia de pessoas do campdirecdo a elas, atraidas pelas
oportunidades de trabalho trazidas pela industdaedio mudou, significativamente, a
organizacdo das mesmas. Esse processo de migi@gatavia conhecido por éxodo rural
€, segundo Rattner (1972), um fenbmeno relativaenemto na histéria da humanidade.

Além do elevado namero de migrantes, outros agpecbntribuiram para o
aumento da populacdo nas cidades. Avancos alcagadomedicina possibilitaram um
acréscimo da expectativa de vida das pessoas, #n da descoberta de remédios e
vacinas para a cura de algumas doencas que acometiopulacdo. Segundo Carlos
(1994), o crescimento da populagcdo ocorreu em turlgi queda abrupta da taxa de
mortalidade, fazendo com que a cidade experimaentsgado crescimento demografico.
Ainda conforme a autora, o processo de industagdia intensificou a urbanizacao de tal
forma que eles se tornaram indissociaveis.

O desenvolvimento da urbanizagao decorre de diesdatores. Figueiredo (1979)
aponta como responsaveis por esse desenvolvimeoi® @ementos distintos: a
multiplicacdo de pontos de concentracdo de popolawd seja, o surgimento de novos
nacleos urbanos e o aumento populacional das gdadxistentes.

Para Dolfuss (1978), um fator que muito contribp@ara a intensificacdo do
processo de urbanizacdo foi a industrializacdorm@oma Europa Ocidental, fendbmeno
que vem acontecendo ha pelo menos 150 anos. Ess®dro tem se tornado cada vez
mais intenso nos demais paises do mundo e, emia@spacjueles que se industrializaram

mais tardiamente.

O crescimento urbano efetuou-se durante o séculdX Xna Europa
Ocidental, e nos Estados Unidos, durante a segumetade daquele
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século. Esta se processando atualmente principmen Asia, onde
existem tantas cidades grandes quanto na EurapaAenérica Latina".
(DOLFUSS, 1978, p. 82).

Esse rapido crescimento populacional causado pmlal&ao Industrial repercutiu
nas cidades, que receberam diretamente as cons&giélesse processo que levou as
cidades a terem de organizar seu espaco, agoraodgoacom as condi¢des trazidas e
tiveram que passar por muitas mudancgas na esigéitucd seu espacgo (SPOSITO, 1994).

O processo de urbanizacéo, ao se propagar peloonieito, atingiu os paises em
vias de desenvolvimento, porém, com ritmo aindasnaaelerado se comparado com a
urbanizacdo ocorrida na Europa. Ao tratar da uda@dio nesses paises, Rattner (1972)
afirma que ela se processou com extrema rapidezeotrando-se fundamentalmente nas
grandes cidades e nas areas metropolitanas (fendaametropolizacdo).

No que tange a participacdo da populacao dasesdam alguns continentes onde a
urbanizacdo também tem apresentado acentuadonseggoj a América Latina se destaca
dos demais, pois na Asia ela chega a 35% do tetatabitantes e a 40% na Africa,
engquanto que naquele continente esse nimero € laé&rerpressivo, tendo em vista que
cerca de 75% das pessoas moram em cidades, aldangiessa forma, uma taxa de
urbanizacdo semelhante a da Europa e dos Estaddssy{RIBBECK, 2007).

Apesar de ser expressiva nesse continente, a mdgaoi ndo se apresenta de
maneira homogénea, pois ela se desenvolve de foaisintensa em alguns paises do que
em outros. Conforme destaca Rattner (1972), embstentando indices de urbanizacao
mais elevados, a América Latina apresenta também gmrande diversidade entre os
diferentes paises. Enquanto o Brasil, a ArgentimaMéxico exibem elevadas taxas de
crescimento, paises como Equador, Colémbia, BodviRanama, por exemplo, ostentam

grande numero de pessoas morando no campo.

2.2 A Urbanizacéao Brasileira e a Valorizacdo do Eggo Urbano

No Brasil, assim como nos demais paises da Amédrtma, o0 processo de
urbanizacdo é algo bastante recente. Apesar deas @ Recdncavo da Bahia e a Zona
da Mata do Nordeste terem experimentado, antesstante do territério do pais, um
expressivo processo de urbanizacédo, € somentetia qmiséculo XVIII que, de fato, a
urbanizacao se desenvolve (SANTOS, 2008).

Segundo Scarlato (2000), a formacdo de aglomerapogulacionais e,
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consequentemente, a fundacdo de cidades na Caétaaa relacionada diretamente as
condi¢des naturais encontradas em alguns lugarexfeeecerem condi¢gdes propicias para
0 estabelecimento de moradias e ainda determinaseéreas onde se desenvolveram as
atividades produtivas da agricultura, notadamermidtara da cana-de-acucar.

Em seu estudo sobre o inicio da urbanizacdo nogmedompreendido entre 1500 e
1720, Nestor Goulart Reis Filho (1968pud Milton Santos (2008), considerando a
organizacao do territério brasileiro, divide a umizacao brasileira em trés fases principais,
sendo a primeira delas entre 1530 e 1570, deptis 8680 e 1640 e a ultima, entre 1650 e
1720, destacando neste ultimo periodo a fundacddrde e cinco vilas, dentre as quais
duas delas, Olinda e Sao Paulo, foram elevadategarea de cidades, totalizando ao final
deste periodo sessenta e trés vilas e oito cidades.

Apesar de os portugueses terem chegado em 1500ndeed\ndrade (2004) o
processo de ocupacédo do territério ganha mais sompenas em meados do século XVI,
com a implantacdo da cultura da cana-de-acUcadufradestinado a atender a demanda
do comércio europeu.

Pode-se considerar que por mais de um séculmaizatido portuguesa limitou-se
em ocupar somente a area litoranea, mais precisaraetio Nordeste, fundando cidades
em sua costa ou proximas a ela e cultivando a deraglicar, produto que estava em alta
no mercado europeu e que se adaptou muito benmae tcbpical e ao solo de massapé.

Houve nesse periodo uma expansao para o norteridorie, onde foram fundadas
as cidades de Filipéia de Nossa Senhora das Neadsz do rio Paraiba do Norte, em
1585 e a de Natal, na foz do rio Potenji, em 12908FRADE, 2004).

Porém, em fins do século XVII e inicio do XVIII, moa crise da agricultura em
decorréncia da queda no preco do acucar, 0 goyasriagués permitiu a criacdo de
cidades no interior do territério, momento em gaesgpande a mineracdo do ouro e da
prata. Cidades como Vila Boa, hoje Goias, e VileaRhoje Ouro Preto, em Minas Gerais
séo alguns exemplos de cidades fundadas no inthritarritério (SCARLATO, 2000).

Sobre as cidades com maior numero de habitantese ngsriodo, o autor

supracitado ainda afirma que:

Ao findar o século XVIII, apesar dos avangos daasvpelo interior do Brasil,
Salvador continuava sendo a maior cidade brasileioan 50 mil habitantes,
seguida pelo Rio de Janeiro, com 40 mil, ja elevadaondicdo de capital da
Colbdnia, vindo a seguir Vila Rica, com 30 mil habites. (SCARLATO, 2000, p.
419).
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O surgimento de cidades que, durante certo tempui@@ passos lentos aumentou
consideravelmente, com o aparecimento de outrasladies comerciais: a mineragéo e
exploracdo da borracha. Assim, durante o século, XIXiimero de cidades e vilas no
interior das diferentes regibes brasileiras aumerntonsideravelmente, bem como o
crescimento urbano das cidades ja existerdes).

O Nordeste foi uma das primeiras areas do paisugbs@izar em razéo da atuacao
dos engenhos devido o sucesso do cultivo da caagtmar, produto que durante um bom
periodo esteve em alta no mercado internacionaticseesponsavel ndo sé pela ocupacéo
do Nordeste como também pelo grande desenvolvimeigtocidades do litoral,
especialmente daquelas com funcdo de porto, camdb assim para a expansdo da
urbanizacao. "Recife e Salvador foram duas graodiesles a partir das quais se deram a
conquista e a urbanizacdo do sertdo nordestinGAREATO, 2000, p. 432).

Essas duas cidades nordestinas, juntamente com deRlaneiro, entdo capital da
Colbnia, apresentavam as maiores populacdes quandalizacdo do primeiro Censo, em
1872. O Censo de 1900 também apontou o Rio derdacwno a cidade mais populosa,
mas merece destaque a cidade de S&o Paulo, antdécimaa posicdo, por motivos
histéricos cresce mais de 200 mil habitantes enpsda trés décadas e alcanga a segunda

colocacao no ranking com 239.820 habitantes, cordanostra a tabela abaixo.

Tabela 01 — Evolucéo Populacional das Cidades Brésras

1872 1900
Cidade Populagio Cidade Populacio
Rio de Janeiro 274972 Rio de Janeiro 691 565
Salvador 129 109 Sio Paulo 239 820
Recife 106 671 Salvador 205813
Belém 61997 Recife 113106
Niterdi 47 548 Belém 96 560
Porto Alegre 43998 Porto Alegre 73674
Fortaleza 42458 Niterdi 53433
Cuiabd 35987 Manaus 50300
Sdo Luis 31604 Curitiba 49 755
Sdo Paulo 31385 Fortaleza 48 639

Fonte Extraido na integra de SCARLATO, 2000

O crescimento tdo rapido da populacdo em Sé&o Paulomotivado pelo
desenvolvimento da economia cafeeira que atraijpoaases de outras regides e até de
outros paises para trabalharem nas lavouras de pedduto em alta no mercado

internacional. As cidades de Salvador e Recife &amfiguram nesse periodo como as
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mais populosas do Brasil.

O crescimento populacional brasileiro e a urbada@aaganharam ainda maior
destaque na década de 1960, quando o Brasil passmtar com mais pessoas morando
nas cidades, a partir dai o pais se tornou predor@mente urbano (FIGUEIREDO,
1979). Este acontecimento foi confirmado pelo Cetles®970, realizado pelo IBGE.

O crescimento da urbanizagédo se deu de forma r&iantinua, pois em 1980,
apenas duas décadas depois, o Brasil ja haviacabdanos 70% da populacéo total
morando em &reas urbanas, concentradas princip@mess grandes cidades, as
metrépoles nacionais (RODRIGUES, 2003).

Ao analisar o local de residéncia da populacdoilbras Santos (2008) e Scarlato
(2000) afirmam que entre os anos de 1940 e 198f0encoma verdadeira inversdo de
dados sobre a realidade dos brasileiros quantagear lde residéncia da maioria, pois
durante o periodo mencionado eles passaram aa®lester mais nas cidades do que no

campo, conforme ilustra a tabela abaixo.

Tabela 02 — Inverséao da Populacéo Rural e Urbana &e 1940 e 1980

Ano 1940 1960 1980

Setor Rural Urbano Rural Urbano Rural Urbano
Brasil 68,77 2123 54,90 45,10 32,41 67,59
Norte 72,26 27,74 62,20 37,80 48,35 51,65
Nordeste 76,58 23,42 65,80 34,20 " 49,53 50,47
Sudesic 60,59 39,41 42,70 57,30 17,19 §2,81
Sul 1227 27,73 62,40 37,60 37,58 62,42
Centro-Oeste 78,49 21,51 65,00 35,00 32:21 67,79

Fonte: Extraido na integra de SCARLATO, 2000

A regido Nordeste, apesar de ser a primeira povoadamanteve com o
crescimento da populacéo urbana pequeno. Ja @ r8gieste esteve sempre a frente das
demais em razdo do grande numero de migrantes epebau. Entre 1940-1980 a
populacao rural no Brasil, antes de 68,77%, cama [3,41%, em 1980, enquanto a
urbana, antes de 32,23%, alcancou 67,59%, invertasglm o quadro.

O grande crescimento populacional das cidadesldirasi gerou uma significativa
demanda por espaco, causada principalmente petasgseque, em busca de melhores
condicOes de vida, trocaram seu lugar de origem @dhde a procura de trabalho e, dessa
maneira, necessitando de uma determinada parcedapdgo onde pudessem estabelecer

sua nova morada. Assim, as cidades que receberandegyrquantidade de migrantes
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tiveram o crescimento de sua populacao acelerado ecnostra a seguinte tabela.

Tabela 03 — Regides Metropolitanas do Pais em 1991

Cidade Reg. metropolitana
Sio Paulo 9484 427 15199423
Rio de Janeiro 5336179 9600528
Belo Horizonte 2048 861 3461905
Porte Alegre 1262 631 3015960
Recife 1200149 2859469
Salvador 2056013 2472131
Fortaleza 1758334 2292523
Curitiba 1290142 1675624

Belém 1246435 1334 460

Fonte: Extraido na integra de SCARLATO, 2000

O pais apresenta a cada realizacdo do Censo urde@vel acréscimo na sua
populacdo. Dessa forma, vale destacar o da populabana, pois desde que esta passou a
ser maioria, tem apresentado um continuo crescomeatingindo no mais recente Censo
realizado pelo IBGE em 2010, o percentual de 84i@Gessoas morando em cidades,

contra apenas 15,64 das demais que moram no caomo,ilustra a tabela abaixo.

Tabela 04 — Dinamica da Populacao Urbano-Rural norasil 1991-2010

Ano/Populaco Total Percentual
Urbana Rural Urbana Rural
1991 110.875.826 36.041.633 75,47 24,53
1996 123.076.831 33.993.332 78,36 21,64
2000 137.953.959 31.845.211, 81,25 18,75
2010 160.925.792 29.830.007 84,36 15,64

Fonte: IBGE, Censos demograficos de 1991, 2000, 2016r¢a@em da populagéo de 1996.

O espaco urbano estd em continuo processo de wgAwstrdevido ao
desenvolvimento dos setores da sociedade que fasemdeste espaco para diversas
finalidades. Dessa forma, SCARLATO (2000, p. 40f)& que todas “as cidades do
mundo, de modo geral, sdo constantemente press®mma demanda de espaco. Isso
acaba forcando tanto a incorporacdo de novosdeost como o adensamento dos ja
ocupados.”

Desse modo, surge a necessidade de as cidadediegpaisua area urbana em
razao da procura crescente por novos espacgos gsarpaer utilizados com finalidades

residenciais, comerciais, industriais e de servigos
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A cidade para crescer territorialmente, vai ocupaadeas que, anteriormente,
eram utilizadas para a agricultura, pecudria, Bxiseano. Essas areas sédo divididas
em lotes, que variam de tamanho conforme o paisegiao, e que séo orientados
por um tragado de ruas e avenidas, que serdo adsas@culacdo futura de
pessoas e mercadorias. (SPOSITO, 2004, p. 24).

Com isso, 0 espaco urbano se tornou cada diavalmiszado, fato que permitiu o
seu encarecimento. Outro item que influi no valeruen terreno é a sua localizagdo na
cidade, pois 0 espacgo urbano se apresenta sobrdésraspectos, com infraestrutura em
algumas areas e em outras ndo. Para Rodrigues) (2883 diferenca de atuacao no espaco
urbano responde pela diferenca na valorizacdo dearea para outra. “Terrenos com as
mesmas dimensdes, as mesmas caracteristicas tiqgasyréderdo precos diferentes,
dependendo da localizagédo na cidade”. (RODRIGUEBS32p. 19).

Ao escrever sobre a questéo da valorizacao dife@mentre os terrenos existentes
na cidade, Villaca (1986) explicita o seguinte:

A acessibilidade e a disponibilidade dos servigadipos determinam o prego dos
terrenos que, por sua vez, influenciam a conhatigtebuicdo espacial ndo so6 das
classes sociais (a chamada segregacédo urbana}amiém a de seu comércio,
servicos e industrias. Os terrenos melhores (melbealizados e equipados),
ficam com os que podem pagar mais e os piores (ais mafastados e

desequipados), ficam para os pobres, embora arseaimdo seja verdadeira.
(VILLACA, 1986, p. 53).

Neste sentido, Dolfuss (1978) afirma que o espabano € um espaco caro, em
razdo de sua escassez, das vantagens da posicds equipamentos urbanos nele
encontrados. Para Villaca (1986) o que se compneerdade ao comprar um terreno € a
sua localizacgéo, j4 que é ela realmente que pesanmareco.

Dessa maneira, 0 espago urbano passou cada vezamarsdisputado por seus
varios agentes, o que fez dele um territério fragaso segundo os interesses dos
mesmos, levando em consideracdo ainda a condigidmda propria de cada um. Em
outras palavras, ele esta disponivel no mercada psrque possuem poder aquisitivo
suficiente para compré-lo, uma vez que sua valgiiz&sta em continuo crescimento.

No que tange ao uso do solo na cidade, Carlos J2#3faca que:

O uso do solo nao se dara sem conflitos, na medidgue sao contraditorios os
interesses do capital e da sociedade como um Enpuanto o primeiro tem por
objetivo sua reproducédo através do processo deizedéo a sociedade anseia por
condi¢cdes melhores de reproducdo da vida em suandédo plena. (CARLOS,
2007, p. 41).



19

Dessa forma, a cidade vai crescendo territorialenerdendo reorganizada a partir
dos terrenos disponibilizados a venda por meio lwrtara dos loteamentos urbanos,
pratica bastante presente como forma de ampliagdarel urbana ja existente. Estes
espacos sao, na maioria das vezes, destinados pafzsitacdo. Esta acao é realizada por
empresas imobiliarias e o Estado participa delfodea indireta. Rodrigues (2003, p. 25)
afirma que a “abertura de novos loteamentos cahieiativa privada, e o Estado limita-se

em geral a esclarecer o que pode ou néo ser feito”.
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3 CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO DE JACARAU-PB

O municipio de Jacarau esta localizado na Mes@mweda Mata Paraibana, mais
precisamente na Microrregido do Litoral Norte. Sede tem, segundo o CPRM (2005),
uma altitude aproximada de 170 metros, distanten8@a capital do Estado, Jodo Pessoa,
de onde o acesso pode ser feito através das redBiRalOl e PB 071. Esta localizado
pelas Coordenadas Geograficas a 06° 36’ 44” Studsie 35° 17' 34” W Longitude.
Limita-se com o Estado do Rio Grande do Norte (Mohas e Nova Cruz) e com 0s

municipios de Pedro Régis, Mamanguape, CaicararalCle Cima.

Jacaralio

Figura 1 —Vista da area urbana do municipio de Jacarad.
Fonte: GoogleEarth, 2011.

Apresenta um clima tropical, com inverno chuvoswegdo seco. O periodo
chuvoso comeca no outono, tendo inicio em abrreino em agosto, com precipitacédo
média anual de 1.634.2 mm. Esta inserido nos domidas regides hidricas dos rios
Camaratuba e Curimatal e todos os cursos d’dgudes@é@gime de escoamento perene,
tendo como padrédo de drenagem o dentritico. A aegetpredominante é do tipo floresta
subperenifélia, com partes de floresta subcadugi@terrado (CPRM, 2005).

O seu surgimento esta associado ao fato de noduassevir de ponto de apoio aos
tropeiros que, ao se deslocarem de Mamanguapeanadb®, para Nova Cruz, no Rio
Grande do Norte, paravam no local em funcdo dadboa da lagoa ai situada, Unica fonte
existente nos periodos secos. Ele foi elevadoemeoat de Distrito em 1908, com 0 nome
de Jacarau, pela Lei Municipal n® 11, ficando sdimado ao municipio de Mamanguape.
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Sua emancipagdo politica ocorreu no ano de 19&ndgufoi desmembrado do
municipio de Mamanguape pela Lei Estadual n°® 2B64sui uma area de 253,21%apos
a emancipacdo do Distrito de Retiro, em 1994, peda Estadual n°® 5886 com a
denominacédo de Pedro Régis.

O municipio possuia, pouco antes dessa emancipa¢étal de 18.344 habitantes.
Apbs o desmembramento deste, a populacédo totausofna reducdo entre os anos de
1991. Possui indice de Desenvolvimento Humano (IB&1)0.555, conforme o Atlas de
Desenvolvimento Humano-PNUD (2000). Segundo o Cebsmografico de 2010,
realizado pelo IBGE, o municipio de Jacarau contalaente com uma populagéo total de
13.942 habitantes, estando 8.032 deles morandomawbana e 5.910 na zona rural. A
diminuicado da populacao rural e o crescimento Bana € algo que vem ocorrendo a cada

Censo realizado, como ilustra a tabela abaixo.

Tabela 05 — Dindmica Populacional do Municipio deakarat 1980-2010

Ano UrbanapopmagaoRural Populacao Total

1980 2.253 15.623 17.876
1991 6.178 12.166 18.344
2000 7.113 7.004 14.117
2010 8.032 5.910 13.942

Fonte: IBGE, varios censos demograficos.
3.1 Promotores Imobiliarios e Crescimento Urbano ddacarau

Com a realizagédo de seu trabalho, Farias (200&tatmu que o municipio teve um
aumento consideravel de sua populacdo entre osdnd980 e 1991 e identificou na
referida cidade a atuacéo de dois dos cinco agpraesitores do espaco urbano: o Estado
e 0s promotores imobiliarios. Atualmente, este sdguem alcancado grande aceitacdo na
cidade ao colocar a venda fracdes de terrenosites, localizados antes em areas rurais,
contribuindo para o crescimento urbano da mesma.

Neste sentido, é interessante que se ressalte aaglifierenca existente entre
crescimento urbano e urbanizacao, pois sdo fen@nehacionados a cidade, contudo o
crescimento urbano consiste na expansao do peoirodtano das cidades, enquanto a
urbanizacao ocorre quando a populagédo urbana apaegescimento em relagéo a rural.
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A area escolhida pelos promotores imobilirios paraspeculagdo, através da
abertura dos loteamentos urbanos, estd localizadparte mais valorizada: ao sul da
cidade, logo na entrada da mesma e ao lado da PBficipal via de acesso.

Assim, através do desenvolvimento desta atividadeidade foi criado, a partir de
terrenos do Sitio Chalé de propriedade do Sr. Rideiro Sobrinho, o loteamento Daura
Ribeiro, em 1998, o primeiro deles fundado por ptwres imobiliarios, também
conhecidos como incorporadores. Localizado proxambairro Sao José, possui uma area
total de 11,5 hectares, divididos em 291 lotessBeéotes, todos ja foram vendidos e em
quase todos foram construidos tanto casas resaienadomo também alguns
estabelecimentos comerciais, motivando a abergireodos loteamentos.

O sucesso obtido com a venda do primeiro loteaméespertou ainda mais nos
promotores imobiliarios o interesse pela cidades gon menos de 10 anos colocaram a
disposicdo do mercado outra area ainda maior, dfearda loteamento Nova Jacarad,
localizada nas proximidades do loteamento DauraiRib

Neste sentido, fica evidente a relevante partiéipadesta atividade para o
crescimento urbano da cidade, pois a partir dal@xXpandida a antiga area urbana ao
serem incorporadas novas areas a cidade, modificamelorganizando o espacgo, surgindo
novas areas comerciais, residenciais, alterandim aasbém a dindmica urbana, a medida
gue ha o trafego de pessoas e veiculos que seaestiessas novas areas em direcao ao
centro da cidade para o comércio, em busca de slggenvicos publicos néo disponiveis
ainda no local ou até mesmo para visitar parederdre outras.

Dessa forma, a distancia dessas areas em relac@denam da cidade, onde
geralmente se concentra os servicos publicos, tevastado a tomar medidas que
melhorem a qualidade de vida dos moradores dosnhaetos, colocando também a
disposicéo, no local, equipamentos urbanos e aagées de alguns servicos publicos,

como saude e educacéo.

3.2 Producéo do Espaco Urbano em Jacarau-PB: o l@mento Nova Jacarau

Recentemente, tem merecido destaque na cidade acdgadaa atuacdo dos
promotores imobiliarios que, através da aberturbbd@mentos urbanos criaram em 2005
o Nova Jacarau, também desmembrado do Sitio Glalgropriedade do Sr. Jodo Ribeiro

Sobrinho. Dessa forma, vem ocasionando a amplidgd@rimetro urbano.
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O referido loteamento esta localizado logo apdsteamento Daura Ribeiro, o
primeiro na cidade criado pela iniciativa privagay 1998. O loteamento Nova Jacarau
limita-se ao norte com terras do Sr. Jodo Ribenari8ho, ao sul com a rodovia PB 071, a
leste e a oeste com terras também do Sr. JodadbBebrinho. O projeto responsavel por
sua criacdo visou garantir a harmonia entre orsasté@ario do loteamento e o existente, a
fim de que aquele se tornasse um prolongamentcattararbana existente.

O loteamento em questdo conta com uma area de 1®8&res que estédo
distribuidos em 14 quadras e 374 lotes populam®, tamanho minimo de 08,90m de
frente por 20,00m de fundo. Apesar de os lotesrseendidos rapidamente, nem sempre
as casas sao construidas logo em seguida, algum&ipg@oderem construir de imediato,
outros porgue 0S veem como um investimento reaiza@speram pela valorizacdo do
imovel, ficando assim alguns lotes vazios em meiteareng(Figura 2).

Figura 2 — Vista parcial do loteamento Nova Jacarad.
Fonte: PESSOA, Novembro de 2011.

Vale ressaltar também que outra razdo para a egiatéle muitos lotes ociosos,
assim como também de muitas casas vagas, se devatcaale alguns dos seus
proprietarios ndo residirem na cidade, e sim emosulugares, inclusive em outros
Estados, como Rio de Janeiro e S&o Paulo.

O valor dos terrenos varia bastante, conforme alikazdo dos mesmos, e
apresenta uma grande variacdo de preco do momengue foi aberto o loteamento até o
presente momento. Os lotes que exibem melhor #aggdld custam mais e tendem a
aumentar consideravelmente com o passar do temyez que a construcdo de casas, 0
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surgimento de estabelecimentos comerciais e a dhegd@s servicos publicos valorizam
cada vez mais os terrenos.

A empresa responsavel pelos loteamentos DaurarRieelova Jacarau € a H.M.
Empreendimentos Imobiliarios LTDA, de CNPJ: 04.982/0001-50, fundada em 2002.
A mesma tem sua sede em Jodo Pessoa, mas pos#driesaea cidade para tratar de
assuntos relacionados a venda dos terrenos.

Apesar de haver um numero significativo de casasstosidas, considerando o
periodo de inicio do loteamento, muitas delas emaonse ainda vagas, inclusive algumas
estdo a venda e outras, para serem alugadas. Tandbéasas cujos proprietarios residem
em outras cidades e até mesmo em outros EstadoantBuas pesquisas de campo foi
possivel observar a construcéo de varias cass&a@nmdamhos e modelos diferentes.

O Estado vem, de maneira ainda modesta, atuandoocel através da
disponibilizagcdo de alguns equipamentos urbanos. ddmpo de futebol esta sendo
terminado no local, garantindo um lugar para ardé® da mesma forma esta sendo
iniciada a construcédo de uma creche, o0 que ajudai® aos pais que precisam trabalhar
fora e necessitam de vagas em creches para dsififltas enquanto retornam do trabalho.

O loteamento Nova Jacarau apresenta ainda umaesiuéura basica, mas ja
possui alguns dos servicos publicos indispens&vdigbitacdo, como agua encanada e
energia elétrica. Dispde ainda de rede de telefiorasze movel, facilitando a comunicacao.
Apesar de ainda nao ter saneamento basico, a d#eliao é realizada pela Prefeitura
Municipal uma vez na semana. Para garantir o abastato de agua a populacéo, a
imobiliaria responséavel pelo loteamento construmatcaixa d’agua no locéfigura 3).

A maior parte dos moradores tem casa propria, eanngioria construida pelos
mesmos, outras foram compradas. Grande parte ple$ssi renda em volta de 1 a menos
de 2 salarios minimos, atualmente fixado em R$ %eais. Um bom numero de
moradores migrou da zona rural do municipio (éxadal) e da propria cidade (migracdo
intra-urbana). Mas ha também aqueles vindos da®utdades.

Como este loteamento foi criado recentemente, arnpairte dos que nele reside
chegou por volta de 2 anos atras, mas € frequenhegada de pessoas para morar no
local, havendo inclusive quem more ha poucos me&emaior parte das familias é
composta de 3 pessoas, formada pelos pais maighonMuitos moradores possuem 0
ensino médio completo e alguns apresentam aindmaamental Il completo, mas séo

poucas as pessoas com nivel superior e que exéaeatho especializado.
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Figura 3 —Caixa d’agua construida no loteamento Nova Jacarau
Fonte: PESSOA, Novembro de 2011.

As ruas apresentam tracados retilineos e as casaosstruidas de acordo com
0 poder aquisitivo de cada um por ndo haver umrvalimimo estabelecido para a
construcéo, tampouco um padrdo para as moradiaenimto, a maior parte delas
possui muros, certamente por questéo de precaucgmpe dos moradores, como pode
ser percebido na figura abaixo.

Figura 4 — Vista de uma das ruas do loteamento Nova Jacarad.
Fonte: PESSOA, Novembro de 2011.

A circulacdo de pessoas e o trafego de veiculdsteamento é muito modesto, em
funcdo da quantidade de moradores ser pequenaer pauca prestacdo de servigcos
publicos. Além disso, 0 comércio que vem surginithla possui poucos atrativos, mas o
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local j& conta com um mercadinho, duas churrasgatma oficina automotiva, dentre
outros estabelecimentos comerciais.

No entanto, com o crescimento da sua populacéoe @gssivelmente ocorrera nos
proximos anos, o nimero desses estabelecimentesaderescer também uma vez que o
loteamento esta situado um pouco distante do cetdraidade, sendo necessario o
deslocamento até ele para fazer compras.

Segundo os moradores, o lugar € tranquilo e ageagar estar afastado do centro
da cidade e livre do barulho do trafego. Porém,dash problemas enfrentados, de acordo
com os mesmos, é o fato de as ruas ainda ndo teoenes, dificultando assim o
recebimento das correspondéncias que deixam densegues no local. Outro problema
apontado € a falta de pavimentacédo das ruas, fet@antribui para aumentar a poeira no

periodo seco e a lama no periodo chu\ésgura 5).

Figura 5 — Rua sem pavimentacéo.
Fonte: PESSOA, Novembro de 2011.
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4 CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho mostrou como as atividades ilidqwids desenvolvidas na
cidade de Jacarau-PB contribuem para a construc&apansdo do espaco urbano,
alterando os espacos existentes e provocando moudancas a medida que areas séo
incorporadas a cidade. Dessa forma, percebemdsvamée participacdo deste agente no
processo em questdo, ao lado do Estado, que tapdréicipa autorizando e orientando os
promotores imobiliarios na criagdo dos loteamentos.

Esses novos espacos custam caro a populacdo ardevile vérios fatores, de
modo que nem todas as pessoas que realmente pret@sam terreno para construir suas
casas possuem poder aquisitivo suficiente para @lopenquanto muitos possuem mais
de um lote, as vezes até varios deles como forncapltal investido.

Em relagdo ao perfil sécio-econdmico da populacéicirta objeto de estudo, a
maioria dos moradores veio de outros lugares daripr&cidade ou da zona rural do
municipio e metade deles apresenta uma renda &anté 1 a menos de 2 salarios
minimos, considerando o valor atual. Apesar degsrde o numero de pessoas morando
em suas proprias casas, had também pessoas moramdoasas alugadas. Muitos
concluiram o ensino médio e alguns possuem ainfdadamental Il completo, mas sao
poucas as pessoas com nivel superior e que exéaeatho especializado.

A atuacdo deste agente tem se concentrado nestadésele o inicio de suas
atividades, por ela estar bem localizada — sitleadauma posicao privilegiada, logo na
entrada da cidade e ao lado da PB 071, principatigiacesso. O éxito alcangado com a
venda dos terrenos é tanto que a empresa planejarese, a abertura de outro loteamento
na mesma area, ao lado do loteamento Nova Jacmdp continuidade ao processo.

No entanto, é importante que também sejam oferecdessa populagédo elementos
que garantam qualidade de vida, como infra-esaufdiequada e prestacao de servigcos
publicos (escola, creche, posto de saude, sanearbésico, pavimentacdo, seguranca,

etc.), contribuindo para o bem estar de todos.
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APENDICE — Questionario Aplicado aos Moradores do bteamento Nova Jacarad

Universidade Estadual da Paraiba - Campus llI
Questionario de Campo sobre o Loteamento Novaaaesn Jacarau-PB

Periodo: Novembro 2011
Data da realizacdo da entrevista:
Entrevistador: Damazio Rodrigues Pessoa

1- Elementos de identificacdo do entrevistado (a):

1.1- Nome:

1.2- Sexo: Masculino ( ) Feminino ( )

1.3- Estado Civil: ( ) Casado ( ) Solteiro) Divorciado ( ) Viuvo
1.4- Naturalidade:

1.5- Nivel de escolaridade:

( ) Sem instrugao ( ) Alfabetizado ( ) Fundaméhincompleto
( ) Fundamental | completo ( ) Fundamentahtiompleto

( ) Fundamental Il completo ( ) Ensino médio imgdeto

( ) Ensino médio completo ( )Ensino supenmmompleto

( ) Ensino superior completo

1.6- Ha quanto tempo reside no loteamento?

1.7- Onde morava antes de vir para o loteament@Nagarau?
( ) Em outra cidade ( ) Na zona rural deauidade

() Na propria cidade ( ) Na zona rural dgopi@cidade

2- Elementos de natureza socio-econdmica:

2.1- Quantas pessoas residem com vocé?

2.2- Sua familia € composta de quantas pessoas?
() Adultos ( ) Adolescentes ( ) Criancaslfigsos
2.3- A casa a qual reside é prépria? ( ) SilN@o
2.4- Qual é a sua ocupagdo?

2.5- Além desta desenvolve outra atividade? Qual?




2.6- Qual é a renda familiar?
( ) Menos de um salario minimo P 1 a menos de 2 salarios minimos

( ) De 2 a menos de 3 salarios minimos ( ) Adi@#&rés salarios minimos

2.7- E beneficiario (a) de algum programa do Govétederal?
() Sim ( ) Nao

3- Sobre a infraestrutura do loteamento Nova Jacara

3.1 Equipamentos sociais:

1. Escolas: ( ) Sim, Quantas? () Nao

( ) Ensino Fundamental, () Ensino Médio (8oN
2. Creche: () Sim, Quantas? ____ () Nao

3. Posto de Saude: ( ) Sim ( ) Nao

4. Igreja: ( ) Sim, Quantas ( ) ( ) Nao

5. Praca publica: () Sim, Quantas ( )) Nao
6. Comércio: ( ) Sim () N&o

3.2 Servicos publicos:

1. Agua encanada: ( ) Sim () Nao

2. Saneamento basico: ( ) Sim ( ) Nao

3. Transporte coletivo: ( ) Sim ( ) Nao

4. Rede de telefonia fixa:( ) Sim ( ) Nao Wb( ) Sim ( ) Nao
5. Energia elétrica: ( )Sim ( ) Nao

6. Pavimentacao: ()Sim ( )Nao

3.3 Quais os problemas enfrentados pelos moradones loteamento?

3.4 De que forma a Prefeitura atua no local?
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ANEXO 1 — Alvara de Construcdo para Abertura do Loeamento Nova Jacarau

=STADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL
DE JACARAU

Eventuais

Nome MM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Endereco  LOTEAMENTO NOVA JACARAf - PR
CENTRO - JACARA(N - PR

Atividade LOTEAMENTO S

Codigo

INSCNCA0 caq Fcondmico

Cad Fisico

Restricoes e 81 LTS, 01 a 28, 7 02 LTS, Ol a 28, g 03

LTS. Ol & 28, 2 04 LTS.0l a 28, N05 LTS, O &
28, 2 06 LTS Ol a 34, A 07 LTS. Ol a 34, 2 08

LTS. Ol a 34, 209 LTS, Ol a 34, 2 10 LTS, ¢

a 16, 211 LTs. 01,02,03,04, 212 LTS. Ol a

Q13 LTS.0l a 24, al4 LTS. Ol a 42,
/7:3t:06:09 ., 200 5 Valdade (06 ,09,2006,

_.""ﬂ-’f‘ Ay

LT
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g =
ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JACARAU
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Rua Augusto Luna, 45 — Centro — Jacaraii—PB — CEP: 58278-000 — CNPJ: 08.947.699/0001-03.
Fone: (83) 3295 1884 - Fax: (83) 3295 1880 - E-mail: prefeiturajac@yahoo.com.br

ALVARA DE LICENGA PARA CONSTRUGAO

4
N° 0039/2011

Pelo  presente  Alvara, fica HM EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIO LTDA, CPF/CNPJ: 04.984.742/0001-50, autorizado

para loteamentos de TonC QUADRA 01:

1(A),1(B),1(C),1(D),1(E),2(A),2(B),2(C),2(D),2(E), TOTAL 10

UNIDADES, QUADRA 02;

1(A),1(B),1(C),1(D),2(A),2(B),2(C), TOTAL 07 UNIDADES,

QUADRA 03: 1(A),1(B),1(C),2(A),2(B),2(C), TOTAL 06

l-.?l#ll!hﬂl:lES1 QUADRA 04: 1(A),1(B), 2(A), 2(B) 04 UNIDADES,

QUADRA 05: 1(A), 2(B) 02 UNIDADES NO LOTEAMENTO

i z
NOVA JACARAU , nesta cidade, Jacarai — PB, tendo em vista a aprovagio

do respectivo (C)projeto por esta Prefeitura.

JACARAIJ, 17 de fevereiro de 2011.
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ANEXO 3 - Solicitacdo de Retificagdo do Alvara de @hstrugcéo

pHm empreendimentos imobiiidric lida.

Solici da Prefel Municipal de , 3 corregao do projeto do loteamento Nova
Jacaral, acrescentando 29 unidades ente as Quadras, 01, 02, 03, 04,05 e alterando as
dimensdes do lote da 01 lote 06:

}
Quadra 01: 2(A), 1(8), 1{CHI() 1E), Z(4),2(B),2I0H2D) 2{E), Total=10 unidades
Quadra 02: 1{A}, (B}, 1{C}, 1D}, 2{A},2(8},2(C), Total-07 vnidades
Casadra 63: 1{A), {8}, 1{C}, 2{A}, 2(B), 2{C), Total=Obunidades
Quadra 08: 1{A), 1(8), 2(A), 2(8), Total-Giunidades

Quadrs 65: 1{A), 2{8}, Total=02unidades

Sacaras, 08 de Fepereiro de 20011

e -

Praga Tiradentes, 130 - Torre - Jo3o Pessoa - Paraiba - CEP: 58040-160
i o TELEFAX: 83-3241.1717
www.hmimobiliaria.com - e-mail: hmimobiliatia@terra.com.br
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MEMORIAL

Memorial descritivo do Plano de loteamento denominado de Nova j
Jacarad, localizado no bairro do centro, cuja a gleba 13,85 ha desmembrada da
propriedade de Jo&o Ribeiro Sobrinho, considerada area urbana e tem forma

regular, adquirida por HM Empreendimentos Imobiliario Ltda.

LIMITES

Ao Norte - com as Terras de Joao Ribeiro Sobrinho
Ao Sul - comaPB-071
A Leste - com as Terras de Joao Ribeiro Sobrinho

Qeste - com o loteamento Jodo Ribeiro Sobrinho

PLANO DE LOTEAMENTO

O loteamento Nova Jacarat, com a drea de 138.500 m? ou 13,85 ha,
e constituido de 14 quadras, identificadas por algarismo de 01 a 14, essas
quadras foram divididas em lotes. Somando um total de 374 lotes conforme o
projeto.

» DO SISTEMA VIARIO

O Sistema viario do loteamento Nova Jacarat & constituido pela Pb-
071 que € o acesso principal do loteamento bem como pelo prolongamento das
ruas projetadas VL ‘s — 01 a 12, as quais possuem ruas de 12 metros com
calcadas de 2,50 metros. b

7
]
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ANEXO 5 — Memorial Descritivo do Loteamento Nova Jearau (Continuacao)

Todo sistema viario proposto tem a preocupagao de tornar o
loteamento Nova Jacarai um prolongamento da malha urbana existente, criando

uma perfeita harmonia entre sistema criado e o existente nas suas vizinhancas.

DESTINACAQ

O parcelamento desta gleba em lotes, baseou-se nas caracteristicas
a que se destinam isto é em lotes populares, adotando-se lote minimo de 08,90m
de frente e 20:00 m de fundos e ambos os lados, as dimensoes dos lotes podem

ser constatadas na planta do loteamento.

Jacarau, / /

A
e y 2 LA, ~ . #5 L

T

04.984.742/0001-50
Hm-Empreeﬁdimentos Imobiliarios Ltda.
Praga Tiradentes, 130
Torre - Cep: 58040-160

Jodo Pessoa - PB



