Assim, surgiu a necessidade de digitaliza-los com a finalidade de incorporar a
base georeferenciada dados como limite do loteamento e éareas destinadas a
equipamentos publicos e areas verdes.

Na Figura 11, observa-se uma planta de loteamento escaneada sem
georeferenciamento impossibilitando correlacionar com outras informacdes, ja na
Figura 12, tem-se o limite do loteamento e as areas destinadas incorporadas a base

digital georeferenciada.
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Figura 13 — Loteamento incorporado a base georeferenciada.

Desta forma, é possivel correlacionar as informacdes cadastrais e localizar

areas para a construcao de futuros equipamentos de uso comum da populagéo, bem
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como verificar &reas que apresentam uso indevido, principalmente habitacdo
espontanea, e evitar a invasao de terrenos publicos.

O plano diretor € um instrumento que visa orientar o desempenho dos
agentes publicos e privados na producao e gestdo do espaco urbano.

Auxiliado aos mapas cadastrais o plano diretor orienta na tomada de decisé&o,
subsidia a aplicagdo dos instrumentos previstos na lei, permite o efetivo controle do
uso do solo e planejamento urbanistico de médio e longo prazo por parte dos
gestores municipais.

No plano diretor sdo definidas areas de planejamento e preservacdo de
caracteristicas ambientais, paisagisticas, historicas e culturais. Para o0 mapeamento
destas areas foi de fundamental importancia a existéncia da malha urbana
georeferenciada, onde foram delimitadas as macrozonas , o perimetro urbano e rural
e as zonas de preservagao.

O mapa de macrozoneamento foi delimitado a partir da sobreposicdo de
camadas de informacéo, como a de infraestrutura e rede viaria, definindo os niveis
de adensamento da area urbana. Este tem a funcé&o de ordenar 0 uso e a ocupacéao
do solo e compreende as seguintes zonas: adensaveis prioritarias, adensaveis néo
prioritarias, ndo adensaveis, zonas de restricdo adicional e zonas especiais.

Os mapas cadastrais vem auxiliando na aplicagdo dos instrumentos contidos
no plano diretor visando o ordenamento e planejamento do espa¢co urbano, como
por exemplo, identificar areas onde no solo urbano ndo esta edificado, subutilizado,
ou nao utilizado, e que promova seu adequado aproveitamento, bem como
identificar o proprietario e assim aplicar as medidas possiveis.

Na figura 13, observa-se no bairro do Aeroclube um terreno vazio que néo

esta sendo utilizado deixando de cumprir a sua fungéo social.
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Figura 14 — Terrenos vazios no bairro Jardim Oceania (Imagem QuickBird, 2007/2008).

Mediante acbes judiciais a prefeitura municipal de Jodo Pessoa vem
contribuindo para a localizacéo de areas requeridas por usucapido™”.

Outro instrumento a ser utilizado é o Direito de Preempc¢do conferindo ao
Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo de imovel urbano, objeto de
alienacdo onerosa entre particulares para regularizacdo fundiaria, execugcdo de
programas e projetos habitacionais de interesse social; constituicdo de reserva
fundiaria; ordenamento e direcionamento da expansao urbana, implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, criagdo de espacos publicos de lazer e areas
verdes, criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental, protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Na delimitagdo do perimetro urbano/rural foi observada a existéncia de
infraestrutura basica e de transporte coletivo. Além disso, foram realizados trabalhos
de campo com o uso do GPS com o objetivo de observar in loco aspectos da &rea a
ser delimitada.

Com a delimitagdo do perimetro urbano/rural georeferenciada quando do
cadastramento de um lote ou implantacdo de um loteamento € analisada se o
mesmo esta inserido na area urbana ou rural. Desta forma, esta analise permite
identificar se a implantacdo de loteamentos esta ocorrendo em areas rurais, bem

O Usucapigo urbana, individual ou coletiva, é o instrumento previsto para a regularizac&o fundiaria
de areas urbanas particulares, ocupadas para fins de moradia, através de a¢des judiciais.
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como permite verificar o direcionamento de crescimento da cidade e a necessidade
de infraestrutura nas areas de expansao.

O zoneamento de uso e ocupacdo do solo esta previsto no cédigo de
urbanismo onde as areas urbanas, de expansdo urbana e de interesse
urbano devem obedecer a um zoneamento de uso dos terrenos, quadras, lotes,
edificaveis e compartimentos. Assim, os terrenos, quadras, lotes, edificaveis e
compartimentos s6 podem ser utilizados para os diversos usos se a sua area estiver
em concordancia com 0s usos descritos no zoneamento.

A delimitagdo de cada zonafoi realizada com base nas técnicas de
geoprocessamento, por estarem georeferenciados foi possivel sobrepor outras
camadas de informacbes como no caso de lotes e quadras e fornecer dados
precisos sobre o zoneamento de um lote em analise.

Os mapas de zoneamento sdo utilizados na analise dos processos de uso e
ocupacado do solo onde sdo descritos 0s usos a serem permitidos para a construcao.
Desta forma, os mapas de zoneamento vém auxiliando a realizacdo de uma analise
pormenorizada dos usos a serem atribuidos na cidade.

Aliado ao SIG, as informacfes cadastrais tém permitido a geracdo de mapas
tematicos, consultas e andlises espaciais que vém auxiliando o planejamento
urbano, subsidiando a tomada de decisédo dos gestores municipais e proporcionando
o ordenamento da cidade.

A elaboracdo de mapas cadastrais digitais possibilita agilidade nas atividades
desempenhadas nos setores da prefeitura em virtude da automatizagcdo ao acesso
as informacdes. Além disso, serve de subsidio para a arrecadacédo dos impostos de
competéncia do municipio, tais como: Imposto Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU e a Taxa de Coleta de Residuos — TCR.

Com isso, a Prefeitura de Jodo Pessoa garante recursos para as areas de
maior interesse da populacdo, como a implantagdo dos programas de educacéo e
saude, construcdo de escolas e creches, garantindo ensino aos alunos da rede
municipal; realizacdo de mais obras de infraestrutura; programas na éarea de
habitagdo, construcdo de casas; revitalizacdo e ampliagdo da estrutura viaria, ou
seja, o dinheiro publico é direcionado para atender as necessidades da comunidade.

Diferentemente do passado, hoje € possivel obter informacédo rapida e
atualizada de um lote. Assim, as caracteristicas de uma area qualquer presente em

um mapa vetorial consultado, individualizado por um poligono, que por sua vez esta
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