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NIiVEL DE ADERENCIA DA LEGISLACAO BRASILEIRA AS NORMAS
CONTABEIS NO TERCEIRO SETOR: o caso dos condominios horizontais de
Campina Grande - Paraiba

LEVEL OF ADHERENCE OF BRAZILIAN LEGISLATION TO ACCOUNTING
STANDARDS IN THE THIRD SECTOR: the case of horizontal condominiums in
Campina Grande - Paraiba

Naiara Mafra Wanderley*
RESUMO

O objetivo desse trabalho é identificar o nivel de aderéncia as normas contdbeis pelos
sindicos condominiais. Verificar o uso da contabilidade como instrumento apropriado no
processo de controle e gestdo, bem como se as informagdes contabeis gerenciais e financeiras
sdo utilizadas no processo de tomada de decisdo. O estudo tem como metodologia a
abordagem empirico-analitica de carater descritivo com base em analise de documentos,
bibliografias e formulérios. Realizou-se um levantamento com os sindicos através de
questionario utilizando a coleta de dados como base para diagnosticar a adesdo dos
condominios as normas contdbeis conforme prevé a Norma Brasileira de Contabilidade (ITG
2002/2012) que também fixa regras para entidades sem finalidade de lucros. Obteve-se uma
amostra com 11 respondentes. A andlise dos dados foi realizada por acessibilidade da
informacdo. N&o foi possivel identificar a quantia exata do numero de condominios
horizontais da cidade de Campina Grande. Os resultados obtidos indicaram que o0s
condominios aderem fortemente ao uso das informacg6es contabeis, gerenciais e financeiras,
sejam elas quanto a tomada de decisdo, a elaboracdo do orgamento anual, ao controle de fluxo
de caixa e a prestacao de contas anual para a assembleia. Obtém a informagdo como meio de
auxilid-los no planejamento da fixacdo de metas e no controle das finan¢as do condominio.
Revelaram a importancia de uma assessoria competente para a administragdo do condominio,
a relevancia na apresentacdo das informacgdes econdmico-financeiras de forma adequada de
modo que estejam dentro das normas estabelecidas na ITG 2002/2012 (normas utilizadas para
entidades sem fins lucrativos).

Palavra-chave: Normas Contabeis Terceiro Setor; Condominio Horizontal; Campina
Grande-PB.

ABSTRACT

The objective of this work is to identify the level of adherence to accounting standards by
condominium manager. Verify the use of accounting as an appropriate instrument in the
control and management process, as well as whether managerial and financial accounting
information is used in the decision-making process. The study has a descriptive empirical-
analytical approach based on the analysis of documents, bibliographies and forms. A survey
was carried out with the manager through a questionnaire using data collection as a basis to
diagnose the condominiums' adherence to the accounting standards as provided by the
Brazilian Accounting Standard (ITG 2002/2012) which also sets rules for non-profit entities.

! Aluna de Graduagcéo de Ciéncias Contébeis na Universidade Estadual da Paraiba — Campus I.
E-mail: naiaramaira@hotmail.com
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A sample was obtained with 11 respondents. Data analysis was performed for accessibility of
information. It was not possible to identify the exact amount of the number of horizontal
condominiums in the city of Campina Grande. The results obtained indicated that the
condominiums strongly adhere to the use of accounting information. managerial and financial,
whether in terms of decision making, in the preparation of the annual budget, in the control of
cash flow and in the annual accountability for the meeting. They obtain information as a
means of assisting them in planning the setting of goals and in controlling the finances of the
condominium. They revealed the importance of competent advice for the management of the
condominium, the relevance in presenting the economic and financial information in an
appropriate manner so that they are within the standards established in ITG 2002/2012
(standards used for non-profit entities).

Keyword: Accounting Standards Third Sector; Horizontal Condominium; Campina Grande-
PB.



1 INTRODUCAO

Sabe-se que o avango da urbanizacdo das cidades fez nascer um novo modelo de
propriedade de imdveis: os condominios; segundo Tartuce (2015), eles podem ser
conceituados como sendo: um bem cuja propriedade é compartilhada por mais de uma
pessoa, ou seja, quando duas ou mais pessoas tém o dominio de um mesmo bem, tem-se um
condominio.

O Cadigo Civil de 2002 menciona, de forma ampla, algumas regras acerca desse tipo
de propriedade, e o faz nos artigos 1.314 ao 1.331, nos quais sdo disciplinados aspectos como
definicdo e caracteristicas, entre outros. Ha, ainda, leis esparsas, a exemplo da Lei n® 4.591/64
(Lei do Condominio). Percebe-se que, do inicio do século XX até os dias atuais, algumas leis
surgiram com o intuito de regular as questdes relacionadas ao condominio, no entanto, ainda
ndo parecem atender a demanda dos litigios que englobam aspectos como o uso da
contabilidade na gestdo do condominio, de modo que é necessaria a utilizacdo do Codigo
Civil e da doutrina afeta ao Direito.

Diante deste cenario, entendeu-se como impreterivel ao profissional contabilista —
responsdvel por acompanhar o nascimento da pessoa juridica desses condominios —, a
compreensdo de questBes derivadas dos problemas que muitas mostram-se vezes inéditos.

Neste contexto, surge a necessidade de se entender tanto a legislacdo vigente que
regula essas propriedades, como verificar as questdes pertinentes a contabilidade determinada
na Norma Brasileira de Contabilidade ITG 2002 — Entidades sem fins lucrativos. A norma
estabelece critérios e procedimentos especificos de avaliacdo, de registro dos componentes e
variacdes patrimoniais, de estruturacdo das demonstracfes contabeis e as informacdes
minimas a serem divulgadas em notas explicativas da entidade sem finalidade de lucros. A
inobservancia desta norma pode trazer prejuizos financeiros para o condominio.

O presente trabalho objetiva avaliar a aplicacdo da contabilidade na gestdo dos
condominios. Neste sentido, a presente pesquisa tem como problematica saber: Qual o nivel
de aderéncia da legislacdo brasileira a norma contédbil (ITG) 2002- Entidade sem
finalidade de lucro, no que diz respeito as demonstracées contébeis de condominios?

Dessa forma, o objetivo geral deste trabalho é analisar qual o nivel de aderéncia da
legislacdo brasileira as normas contabeis vigentes, no que diz respeito as demonstracdes
contabeis dos condominios horizontais da cidade de Campina Grande e regido.

Tem-se, como objetivo especifico: (1) identificar o uso da informacdo contabil pelos

condominios; (2) Verificar se a informacdo contabil auxilia o sindico na gestdo do



10

condominio; (3) Observar se a informacao contébil esta de acordo com a legislacao brasileira
vigente.

A pesquisa em organizacdes sem fins lucrativos o caso dos condominios se justifica
em decorréncia de sua importancia para a sociedade, o que pode ser alicercado em dois
fatores: crescimento absoluto do nimero de condominios no Brasil e o crescimento de sua
participagdo relativa na economia brasileira. Fato que sugere maior importancia ao setor, e a
consequente necessidade de demonstracbes contabeis com informacfes adequadas para
atender a expectativa dos condéminos.

ApoOs esta introducdo a pesquisa, segue-se o referencial teodrico, cujo teor expde a
caracteristica da administracdo dos condominios, de modo que sdo abordados os aspectos
praticos e juridicos, as normas contabeis e contabilidade gerencial. Em seguida, descreve a
metodologia usada na pesquisa. A quarta se¢do mostra a coleta de dados e os resultados
encontrados relativamente ao objetivo proposto e o quinto e ultimo topico apresentam as

consideracdes finais com as contribuigdes do estudo e a respectiva conclusdo.
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2 REFERENCIAL TEORICO

Nesta secdo, apresentam-se as defini¢cbes de condominio e os aspectos juridicos afetos
aos condominios, evidenciando-se os conceitos e finalidades da contabilidade gerencial e os
estudos que tratam das informac@es contabeis na gestdo condominial.

2.1 Aspectos praticos e juridicos na administracdo de condominio

Com o advento dos condominios, surgiu a necessidade de serem instituidos
tratamentos legais adequados para essas organizagcOes patrimoniais. No Brasil, o regulamento
juridico geral estd previsto no Codigo Civil de 2002 nos artigos de 1.314 a 1.331, que
discorrem sobre definicdo, caracteristicas entre outros. Ha leis esparsas, como a Lei
n°4.591/64 (Lei do Condominio) sucessora do Decreto n°® 5.481/1928. Com o crescimento
absoluto do numero de condominios, surge a necessidade de evolugdo da matéria juridica
que levou a administracdo de condominio a reformular os processos administrativos
fazendo-os de forma planejada e organizada, de modo que se fez necessaria, cada vez mais,
uma gestao profissional.

A lei 4.591/64 discorre sobre condominio nos seguintes termos: “As edifica¢des ou
conjuntos de edifica¢Bes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidade
isolada entre si, destinadas a fins residenciais ou nao residenciais, poderdo ser alienados, no
todo ou em parte, objetivamente considerados, e constituira, cada unidade, propriedade
autdbnoma, sujeitas as limitacGes da desta lei.” (BRASIL, 1964).

Segundo a Instituicdo Normativa da Receita Federal Do Brasil n. 971, em seu art. 322,
XXI (BRASIL, 2009), o condominio é a copropriedade de edificacdo ou de conjunto de
edificacOes, de 1 (um) ou mais pavimentos, construida sob a forma de unidades auténomas,
destinadas a fins residenciais ou ndo, cabendo, para cada unidade, como parte inseparavel,
uma fracéo ideal do terreno e das coisas comuns, conforme disposto na Lei n® 4.591 de 1964.

De acordo com Aurélio (2021), o condominio é um conjunto habitacional, composto
por varios apartamentos ou imoveis, sendo a entrada e a saida controladas: condominio
fechado. O mesmo define condominio como direito de propriedade exercido em comum, por
duas ou mais do que duas pessoas o condominio de um edificio de apartamentos e, ainda
classifica condominio num conjunto habitacional, aquilo que pertence coletivamente aos

proprietarios dos apartamentos: a escada é do condominio.
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Com base nos conceitos supracitados, podemos definir condominio como um grupo de
pessoas que possuem propriedade comum com direitos e deveres iguais ou na propor¢do de
sua quota.

A legislacdo que estabelece as diretrizes dos condominios sdo basicamente a Lei
n® 4.591/64 e o Codigo Civil; para entender melhor a fungdo contéabil nos condéminos, se faz
necessario tecer comentarios sobre a contabilidade gerencial as referidas leis e confronta-las
as Normas Brasileiras de Contabilidade.

A legislagdo inicialmente aplicada aos condominios foi regida pelo Decreto n°
5.481/1928 antecessor da Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964. Esta Gltima disciplinava
as responsabilidades dos proprietarios das unidades autbnomas, bem como as penalidades
para qguem ndo cumprisse as obrigacGes perante o condominio, sob pena de sancdo legal. A
mesma lei também j& prevé a constituicdo da convencdo de condominio e um regimento
interno, o qual definira as normas do condominio, o primeiro é aprovado em Assembleia
Geral de Instalacdo — AGI e deverd ser registrado no cartério de notas do municipio onde esta

localizado o imével.

Do Condominio

81° Cada unidade serd assinalada por designacdo especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificagdo e discriminacéo.

82° A cada unidade cabera, como parte insepardvel, uma fracdo ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 7° O condominio por unidades autdnomas instituir-se-a por ato entre vivos ou
por testamento, com inscri¢do obrigatéria no Registro de Imovel, dele constando; a
individualizacio de cada unidade, sua identificagdo e discriminagdo, bem como a
fracdo ideal sobre o terreno e partes comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-
se a descrigdo interna da unidade. (BRASIL, 1964)

A lei referida lei esclarece a forma como é estruturado e constituido o condominio,
objetivamente consideradas a forma como constituira cada unidade e a propriedade autbnoma
sujeita as limitacdes desta Lei.

O cadigo civil é o documento mais importante que regula o condominio, seguido da
convencdo de condominio e o regimento interno.

A convencdo de condominio muitas vezes vem como anexo na minuta no termo de
contrato de compra e venda das unidades autbnomas entregues pela incorporadora, pois este
precisa ser aprovado no ato da instalagio do condominio, na AGI. A convencdo do
condominio discorre sobre todas as regras do condominio, bem como sobre os direitos,
deveres e as obrigacfes dos conddminos. A assembleia acontece a partir da convocagédo
através de edital de convocacdo enviado para todos os adquirentes das unidades autbnomas.



13

Na AGI, além da aprovacdo da convengdo do condominio, € eleito o sindico, os conselhos
consultivo e o fiscal. Apos esse ato, registra-se a convencdo do condominio e, com este
documento, inscreve o condominio no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, assim
nascendo a pessoa juridica do condominio que, embora ndo tenha personalidade juridica, é
exigida a sua inscricdo na receita federal, de modo que se equipara a uma empresa para fins
de cumprimento de obrigacfes previdenciarias, bem como, para que possa contratar pessoal e
gerir os recursos decorrentes da taxa condominial. Para o cadastro, € necessaria a prestacdo do
servico de um profissional de contabilidade, que acompanha o condominio desde o seu
nascimento.

Um condominio pode ser comparado a uma pequena cidade, portanto, precisa ser
administrado. A contabilidade, os contratos trabalhistas, o controle de gastos, a prestacao de
contas e a manutencdo sdo algumas das obrigacdes pertinentes ao administrador, seja ele
prefeito ou sindico. Tal como os prefeitos, o sindico é responsavel pelos interesses dos
moradores. A administracdo do condominio € exercida pelo sindico, eleito em assembleia
geral ordindria — AGO, que podera ou ndo ser conddmino. O sindico eleito exercerd o
mandado por dois anos podendo renovar-se, seu mandato, por igual periodo. Para assessorar
o0 sindico, o condominio pode contratar o servigo de uma administradora ou administrador de
condominios. Ressalta-se que, sendo uma empresa ou um administrador, ambos precisam ter
conhecimento sobre como utilizar a informacao contébil a fim de auxiliar o sindico na tomada
de decisdo. As atribuicdes e responsabilidade do sindico estdo previstas na lei 4.591/64 do
Cadigo Civil vigente (Lei n° 10.406/2002) segundo o qual:

Art. 1.347. A assembleia escolhera um sindico, que podera ndo ser condémino, para
administrar o condominio, por prazo ndo superior a dois anos, 0 qual podera
renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| — convocar a assembleia dos conddéminos;

Il — representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

111 — dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de procedimento judicial
ou administrativo, de interesse do condominio;

IV — cumprir e fazer cumprir a convengdo, 0 regimento interno e as determinacdes
da assembleia;

V — diligenciar a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacdo
dos servicos que interessem aos possuidores;

VI — elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VIl — cobrar dos condéminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar as
multas devidas;

VIII — prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas;

IX —realizar o seguro da edificag&o.

81° Podera a assembleia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de
representacéo.
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§2° O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de
representacdo ou as funcBes administrativas, mediante aprovacdo da assembleia,
salvo disposicao em contrério da convencdo. (BRASIL, 2002)

Dentre as responsabilidades do sindico, destaca-se o encargo de elaborar o orgamento
da receita e da despesa relativa a cada ano e prestar contas a assembleia anualmente e quando
dele forem exigidas; sdo algumas das obrigacdes do sindico que deve conhecer detalhes sobre
demonstrac@es contabeis.

Assim como qualquer empresa, um condominio precisa de planejamento, organizagdo
direcdo e controle de seus recursos. O condominio tem despesas mensais afetas ao custeio de
funcionario(s) (folha de pagamento, encargos sociais, vale alimentacéo, vale transporte etc),
despesas fixas (energia, agua e esgoto, telefone, administradora etc), despesas com
manutencdo (limpeza e conservagdo, rede elétrica, sistemas hidrico-sanitarios, maquinas e
equipamentos etc.), despesas administrativas (material de escritorio, despesas bancarias,

despesas com agua mineral, etc) entre outros. A legislacdo prevé que:

Das Despesas do Condominio

Art. 12. Cada conddmino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos na Convengdo, a quota-parte que Ihe couber em rateio.

81° Salvo disposicdo em contrario na Convengdo, a fixagdo da quota no rateio
correspondera a fracdo ideal de terreno de cada unidade.

§2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuicbes competindo-lhe promover, por via
executiva, a cobranga judicial das quotas atrasadas.

83° O conddmino que ndo pagar a sua contribui¢do no prazo fixado na fica sujeito ao
juro moratério de 1% ao més, e multa de até 20% sobre o débito, que sera
atualizado, se o estipular a Convencdo, com a aplicagdo dos indices de correcdo
monetéria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no caso da mora por
periodo igual ou superior a seis meses.

84° As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo ou conjunto de
edificacGes, ou ao servico comum, serdo feitas com o concurso pecuniario de 0s
proprietarios ou titulares de direito a aquisicdo de unidades, mediante orcamento
prévio aprovado em assembleia-geral, podendo incumbir-se de sua execucdo o
sindico, ou outra pessoa, com aprovagdo da assembleia.

85° A rendncia de qualquer conddémino aos seus direitos, em caso algum como
escusa para exonera-lo de seus encargos. (BRASIL, 1964)

A lei detém a forma como deve ser constituida a taxa de condominio, bem como a sua
forma de cobrancas e 0s encargos provenientes de seus atrasos. O §3° do artigo supracitado
foi revogado e substituido conforme disposto no codigo civil na Lei N° 10.406/2002, que diz:
“Artigo 1.33. IV 81. O condémino que ndo pagar a sua contribui¢do ficara sujeito aos juros
moratdrios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até
dois por cento sobre o débito” (BRASIL, 2002).

A forma de cobrancas das taxas de condominio esta estabelecida na convencédo do

condominio, seja ela por rateio, fragdo ideal, ou ainda por taxa fixa. Quando a previsdo
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orcamentéria € elaborada de forma arbitraria, muitas vezes o valor aprovado em assembleia
ndo paga as despesas ordinarias do condominio. Por esse motivo, é imprescindivel que,
anualmente, o sindico apresente, em assembleia geral ordinaria, uma previsdo or¢camentaria
bem fundamentada para que os conddminos saibam 0s custos que Serdo necessarios para
manter o condominio, bem como o que deve arrecadar para fazer frente as despesas ordinarias
a fim de n&o serem geradas taxas extraordinarias. E obrigacdo do sindico fazer constar, na sua
previsdo orcamentaria, as despesas obrigatorias como, por exemplo, o seguro do incéndio, da

demolicéo e da reconstrugéo.

Do Seguro Obrigatério.

Art. 13. Proceder-se-4 ao seguro da edifica¢do ou do conjunto de edificacdes, neste
caso, discriminadamente, abrangendo todas as unidades autdbnomas e partes comuns,
contra incéndio ou outro sinistro que cause destruicdo no todo ou em parte,
computando-se o prémio nas despesas ordinarias do condominio.

Paragrafo Gnico. O seguro de que trata este artigo serd obrigatoriamente feito dentro
de 120 dias, contados da data da concessdo do "habite-se”, sob pena de ficar o
condominio sujeito & multa mensal equivalente a 1/12 do imposto predial, cobrével
executivamente pela Municipalidade. (BRASIL, 1964)

O seguro do condominio é uma obrigacdo do sindico, além de constar, nos artigos da
lei supracitada, ele também é previsto no art. 20 do Decreto-Lei 73/1966) e no Codigo Civil
(Lei 10.406/2002, artigos 1.346 e 1.348, inciso 1X). O seguro condominio € uma modalidade
de seguro que visa cobrir avarias causadas a estrutura do empreendimento e aos objetos que 0
integram. O condominio deve contratar um seguro que cubra, pelo menos, explosdes, riscos
de incéndio ou acidentes que destruam toda ou apenas parte da estrutura.

A utilizacdo das ferramentas contdbeis na gestdo do condominio leva o sindico a
controlar melhor as receitas e as despesas do condominio, bem como acompanhar a execucao
dos orcamentos. Os condominios podem ter arrecadacao superior a algumas microempresas.
O condominio, apesar de ndo ter personalidade juridica e nem exercer atividades com fins
lucrativos, deve prestar contas de seus atos e demonstrar as receitas e as despesas financeiras
e trabalhistas. O sindico mensalmente deve elaborar um balancete com detalhes dos gastos
condominiais e encaminha-lo para os condéminos.

Anualmente, é realizada, em assembleia geral ordinaria, a apresentacdo e posterior

aprovacao da prestacdo de contas conforme a lei, que diz:

Da Assembleia Geral
Art. 24, Haverd, anualmente, uma assembleia geral ordinaria dos conddminos,
convocada pelo sindico na forma prevista na Convencéo, a qual compete, além das
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demais matérias inscritas na ordem do dia, aprovar, por maioria dos presentes, as
verbas para as despesas de condominio, compreendendo as de conservagdo da
edificagdo ou conjunto de edificagBes, manutencdo de seus servicos e correlatas.

81° As decisdes da assembleia, tomadas, em cada caso, pelo quérum que a
Convencao fixar, obrigam todos os condéminos.

§2° O sindico, nos oito dias subsequentes & assembleia, comunicara aos condéminos
0 que tiver sido deliberado, inclusive no tocante & previsdo orcamentaria, o rateio
das despesas, e promovera a arrecadacéo, tudo na forma que a Conveng&o previr.

83° Nas assembleias gerais, 0s votos serdo proporcionais as fracOes ideais do terreno
e partes comuns, pertencentes a cada conddémino, salvo disposicdo diversa da

Convencdo. (BRASIL, 1964)

Conforme estabelece a lei, a convencédo de condominio determina todo o regramento
do condominio, de modo que ela sé podera ser modificada em assembleia geral ordinaria ou
extraordindria destinada para este fim, com a presenga do quérum minimo de 2/3 dos
conddminos e estes tém de estar adimplentes quanto as obriga¢fes condominiais. Outros
pontos que foram importantes em relacdo ao decreto n°® 5.481 de 25 de junho de 1928 que foi

revogado pela lei n. 4.591/64 foram:

a) A instituicdo do sindico o qual passa a representar o condominio de forma ativa e
passiva, em juizo ou fora dele.

b) A instituicdo do conselho consultivo o qual ajudard, o sindico nas demandas do
condominio.

¢) Como penalidade o conddémino que ndo pagar as suas contribuicbes em dias
estara sujeito ao pagamento de juros moratério de 1% e multa de até 20% conforme
definir a convencdo de condominio

d) Obrigacdo de contratacdo de seguro total do condominio

Percebe-se o avanco logrado pelo regramento condominial com a instituicdo dos
conddéminos, do sindico e do conselho consultivo, figuras que existem até hoje e que sdo de
fundamental importancia para o sucesso do empreendimento, além da penalidade para os
conddéminos inadimplentes e da obrigatoriedade do seguro contra incéndio. Nesta lei, é
possivel verificar que o condominio deixou de ser simplesmente a juncdo de pequenas
propriedades que era constituido de poucos imoveis passando a ser empreendimento de maior
complexidade.

O novo codigo civil de 2002 vem a complementar a lei n°® 4.591/64, o cddigo trata da
constituicdo do condominio em seu artigo 1.332, a forma de administracdo no artigo 1.347,
bem como no artigo 1.314, que trata dos direitos e deveres dos Conddminos. Ha de se
observar que houve significativas mudancas na lei do condominio com a instituicdo do novo
codigo. Podemos destacar o teor do artigo 1.348 que dispbe sobre a responsabilidade do

sindico em relacdo a prestacdo de contas perante os condéminos:
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Art. 1.348. Compete ao sindico:

VIII — prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reunido da assembleia dos
conddminos, na forma prevista na convencdo, a fim de aprovar o orgamento das
despesas, as contribuicbes dos conddminos e a prestacdo de contas, e
eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento interno.

810 Se o sindico ndo convocar a assembleia, um quarto dos condéminos podera
fazé-lo.

A partir deste ponto, como ja foi efetivado o estudo das leis aplicaveis a
administracdo do condominio, passa-se a tratar dos demais meios de sua
normatizagdo. (BRASIL, 2002)

Como representante legal do condominio, o sindico responde civil e criminalmente
pelos seus atos a frente do condominio. Tal responsabilidade toma maior seriedade se
considerarmos que o alcance da lei ndo se restringe somente ao previsto na Lei do
condominio, mas ainda em outras leis, a exemplo da Lei n® 8.137 de 27 de dezembro de 1990,
que trata dos crimes de ordem tributaria, econémica e contra rela¢cbes de consumo e também o
Cddigo de Defesa do Consumidor, regulamentado pela Lei n® 8.078 de 11 de setembro de
1990.

Percebe-se que a administracdo do condominio ficou concentrada na figura do sindico
que, devido as mudancas na lei e ao aumento das exigéncias legais, precisa deter
conhecimento para exercer, de forma eficiente e eficaz, as atividades inerentes ao encargo.

Dentre as funcGes do sindico, estdo as de: admitir e demitir empregados, preparar a
folha de pagamento dos funcionarios e demais rotinas trabalhistas, calcular, emitir avisos e
cobranca das quotas de rateio, pagar as contas e fornecedores do condominio, elaborar
orcamentos, balancetes mensais, cartas, avisos, circulares, editais e convocacdes de
assembleias, lavrar as atas, prestar contas, solucionar 0s assuntos rotineiros junto aos
conddéminos etc. Nota-se que, dentre as atividades administrativas de um condominio,
algumas envolvem os conhecimentos técnicos de um contador, 0 que ndo pode ser exigido de
um sindico.

A Lei 4.591/64 complementa os casos omissos do Cédigo Civil, embora suas

disposic¢des ndo possam se sobrepor a ele.
2.2 Contabilidade condominial
O condominio ndo é uma empresa do ponto de vista juridico; trata-se de uma

instituicdo que ndo tem personalidade, a sua natureza é andémala, isso quer dizer que ela ndo

se reveste de qualquer outra forma juridica tipica prevista no direito, ou seja, ndo se enquadra


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.406-2002?OpenDocument
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em nenhuma das personalidades, seja ela fisica ou juridica. O artigo 44 do codigo civil diz
que:

Art. 44. S8o pessoas juridicas de direito privado:

| — as associacoes;

Il — as sociedades;

111 — as fundagdes.

IV — as organizagdes religiosas;

V — os partidos politicos.

VI — as empresas individuais de responsabilidade limitada.

Conforme o teor do artigo supracitado, o condominio ndo faz parte do rol de pessoas
juridicas de direito privado; trata-se, pois, de uma entidade e, como tal, é dotada de
patrimoénio, por este motivo esta sob a abrangéncia da contabilidade.

Segundo a Instrucdo Normativa RFB n° 971, de 13 de novembro de 2009: “Art. 3° [...]
84° O condominio equipara-se a empresa para fins de cumprimento de obrigagdes
previdenciarias [...] 1ll — a associacdo ou a entidade de qualquer natureza ou finalidade,
inclusive o condominio.

Para o cumprimento das obrigacGes legais, 0 condominio precisa ser registrado no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ. O recolhimento dos encargos provenientes da
folha de pagamento, como o PIS e o IRRF, s6 sdo possiveis mediante o registro na Receita
Federal. Para a prestacdo de informagOes a Receita Federal, ao FGTS e a Previdéncia Social,
os condominios deverao utilizar o certificado digital padrao ICP Brasil.

A participacdo do contador na administracdo do condominio € de suma importancia,
pois é de sua responsabilidade organizar a guarda de documentos contabeis, tributérios e
previdenciarios, tais como: DARF de retencdo sobre prestacdo de servigos de terceiros
(PIS/COFINS, IRF, CSLL); documentos do departamento pessoal, como GFIP, folha de
pagamento, CAGED, GPS, RAIS; extratos bancarios; balancetes de prestacdo de contas de
gestdes pretéritas entre outros.

Além das obrigacOes previstas em lei, a contabilidade tem por objetivo fornecer
informac0es aqueles que dela langam mé&o e, no caso dos condominios, auxiliar os sindicos na
tomada de decisdo, na elaboracdo do plano de contas e da previsdo orcamentdria, na
contabilizacdo de seu patriménio, na conciliacdo bancaria, no fluxo de caixa, na elaboracéo de
relatorios contabeis-financeiros entre outros. Além do sindico, o condominio tem, como
usuario da informacdo contabil, os conselhos consultivo e fiscal, os condéminos, a

assembleia, bem como os demais interessados vinculados ao condominio.
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2.2.1 Das normas contabeis

A escrituracdo contabil ndo é obrigatoria para os condominios, ou seja, ndo existe
norma contabil editada pelo Conselho Federal de Contabilidade que discipline,
especificamente, sobre a contabilidade de condominios, mas isso ndo quer dizer que a
contabilidade de condominio ndo tenha pardmetro para apresentar as informagdes contébeis,
neste sentido, a administracdo do condominio adota os principios aplicaveis a todas as
entidades, em especial os previstos na ITG 2002 — Entidade Sem Finalidade de Lucros,
aprovada pela Resolugdo CFC n° 1.409/12.

Como dito anteriormente, embora o condominio ndo tenha personalidade juridica, é
exigida a sua inscri¢do no cadastro de pessoa juridica CNPJ, de modo que, com sua inscricao,
seguem as obrigacdes trabalhistas e fiscais perante a Receita Federal. Dentro deste contexto, €
imprescindivel a presenca de um contador profissional que auxiliard o sindico na gestdo do
condominio, tanto no aspecto legal como no aspecto gerencial dentro do que estabelecem nas
normas brasileiras de contabilidade. A Norma Brasileira de Contabilidade — ITG 2002 (R1) —
Interpretacdo Técnica Geral (ITG) 2002 — Entidade sem finalidade de lucros, € a norma que
regulamenta a contabilidade das entidades do Terceiro Setor.

A contabilidade ndo sé é aplicada para pessoas juridicas ou fisicas, mas a qualquer
entidade que disponha de patriménio, ou seja, a contabilidade est4 a disposi¢do para registrar,
controlar e organizar todas as mudancas ocorridas em seu patrimonio. Na auséncia de norma
contabil especifica para o condominio, normalmente é utilizada a norma contabil (ITG)
2002/2012 — Entidade sem finalidade de lucro. Ela foi editada, especificamente, para
estabelecer os procedimentos e os critérios que deverdo ser utilizados para o registro dos
componentes das variacdes patrimoniais, para fixar a estrutura das demonstracdes contabeis e

para trazer as informagdes minimas a serem divulgadas nas entidades sem fins lucrativos.

Aplica-se também & entidade sindical, seja confederacdo, central, federacdo e
sindicato; a qualquer associagdo de classe; as outras denominagfes que possam ter,
abrangendo tanto a patronal como a de trabalhadores, sendo, requisito basico,
aglutinarem voluntariamente pessoas fisicas ou juridicas, conforme o caso, unidas
em prol de uma profissdo ou atividade comum. (BRASIL, 2002)

Aplicam-se a entidade sem finalidade de lucros, a NBC TS XX -Estrutura
Conceitual para a Elaboracdo e Apresentacdo das Demonstracbes Contébeis e as
demais Normas Brasileiras de Contabilidade e suas Interpretacbes Técnicas,
Comunicados Técnicos, editados pelo Conselho Federal de Contabilidade.
(BRASIL, 2002)
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O alcance dessa norma tem por finalidade alcangar as entidades sem fins lucrativos,

que sao, neste estudo, os condominios.

Destina-se a orientar o atendimento as exigéncias legais sobre procedimentos
contabeis a serem cumpridos pelas pessoas juridicas de direito privado sem
finalidade de lucros, especialmente entidade imune, isenta de Impostos e
Contribuicbes para a Seguridade Social, beneficente de assisténcia social (Lei
Organica da Assisténcia Social), para a emissdo do Certificado de Entidade
Beneficente de Assisténcia Social (CEBAS) e atendimento aos Ministérios da
Justica, Educacdo, Salde, Previdéncia, Desenvolvimento Social e Combate a Fome
e ainda, Receita Federal do Brasil e demais 6rgaos. (BRASIL, 2002)

Esta norma institui, ainda, a forma como devem ser realizados(as): Demonstragdes
contabeis; Balanco patrimonial; Demonstracdo de resultado e demonstracdo das mutacdes do
patriménio liquido, além das demonstragdes dos fluxos de caixas e das notas explicativas.

No Balango Patrimonial, a denominacdo da conta Capital deve ser substituida por
Patrimdnio Social, integrante do grupo Patrim6nio Liquido. No Balango Patrimonial
e nas Demonstrag6es do Resultado do Periodo, das MutagGes do Patrimdnio Liquido
e dos Fluxos de Caixa, as palavras lucro ou prejuizo devem ser substituidos por
superdvit ou déficit do periodo.

Na Demonstracdo do Resultado do Periodo, devem ser destacadas as informacdes de
gratuidade concedidas e servigos voluntarios obtidos, e divulgadas em notas
explicativas por tipo de atividade.

Na Demonstragdo dos Fluxos de Caixa, as doacfes devem ser classificadas nos
fluxos das atividades operacionais. (BRASIL, 2002)

2.2.1.1 Demonstracdes contabeis
As demonstracdes contdbeis sdo ferramentas de controle que embasam as tomadas de

decisbes e comprovam o bom emprego dos recursos financeiros pagos pelos condéminos.

O Conselho Federal de Contabilidade (CFC) emite suas normas interpretacdes e
comunicados técnico de forma convergente com as Normas Internacionais de
Contabilidade emitidas pela IASB e promog¢do de uso dessas normas e
demonstracdes contabeis para fins gerais no Brasil e outros relatérios financeiros.
Outros relatorios financeiros compreendem informacdes fornecidas fora de
demonstragdes contabeis que auxiliam na interpretacdo do conjunto completo de
demonstragdes contdbeis ou melhoram a capacidade do usuério de tomar decisfes
econdmicas eficientes. (NBC TG1000 R1)

O objetivo das demonstracGes contabeis € oferecer informacdo sobre a posicao
financeira (balanco patrimonial), o desempenho (demonstracdo do resultado) e fluxos de caixa
através da conciliacdo bancaria. Para o condominio as informagfes geradas sdo uteis para a
administracdo, sindico e condéminos, uma vez que elas auxiliardo para a tomada de decisdo
econbmica, os resultados ainda mostram a diligencia do sindico e sua responsabilidade pelos

recursos a ele confiados.
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Apresentam-se exemplos de demonstragdes contdbeis mencionadas nesta
Interpretacdo, cujo objetivo é auxiliar os preparadores para divulgacdo das
informagBes contabeis e financeiras das entidades sem finalidade de lucros. A
entidade pode alterar e incluir contas para atender as especificidades da entidade,
inclusive agregar contas similares para fins de divulgagdo das demonstracdes
contabeis, sempre que entender ser necessario. O Apéndice acompanha, mas nao faz
parte da Interpretacéo. (ITG, 2002 — R1)

Sobre a normativa apontada, € conveniente apontar alguns termos cujas defini¢bes

seguem:

a) Balancgo patriménio — Trata-se do Relatorio que demonstra a situacdo financeira da
empresa; nele sdo considerados todos os ativos e passivos, ou seja, todos os bens,
direitos e obrigacdes.

O balanco patrimonial apresentado no anexo A traz um modelo adaptado de uma
empresa convencional. Objetivou-se apresentar-se, com ele, a posi¢do financeira
do condominio, bem como o seu patriménio.

b) Demonstracdo de Resultado — tem por objetivo detalhar as receitas, 0s custos e as
despesas de uma empresa, bem como detalhar a formacéo do resultado liquido do
periodo através da confrontagdo das receitas e despesas apuradas segundo o
principio contabil do regime de competéncia; em outras palavras, a demonstracao
de resultado, que € um relatério financeiro dos resultados operacionais e nao
operacionais de uma empresa. Em um condominio ndo acontece de maneira
diversa, por mais que seu objetivo ndo seja o lucro, ele tem uma arrecadacdo/més
maior que algumas microempresas, por esse motivo subsiste a necessidade de se
realizar a apuracéo dos resultados (cf. Anexo b).

A demonstracdo de resultado, apresentada no anexo B, é um modelo adaptado de uma

DRE de uma empresa convencional. Objetiva apresentar, com clareza, o fluxo de receitas e
despesas e 0s custos de um condominio.

E primordial que o resultado apurado no final do exercicio seja denominado de

superavit ou déficit. Considerando que este tipo de entidade ndo visa ao lucro e todas as

receitas auferidas devem ser revertidas em proveito do Condominio.

2.2.2 Contabilidade gerencial em condominio

A contabilidade gerencial é a area da contabilidade que atua de maneira colaborativa,

utilizando relatérios através de dados financeiros que auxiliam o sindico na tomada de


http://www.normaslegais.com.br/legislacao/norma-brasileira-contabilidade-nbc-itg-2002-r1.htm
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decisdo, dentre suas caracteristicas, destacam-se a identificacdo, a mensuracao, a acumulacéo,
a andlise, a preparacdo, a interpretacdo e a comunicacao das informac@es coletadas.

O controle das contas e do orcamento do condominio é de responsabilidade do sindico.
O conselho fiscal deve avaliar as contas do sindico até o Gltimo més do primeiro trimestre do
ano subsequente, prazo limite para a aprovacdo das contas em assembleia geral ordinaria. O
sindico deve também apresentar a previsdo orgamentaria do préximo ano ao conselho
consultivo até o altimo més do dltimo trimestre do ano, para que seja avaliado pelos seus
pares e apresentados em assembleia geral ordinaria para aprovacéo.

Nos dois casos, hd a necessidade de que haja a orientacdo de um profissional
contabilista, que, além de gerar a folha de pagamento e os encargos trabalhistas — como INSS,
FGTS, PIS e IRPF —, também pode auxiliar o sindico na prestacdo de contas, que ndo se
resume apenas a conciliacdo bancéaria, mas sim a um relatorio de receitas e despesas
analiticas. A analise somente pela conciliagdo bancéria pode incorrer em falhas, tendo em
vista que a conciliacdo sO apresenta 0os comprovantes das contas pagas naquele periodo,
imaginemos que, por algum motivo, o sindico ndo pague um fornecedor ou 0s impostos
referentes ao INSS e FGTS em um determinado més. Neste contexto, o condominio se tornara
inadimplente com o fornecedor e com a Unido. Incorre, pois, para o sindico, a
responsabilidade de arcar com os valores de multas e juros decorrentes do atraso no

pagamento da obrigacéo.
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3 METODOLOGIA

O estudo tem, como metodologia, uma abordagem empirico-analitica de carater
descritivo com base em andlise de documentos, e formulario, a amostra foi por acesso a
informacdo. A importancia do presente estudo se justifica por ndo estar explicita, na
regulamentacdo da administracdo do condominio, a figura do contabilista e as consequéncias

que a falta desse profissional causa ao condominio.

3.1 Caracterizacao da pesquisa

Considerando que esta pesquisa tem por objetivo de analisar praticas contabeis dos
condominios horizontais de cidade de Campina Grande e regido, foi desenvolvido um estudo
de caso mdltiplo, utilizando a abordagem empirico-analitica de carater descritivo, de natureza
guantitativa e qualitativa, utilizando a metodologia de pesquisa Survey

Segundo Pinsonneault e Kraemer (1993), a pesquisa descritiva:

Busca identificar quais situacdes, eventos atitudes ou opinido estdo manifestos em
uma populacdo: descreve a distribuicdo de algum fenbmeno na populacdo ou entre
0s subgrupos da populacéo ou, ainda, faz uma comparacdo com essas distribuicées.
Neste tipo de survey a hipdtese ndo é causal, mas tem o proposito de verificar se a
percepcdo dos fatos estd de acordo com a realidade. (PINSONNEAULT;
KRAEMER, 1993).

Seu desenvolvimento se baseia em informacgdes descritivas e comparativas. Para o
processo de reconhecimento de informacgfes descritivas, foram selecionadas, para analise,
uma amostra de 11 condominios horizontais localizados na cidade de Campina Grande e

regiao.

3.1.1 Universo e amostra da pesquisa

A amostra € ndo probabilistica por conveniéncia, ou seja, os participantes foram

escolhidos por estarem disponiveis.

De acordo com Fink (1995), A amostra ndo probabilistica:

E obtida a partir de alguns algum tipo de critério, e nem todos os elementos da
populacdo tém a mesma chance de ser selecionado, o que torna os resultados ndo
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generaliziveis. Guardando suas limitagBes, esse tipo de amostra pode ser
conveniente quando os respondentes sdo pessoas dificeis de identificar (por
exemplo, criminosos) ou grupos especificos (por exemplo, pacientes), ou ainda,
guando existe restricdes no orgamento da pesquisa. (FINK, 1995)

Objeto de pesquisa: condominios horizontais de Campina Grande e regido; a amostra

conta com 11 empreendimentos, a saber:

Quadro 1: Condominios horizontais de Campina Grande e regido

SETOR DE ATUACAO CONDOMINIOS

Associacdo Alphaville Campina Grande,

Associa¢do Campos do Conde Campina Grande

Condominio Terras Alphaville Campina Grande

Condominio Horizontal Reino Verde Coutryn Home

Condominio ParkVille

Condominio MonteVille

Condominio SerraVille

Condominio Sierra

CONDOMINIOS
HORIZONTAIS

Condominio Residencial Nacdes Residence Privé

Condominio Atmosfera Eco

Condominio Atmosfera Green

Fonte: Dados da pesquisa (2021).

O quadro 1 relaciona os condominios horizontais de Campina Grande e regido que

participaram da pesquisa.

3.1.2 Coleta de dados

A coleta de dados ocorreu através da acessibilidade da informacéo haja vista, néo ter
sido possivel identificar a quantia exata do numero de condominios horizontais da cidade de
Campina Grande e regiéo.

A pesquisa pretende obter um diagnostico da utilizacdo das informagdes contabeis
apresentadas aos condéminos, bem como se utilizadas para a tomada de decisdo. A
informacdo contabil precisa também auxiliar o sindico na elaboracdo da previsdo
orcamentaria. A previsdo orcamentaria hoje € um grande gargalo para 0os condominios, uma
vez que ela, ndo sendo bem elaborada, incorre na geragdo de taxa extra. Neste trabalho,
apresenta-se  um modelo de balan¢o patrimonial (anexo A), e um demonstrativo analitico de
receitas e despesas (anexo B) e previsdo orcamentaria (anexo C). A estimativa do or¢camento
anual dos condominios lanca méo das informagdes contidas no balanco patrimonial e nas

demonstrac@es do resultado do exercicio, para construir a previsdo orcamentéria.
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Para saber se 0os condominios aderem ao uso da informacao contabil, a coleta de dados
se deu por meio do Survey (questionarios) adaptados do artigo de Dos Santos Feliciano
(2012). A coleta de dados junto aos sindicos ocorreu entre os dias 04 e 15 de abril de 2021.
Os (Survey) questionarios foram aplicado via Google formularios.

O método de pesquisa survey foi aplicado como questionario com o objetivo de obter
dados e informagGes sobre caracteristicas dos condominios, dos sindicos e sobre o uso das
informacdes contabeis.

Para Tanur (apud PINSONNEAULT; KRAEMER, 1993), a caracteristica geral da
pesquisa survey é que ela pode ser descrita como um meio para obtencdo de dados ou
informacOes sobre caracteristicas, acGes ou opinides de determinado grupo de pessoas,
indicando, como representante, uma populacdo-alvo, por meio de um instrumento de
pesquisa, normalmente um questionario.

O questionario foi dividido em trés partes:

a) Parte do questionario busca saber um pouco das caracteristicas do condominio, tais
como: nome; quantidade de unidades auténomas; como é calculada a taxa de
condominio.

b) Parte do questionario visa desnudar um pouco sobre as caracteristicas do sindico,
sendo elas: A atividade profissional que exerce; idade; género; a quanto tempo
exerce a funcdo de sindico; o que motivou a candidatura para sindico; como é a
gestdo do condominio se é autogestao ou cogestao.

c) Parte do questionario se utiliza da informagdo contabil, tais como: adocdo da
informac&o contébil gerencial e financeira; informacéo gerencial para o processo de
gestdo do condominio; percepcdo dos sindicos em relacdo a utilizagdo das
informacdes contabeis financeiro-gerenciais pelos condéminos.

Os dados foram coletados a partir da acessibilidade da informacéo, haja vista que nao

foi possivel identificar a quantidade exata do nimero de condominios horizontais da cidade de
Campina Grande e regiéo.
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4 ANALISES DOS DADOS

Para o levantamento dos dados, a amostra foi fixada por acessibilidade a informacéo,
intencional e ndo probabilistica, sendo composta de 11 sindicos de condominio, que

consentiram em participar da pesquisa.

4.1 Apresentacdo e analise dos resultados

A apresentacdo dos resultados foi dividida em trés partes: primeiro, a caracterizacdo
dos condominios, segundo a caracterizacdo dos sindicos e, 0 terceiro, as caracteristicas da
utilizacdo contabil nos condominios com o objetivo de obter informacfes quantitativa e
qualitativas. A analise dos resultados ocorreu através da escala de Likert, pela qual os
resultados positivos sdo considerados nas respostas: concorda fortemente, concorda e sem
opinido, e os resultados negativos sdo considerados nas respostas: discorda e discorda

fortemente.

Tabela 1: Caracterizagdo dos condominios horizontais

CONDOMINIO ANO DE ENTREGA UNIDADES CALCULO DA
DO AUTONOMAS TAXA DE
EMPREENDIMENTO CONDOMINIO
Alphaville Campina Grande 2012 550 Outros
Atmosphera Eco Residence 2011 162 Por unidade auténoma
Atmosphera Green Residence 2012 192 Por fracéo ideal
Campos do Conde Campina Grande 2017 600 Por unidade autdbnoma
Monteville Residence Privé 2018 562 Por fracdo ideal
Nacgdes Residence Privé 1999 229 Por rateio
Parkville Residence Prive 2015 667 Por fracdo ideal
Reino Verde Coutryn Home 2015 295 Por fracdo ideal
Serraville Residence Privé 2013 372 Por fracdo ideal
Sierra Home Resort 2012 197 Por unidade autdbnoma
Terras Alphaville Campina Grande 2018 440 Por fracdo ideal

Fonte: Dados da pesquisa (2021).

A tabela 1 apresenta a caracterizacdo dos condominios horizontais de Campina Grande
e regido. Os condominios objeto de estudo dessa pesquisa possuem caracteristicas em
comum: possuem area de lazer completa, sdo constituidos de unidades autbnomas, ou seja,

lotes podendo ou néo estar edificados. Geralmente estéo localizados proximos & BR. A soma
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da amostra € de 4.266 unidades autbnomas, as quais correspondem ao nimero de familias que

ja estdo ou virdo a residir nesses condominios.

Gréfico 1 — Ano que o condominio foi constituido
3 (27,3%)

3

1999 2011 2012 2013 2015 2017 2018
Fonte: Dados da pesquisa (2021).

Vé-se, no grafico 1, que a partir do ano de 2011 até 02018, a cidade ganhou 10 novos
condominios, 0 que nos da uma média de 1 (um) novo empreendimento por ano. Assim

sendo, surge a necessidade de haver uma gestdo responsavel desse tipo de empreendimento.

Gréfico 2 — Taxa de condominio

@ For fracdo ideal

@ Por unidade autonoma
© Por rateio

@ Outros

Fonte: Dados da pesquisa (2021)

Célculo da taxa de condominio. O Codigo Civil, no artigo 1.336, inciso | — prevé que
as contribuicdes mensais devem ser calculadas por fracdo ideal, salvo disposicdo em contrario
da convencdo de condominio, ou seja, a convencdo pode estabelecer outro modelo de
cobranga. Na pesquisa, usam-se 0s modelos de cobranca mais conhecidos que sdo: por fragao

ideal, por unidade auténoma e por rateio. A fracdo ideal nada mais é que o tamanho da quota
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perante o todo, deste modo, a taxa é calculada: pelo valor do m2 (tamanho da quota) x valor
do R$m? (determinado em assembleia); por unidade autbnoma — a taxa ndo considera o
tamanho do lote, mas a quantidade de lotes que o condominio possui, ou seja, o valor da taxa
é fixa; por rateio — a taxa é estabelecida ap6s a soma de todas as despesas as quais serao
rateadas pelo nimero de lotes, ou de acordo com a fracdo ideal. As formas de cobranca
deveré&o estar estabelecidas na convengéo condominial.

A pesquisa aponta que 54,5% dos empreendimentos adotam o célculo da taxa a partir
da fracdo ideal, 27,3% pratica o calculo por unidade autdbnoma, 9,1% adere ao calculo por
rateio e 9,1% segue outra forma de célculo que, nesse caso especifico, utiliza os calculos por
fracdo ideal e por unidade autdbnoma, ou seja, eles adotam duas formas de célculos para

estabelecer uma Unica cobranca.
4.2 Caracteristicas do sindico

Na tabela 2, apresenta-se a caracterizacdo dos respondentes da pesquisa quanto ao
género, idade, escolaridade, ocupacdo atual, outra atividade profissional, motivacdo para a
candidatura a sindico, tempo de atuacdo como sindico e o tipo de gestdo adotada pelo

condominio.

Tabela 2: Caracteristicas do sindico

Género Escolaridade
Masculino 100% | Fundamental-Incompleto 0,0%
Feminino 0% | Fundamental — Completo 0,0%
Faixa etaria Médio — Incompleto 0,0%
Entre 25 e 30 anos 0% | Médio — Completo 0,0%
Entre 31 e 35 anos 9,10% | Superior — Incompleto 9,1%
Entre 36 e 40 anos 27,30% | Superior — Completo 34,6%
Entre 41 e 50 anos 27,30% | Pos-graduagdo-Incompleta 0,0%
Acima de 50 anos 36,40% | Pos-graduacdo-Completa 54,5%
Hé& guanto tempo atua como sindico Qual a sua ocupacao atual do sindico

Até 01 ano 18,20% | Aposentado 18,2%
Entre 02 e 03 anos 54,50% | Empresario 18,2%
Entre 04 e 07 anos 27,30% | Funcionario de empresa privada 0,0%
Acima de 08 anos 0% | Funcionério publico 36,4%
Atua em outra atividade profissional? Profissional liberal (médico, contador, advogado, 27 3%

Sim 72,7% | etc.) '
N&o 27,3% | Néo identificou 0,0%
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(Continua...)
O que motivou da candidatura a sindico?
Motivado pelo interesse de contribuir com a comunidade condominial 54,5%
Motivado pela discordancia quanto a forma da administracéo anterior 18,2%
Motivado por indicacdo de conddémino 9,1%
Motivado pela inexisténcia de outro candidato 9,1%
Motivado por interesses profissionais (sindico profissional) 0,0%
Motivado por outros fatores 9,1%
Atualmente a gestdo de condominio é:

Autogestdo (responsabilidade total do sindico) 36,4%
Cogestao (responsabilidade do sindico com assessoria administrativa) 63,9%
Terceirizagdo (sindico profissional) 0,0%

Fonte: Dados da pesquisa (2021).

Conforme os dados apresentados na tabela 1, observa-se que 100% dos sindicos
respondentes dessa pesquisa sdo do género masculino. N&o ha sindicos com idade inferior a
30 anos, 9,1% tém idade entre 31 e 35 anos, 27,3% tém idade entre 36 e 50 anos e 36,4% tém
idade acima de 50 anos. 54,5% tém formacao superior com pés-graduacao, 34,6 tém ensino
superior completo e 9,1% tém ensino superior incompleto. 36,4% sdo funcionarios publicos,
18,2% séo aposentados ou empresarios e 27,3% sdo profissionais liberais, 72,7% exercem
outra atividade profissional e apenas 27,5% dedicam-se apenas a funcéo de sindico. A maioria
com 54,5% dos entrevistados se candidataram a sindico motivado pelo interesse em contribuir
com a comunidade condominial, 18,2% discordam da forma de gestdo da administracdo
anterior, 9,1% foram motivados por indicacdo de condéminos e 9,1% se candidataram pela
inexisténcia de candidatos e outros fatores. 54,5% atuam como sindico entre 02 e 03 anos,
27,30% atuam como sindico a entre 04 e 07 anos e apenas 18,2% atuam como sindico ha
apenas 01 ano. Atualmente, 63,9% da administracdo desses condominios adotam, como forma
de gestdo, a cogestao.

A pesquisa mostra que o perfil do sindico dos condominios horizontais de Campina
Grande e regido, ¢ de homens com idade entre 31 e 50 anos, com escolaridade de nivel
superior e pos-graduacdo. Além da atividade como sindico a maioria de 36,4% sdo de
funcionarios publicos. 54,5% atuam como sindico entre 2 e 3 anos, isso quer dizer que alguns
deles ja exerceram o primeiro mandato de sindico, que sdo de 2 anos, e estdo atuando no
segundo mandato. A pesquisa revelou que 63,9% dos sindicos foram motivados pelo interesse
de contribuir com a comunidade condominial, o mesmo percentual mostra que o0s

condominios adotam a cogestdo como forma de administracao do condominio.
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4.3 Caracteristicas da utilizacéo contabil nos condominios

A Tabela 3 foi dividida em quatro partes que visam identificar: (1) a adogéo e o uso da
informacdo contabil gerencial e financeira nos condominios; (2) as informagfes utilizadas
para o processo de gestdo dos condominios, (3) o interesse dos conddminos pelas informacdes
econémico-financeiras do condominio na percep¢do dos sindicos e (4) a Assessoria e a
administracdo condominial.

A parte 1 do questionario mostra detalhes acerca da utilizacdo das informagdes
contabeis gerenciais e financeiras; para isso, perguntou-se aos sindicos se as informacdes
contabeis sdo utilizadas: na tomada de decisdo; na elaboracdo do orcamento anual; na
prestacdo de contas anual a assembleia; no controle de fluxo de caixa (entrada e saida de

recursos) e nas situacdes judiciais sofridas pelo condominio.

Tabela 3: Caracteristicas da utilizagdo contabil nos condominios

A adocdo e uso da informacao contabil gerencial e financeira

Concorda Concorda S_er_rl Discorda Discorda
fortemente opinido fortemente
1. Natomada de deciséo 45,50% 45,50% 9,10%
2. Naelaboragdo do orcamento anual 36,50% 54,50% 9,10%
3. Na prestacdo de contas anual a assembleia 36,40% 63,60%
4. No controle de fluxo de caixa (entrada e 36,40% 63,60%

saida de recursos)

5. Nas situagdes de a¢des judiciais 45,50% 45,50% 9,10%

Fonte: Dados da pesquisa (2021).

Os dados apresentados na tabela 3, revelam que: 45,5% dos sindicos concordam
fortemente e utilizam a informacdo contabil na tomada de decisdo; 9,1% discordam, 0s
mesmos percentuais sdo adotados nas situacdes judiciais. A maioria de 54,5% concorda,
embora apenas 36,5% concordam fortemente com a informacdo contabil na elaboracdo do
orcamento anual e 9,1% discordam. A maioria, 63,6%, concorda com a informacao contabil
da prestacdo de contas anual e 36,4% concordam fortemente. Os mesmos percentuais sao
indicados para o controle de fluxo de caixa (entrada e saida de recursos).

A pesquisa demonstra que os condominios horizontais de Campina Grande e regido
aderem fortemente ao uso das informagfes contdbil gerencial e financeira na tomada de
decisdo e nas situacdes judiciais, bem como outorgam a elaboracdo do or¢camento anual, na

prestacao de contas anual a assembleia e no controle de fluxo de caixa.



Gréfico 3 — A adogéo e uso da informacdo contabil gerencial e financeira
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Conforme o gréfico 3, observamos que 40% concorda plenamente e 55% concorda
com a adoc¢do e o uso da informacdo contabil gerencial e financeira pelos condominios, seja
ela na tomada de decisdo, na elaboracédo de orcamento, na prestacdo de contas, no controle de

fluxo de caixa e até mesmo em acdes judiciais. 5% ndo concorda.

Tabela 4: Caracteristicas da utilizagdo contabil nos condominios

Utilizacdo das informacGes gerenciais para o processo de gestdo dos condominios

Concorda c . Discorda
fortemente oncorda opinido Discorda fortemente

1. Controle de pagamento a fornecedores 45 5% 54,5%

2. Relatérios de folha de pagamento (ex.:

encargos, 13° salario) 36,4% 63,6%

3. Controle de recebimentos (ex.: taxa de

condominio, chamada extra) 36,4% 63,6%

4. Controle de fluxo de caixa operacional (ex.:

entrada e saida de recursos) 45,5% 54,5%

5. Relatdrios de conciliagdo bancaria 54,5% 45,5%

6. Relatorio de controle de emissdo de cheques 45,5% 45,5% 9,1%

7. Controle de contas a pagar (ex.: gastos de

energia, agua, telefone) 54,5% 45,5%

8. Relatorios de inadimplentes 54.5% 45 5%

9. Planejamento orcamentario de curto prazo

(estimativas para taxa condominiais) 36,4% 54,5% 9,1%

10. Balancete de movimentacdo mensal 36,4% 45,5% 18,2%

11. Balancete de movimentacdo anual 54,5% 45,5%

12. Planejamento orcamentario a longo prazo

(estimativas para taxas condominiais) 36,4% 45,5% 18,2%
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Fonte: Dados da pesquisa (2021).

Os dados apresentados na tabela 4 indicam que a maior parte dos sindicos 54,5%
concordam fortemente e 45,5% concordam com a utilizag&o das informagdes gerenciais para
0 processo de gestdo dos condominios nos relatérios de conciliagdo bancéria, no controle de
contas a pagar, no relatério de inadimplentes e no balancete de movimentacdo anual.
Enquanto 45,5% concordam fortemente e 54,5 % concordam com o uso da informacao
contabil no controle de pagamento a fornecedores e no controle de fluxo de caixa. 36.4%
concordam fortemente e 63,6% concordam que a informag&o contabil auxilia no relatério de
folna de pagamento e no controle de recebimentos das taxas de condominio. 45,5%
concordam fortemente e 0 mesmo percentual de sindicos concordam que a informacdo
contabil contribuir para a elaboracdo do relatério de controle de emissdo de cheque e 9,1%

néo tem opiniao.

Grafico 4 — Utilizagdo das informages gerenciais para o processo de gestdo dos condominios

0% 0%

m Concorda fortemente
= Concorda

= Sem opinido

m Discorda

= Discorda fortemente

Fonte: dados da pesquisa (2021)

Conforme o gréafico 2, percebeu-se que, de modo geral, 45% concordam fortemente e
50% concordam sobre a utilizacdo das informacdes gerenciais para o processo de gestdo dos
condominios e que 9,1% n&do tém opinido, ou seja a maioria dos sindicos obtém a informacao
como meio de auxiliar a tomada de decisdo, bem como para planejar, tracar metas e controlar

as financas dos condominios.
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Tabela 5: Caracteristicas da utilizagdo contabil nos condominios

O interesse dos conddminos pelas informagdes econdémico-financeiras do condominio na percepgao dos
sindicos

Concorda Sem . Discorda
Concorda ... Discorda
fortemente opinido fortemente
1. Tém interesse pelas informagdes econbmico- 27,3% 45,5% 9,1% 9,1% 9,1%
financeiras oferecidas pelo condominio
2. Discutem assuntos financeiros com 0s 27.3% 36,4% 9,1% 27.3%
gestores (sindicos e outros)
3. Demonstram satisfacdo (concordancia) e tém
interesse pela forma de apresentagdo das 18.2% 54.50% 18.2% 9.1%
informagdes econdmico-financeiras do ’ ' ' '
condominio
4. Demonstram satisfagdo (concordancia)
guanto a qualidade e aos detalhes das 9.1% 72 7% 9.1% 9.1%
informacdes econdmico-financeiras do ’ ' ' '
condominio
5. Conseguem compreender as informacGes 18,2% 72,7% 9,1%

econdmico-financeiras do condominio

Fonte: Dados da pesquisa (2021).

A tabela 5 mostra que, na percepgdo dos sindicos respondentes, 27,3% concordam
fortemente e 455% concordam que os conddminos tém interesse pelas informacdes
econémico-financeiras oferecidas pelo condominio e que 9,1% ndo tém opinido, discordam e
9,1% discordam fortemente, das informagdes. Ainda na percepcdo dos sindicos, 0 mesmo
percentual de 27,3% concorda fortemente e discordam fortemente, que os conddminos
discutem assuntos financeiros com os gestores (sindicos e administradores), 36,4%
concordam e 9,1% ndo tém opinido sobre o assunto. 18,2% concordam fortemente e 54,5%
concorda que os conddéminos demonstram satisfagdo (concordancia) e tém interesse pela
forma de apresentacdo das informagGes econdmico-financeiras do condominio, 18,2% ndo
tém opinido e 9,1% discordam. 9,1% concordam fortemente e 72,7% concordam que oS
condébminos demonstram satisfacdo (concordancia) quanto a qualidade e aos detalhes das
informacdes econdmico-financeiras do condominio e que 9,1% ndo tém opinido ou
discordam. 18% concordam fortemente e 72,7% concordam que eles conseguem compreender

as informac6es econémico-financeiras do condominio e 9,1 discordam.
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Gréfico 5 — O interesse dos condéminos pelas informagdes econdmico-financeiras do condominio na
percepcdo dos sindicos
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Fonte: Dados da pesquisa (2021)

De acordo com o gréfico 5, observa-se que quanto ao interesse dos condéminos pelas
informacgdes econdmico-financeiras do condominio na percep¢do dos sindicos respondentes,
20% concordam fortemente e 56% concordam que o0s conddminos tém interesse pelas
informacBes econdmico-financeiras do condominio, 9% n&o tém opinido, 13% discordam e

2% discordam totalmente.

Tabela 6: Caracteristicas da utilizagdo contabil nos condominios
Assessoria da administragdo condominial

Concorda Sem . Discorda
Concorda ... Discorda
fortemente opinido fortemente
1. E essencial para a assessoria aos sindicos na 54.5% 45.5%

gestdo de condominios

2. Oferecem as informacBes econémico-

financeiras em formato adequado para o 36,4% 45,5% 9,1% 9,1%
processo de decisao dos sindicos

3. Oferecem informagdes com qualidade e

compreensibilidade para atender o processo 45,5% 36,4% 9,1% 9,1%
gerencial dos condominios

Assessoria da administragdo condominial

4. Atendem as necessidades referentes a
informacg&o contébil gerencial e financeira para 36,4% 45,5% 9,1% 9,1%
a gestdo eficaz dos condominios

5. Geram informacbes relevantes para 0s
sindicos no processo de gestdo do condominio

Fonte: Dados da pesquisa (2021).

36,4% 54,5% 9,1%

A tabela 6 indica que 54,5% concordam fortemente e que 45,5% concordam que a

assessoria é essencial para dar suporte aos sindicos no que tange a gestdo dos condominios.
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34,6% concordam fortemente e 455% concordam que elas oferecem as informacGes
econdmico-financeiras em formato adequado para o processo de decisdao e 9,1% ndo tém
opinido ou discordam. 45,5% concorda fortemente e 36,4% concordam que oferecem
informagdes com qualidade e compreensibilidade para atender ao processo gerencial dos
condominios, 9,1% ndo tém opinido ou discordam. 36,4% concordam, fortemente e 45,5%
concorda que atendem as necessidades referentes a informacéo contabil gerencial e financeira
para a gestdo eficaz dos condominios, 9,1% ndo tem opinido ou discorda. 36,4% concorda
fortemente e 54,5% concorda que as assessorias geram informacgOes relevantes para 0s

sindicos no processo de gestdo do condominio, 9,1% discorda.

Gréfico 6 — Assessoria & administragdo condominial
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Fonte: Dados da pesquisa (2021).

No gréfico 6, observa-se que 41,8% concordam fortemente e 45,5% concorda que a
assessoria a administracdo do condominio é importante para auxiliar os sindicos na gestdo do
condominio, apresentando as informagdes econdémico-financeiras de forma adequada com
compreensibilidade atendendo ao processo gerencial, que a informacdo contabil gerencial e
financeiras sdo necessarias para uma gestdo eficaz e eficiente do condominio, 5,5% nédo tém

opinido e 7,2% discorda.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

O presente estudo propds identificar o nivel de aderéncia da legislagdo as normas
contdbeis no terceiro setor. O caso dos condominios horizontais da cidade de Campina
Grande e regido consistiu no objeto de estudo. Buscou-se identificar se a informac&o contabil
auxilia o sindico na gestdo do condominio e se ela esta de acordo com a legislacao brasileira
vigente. Participaram da amostra, os sindicos de onze condominios horizontais da cidade de
Campina Grande e regido como amostra da pesquisa e a informacdo foi obtida por
acessibilidade, uma vez que nao foi possivel identificar a quantia exata do nimero de
condominios horizontais existentes na cidade supracitada.

A pesquisa foi dividida em trés partes a fim de identificar os perfis do condominio e
do sindico para investigar-se como se da a utilizacdo da informacdo contabil pelos sindicos
nos condominios. Quanto a este Ultimo aspecto, tem-se que ele foi dividido em quatro partes
visando identificar, a saber: a adocdo e o uso da informacdo contabil gerencial nos
condominios; as informacgdes utilizadas para o processo de gestdo dos condominios; o
interesse dos conddéminos pelas informagdes econdmico-financeiras do condominio e a
assessoria e a administragcdo condominial.

O trabalho aponta que a maioria dos condominios adotam o célculo da taxa a partir da
fracdo ideal, isso quer dizer que a taxa é calculada a partir do tamanho de uma quota perante 0
todo, deste modo, a taxa € calculada pelo valor da metragem quadrada (tamanho da quota) por
valor do R$m? (determinado em assembleia).

O estudo aponta que o perfil do sindico dos condominios horizontais de Campina
Grande e regido, é de homens, com idade entre 31 e 50 anos, com escolaridade de nivel
superior e pés-graduacdo. Além da atividade como sindico, a maioria é de funcionarios
publicos. Os respondentes atuam como sindico ha um periodo que varia de 2 a 3 anos, isso
quer dizer que alguns deles ja exerceram um primeiro mandato e que foram reconduzidos a
um segundo; a maior parte dos sindicos tiveram, por motivacao, o interesse de contribuir com
a comunidade condominial, fato demonstrativo de que os condominios adotam a cogestdao
como forma de administracao.

A analise dos dados revelou que os sindicos aderem fortemente ao uso das
informac@es contabeis, gerenciais e financeiras, sejam elas quanto a tomada de decisdo e no
ambito de situagdes judiciais, bem como no que tange: a elaboragdo do or¢camento anual, ao
controle de fluxo de caixa e a prestacdo de contas anual para a assembleia. Eles utilizam as

informacgdes gerenciais para 0 processo de gestdo dos condominios, ou seja, obtém a
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informacdo como meio de auxilid-los na tomada de decisdo, no planejamento da fixacdo de
metas e no controle das financas do condominio. Em sua percep¢do, a maioria dos
condéminos tém interesse pelas informacdes econémico-financeiras do condominio. Os
respondentes também revelaram a importancia de uma assessoria competente para a
administracdo do condominio, a relevancia na apresentacdo das informacdes econémico-
financeiras de forma adequada e compreensivel, atendendo ao processo gerencial, bem como
a demonstracdo do qudo necessarias sao as informacdes contabeis gerenciais e financeiras
para uma gestéo eficaz e eficiente no &mbito condominial, de modo que estejam dentro das
normas estabelecidas na ITG 2002/2012 (normas utilizadas para entidades sem fins
lucrativos).

Como limitacdo da pesquisa observou-se a pouca quantidade de estudos relacionados a
area de condominio em relagdo as normas e demonstragdes contabeis, bem como a nédo
existéncia de norma contébil editada pelo Conselho Federal de Contabilidade que discipline,
especificamente, sobre a contabilidade de condominios.

Para futuras pesquisas, sugere-se a verificacdo realizada neste estudo em periodos
diferentes, para analise de tendéncias do comportamento dos indices de aderéncias as normas

contabeis.
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ANEXO A - MODELO 1 - BALANCO PATRIMONIAL PARA CONDOMINIO

40

20x1 20x0

ATIVO

Circulante

Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa

Banco C/Movimento — Taxas de condominio

Banco C/Movimento — Recuperacéo de inadimpléncia

Banco C/Movimento — Fundo de Reserva (obrigatério)

Banco C/Movimento — Fundo de Investimento (opcional)

Aplicagdes Financeiras — Conta Capital (opcional)

Créditos a Receber

Inadimpléncia

Aluguel de saldo de festas (opcional)

Taxa de analise de Projeto (opcional)

Taxa de excedente de usuério (opcional)

Adiantamentos a Empregados

Adiantamentos a Fornecedores

Despesas Antecipadas

Estoques

Almoxarifado / Material de Expediente

Nao Circulante

Realizavel a Longo Prazo

Aplicacdes Financeiras — Recursos sem Restricdo

Aplica¢des Financeiras — Recursos com Restricdo

Valores a Receber

Investimentos

Investimentos Permanentes

Imobilizado

Maquinas e equipamentos

Moveis e utensilios

Veiculos

Imdbveis

(-) Depreciagdo Acumulada

Intangivel

Direitos de Uso de Softwares

(-) Amortizacdo Acumulada

PASSIVO + PATRIMONIO LIQUIDO

Circulante

Fornecedores de bens e servicos

Obrigacdes com Empregados

Obrigacdes Tributarias

Empréstimos e Financiamentos a Pagar

Recursos de Projetos em Execugdo (opcional)

N&o Circulante

Empréstimos e Financiamentos a Pagar

Recursos de Projetos em Execucdo

PATRIMONIO LIQUIDO

Superavit do exercicio anterior

Déficit do exercicio

Fundos de reserva

Ajustes de Avaliacdo Patrimonial

Superavit ou Déficit Acumulado

Fonte: ITG 2002 (R1) Adaptado pelo autor, 2021.
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ANEXO B - MODELO 2 - DEMONSTRACAO DE RESULTADO DE UM PERIiODO
PARA CONDOMINIO

NIVEL DE ADERENCIA DA LEGISLACAO BRASILEIRA AS NORMAS CONTABEIS
NO TERCEIRO SETOR: o caso dos condominios Horizontais de Campina Grande - Paraiba
Discente: Naiara Maira Wanderley
Orientadora: Prof. Me. Gilberto Franco de Lima Junior

DEBITO | CREDITO | SALDO

RECEITAS OPERACIONAIS

Taxa de condominio — Cotas do més

Recuperacéo de inadimpléncia — Acordos

Juros

Multa

Fundo de Reserva (Obrigatorio)

Fundo de investimento

Aluguel de saldo de festas (opcional)

Taxa de analise de Projeto (opcional)

Taxa de excedente de usudrio (opcional)

Aluguel de saldo de festas (opcional)

Outros Recursos Recebidos

DESPESAS OPERACIONAIS

Administrativas

Salarios

Encargos Sociais

Impostos e Taxas

Mensais

Manutencao

Servigos prestados por terceiros

Despesas diversas

Outras despesas/receitas operacionais

OPERACOES DESCONTINUADAS (LIQUIDO)

SUPERAVIT/DEFICIT DO EXERCICIO

Fonte: ITG 2002 (R1) Adaptado pelo autor, 2021.
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ANEXO C - MODELO 3 - PREVISAO ORCAMENTARIA PARA CONDOMINIO

MODELO DE PREVISAO ORCAMENTARIA

RECEITAS PREVISTAS

DESCRICAO

GRUPO QUANT.

VALOR

%

TOTAL

1.1

Cota do més por drea média

GERAL

100%

1.99

TOTAL DE RECEITAS

IN

ADIMPLENCIA PREVISTA

DESCRICAO

GRUPO

%

TOTAL

2.1

Inadimpléncia taxa

GERAL

2.99

TOTAL DE INADIMPLENCIA

FUNDOS

DESCRICAO

GRUPO

%

TOTAL

3.1

Fundo de contingéncia

GERAL

3.2

Fundo de investimento

GERAL

3.3

Fundo de reserva (obrigatorio)

GERAL

3.99

TOTAL DE FUNDOS

RECEITA LIQUIDA

DESPESAS PREVISTAS

DESCRICAO

COMPLEMENTO

%

TOTAL

4.1

DESPESAS COM PESSOAL

411

Colaborador

4.1.2

Encargos sociais

413

Estagiarios

414

Fardamento e EPI

415

Provisdo (13° salario e férias)

4.1.6

Vale alimentacéo

4.1.7

Vale transporte

TOTAL DE DESPESAS COM PESSOAL

4.2

DESPESAS MENSAIS

%

TOTAL

4.2.1

Agua e esgoto

4.2.2

Assessoria contabil

4.2.3

Assessoria juridica

4.2.4

Energia elétrica

4.2.5

Internet

4.2.6

Sistema financeiro

4.2.7

Telefone fixo internet

4.2.8

Telefone movel

TOTAL DE DESPESAS MENSAIS

4.3

DESPESAS COM SEGUROS

%

TOTAL

4.3.1

Seguro obrigatério

4.3.2

Seguros veiculos

TOTAL DE DESPESAS COM SEGUROS

4.4

DESPESAS COM
MANUTENGCAO

%

TOTAL

44.1

Ferramentas e equipamentos

4.4.2

Limpeza e conservagdo

4.4.3

Manutenc¢do da estagdo elevatoria

4.4.4

Manutencdo da piscina

4.4.5

Manutencdo de elevador

4.4.6

Manuten¢do de maquinas e
equipamentos




4.4.7

Manutengdo de rede elétrica
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4.4.8

Manutengdo de veiculos

4.4.9

Manutencdo do paisagismo

4.4.10

Manutencdo preventiva ar
condicionado

4.4.11

Manutencdo reservatorio de agua

4.4.12

Material para manutengdo

TOTAL DE DESPESAS MANUTENCAO

4.5

SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS %

TOTAL

451

Anélise fisico-quimica e
microbioldgica das piscinas

4.5.2

Automacdo das EEE e reservatorio

4.5.3

Despesas com processos judiciais

4.5.4

Manutencdo de elevador

4.5.5

Manutenc¢do do sistema de acesso

456

Manutencdo do sistema de
seguranca

4.5.7

Manutencdo piscina

4.5.8

Manutencdo preventiva academia

459

Monitoramento remoto de cameras

4.5.10

Portaria

4.5.11

Seguranca armada

TOTAL DE DESPESAS DE SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS

4.6

DESPESAS DIVERSAS %

TOTAL

4.6.2

Agua mineral

4.6.3

Certificado digital

4.6.1

Despesas administrativas

4.6.2

Despesa bancaria

4.6.3

Despesas com assembleia

4.6.1

Dominio internet

4.6.2

Material de escritorio

4.6.3

Recarga de extintores de incéndio

TOTAL DE DESPESAS COM DIVERSAS

4.7

DESPESAS COM IMPOSTOS %

TOTAL

4.7.1

IPTU

4.7.2

IPVA e licenciamento

4.7.3

Licenca de operagdo - LO

4.7.4

Renovacgdo AVCB

TOTAL DE DESPESAS COM IMPOSTOS

TOTAL DE DESPESAS

MOV. LIQUIDO (RECEITA-DESPESAS)

Fonte: Elaborado pelo autor 2021
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ANEXO D — QUESTIONARIO DE PESQUISA

Este questionario enquadra-se em uma investigacdo ao nivel de ardéncia da legislagcdo
as normas contabeis no terceiro setor: o caso dos condominios horizontais de campina grande
e regido.

As respostas de cada participante serdo tratadas de forma confidencial, assim 0s
resultados obtidos, que serdo utilizados apenas para fins académicos e de maneira que nédo
permita a identificacdo dos respondentes. Assim sendo, peco que as respostas dos inquiridos
representam apenas a sua opinido, de forma espontanea e sincera a todas as questfes. A
maioria das questdes solicitam apenas assinalar com um [X] a sua opg¢éo de resposta.

Bloco | — Perfil dos condominios

1. Qual o nome do Condominio?

2. Em que ano o condominio foi entregue?

3. Quantas unidades autbnomas possui 0 condominio?

4. Como é calculada a taxa de condominio?
( ) Por fragéo ideal () Por unidade autonoma () Por rateio () Outros

5. Atualmente como é a gestdo do seu condominio
() Autogestao (responsabilidade total do sindico)
( ) Cogestao (responsabilidade do sindico com assessoria administrativa)

Bloco Il — Perfil dos sindicos

6. Faixa Etéaria
()entre25e 30 ()entre31e 35 ()entre 36 e 40 () entre 41 e 50 ( )acima de 50 anos

7. Género:
( ) Feminino ( ) Masculino

8. Qual o nivel de escolaridade

( )Fundamental — Incompleto ( )Fundamental — Completo
( )Médio — Incompleto ( )Médio — Completo
( )Superior — Incompleto ( )Superior — Completo
( )POs graduagdo — Incompleto ( )POs graduacdo — Completo
9. Qual a sua ocupagdo (profissdo) atual?
() Aposentado () Funcionério publico
() Funcionéario de empresa privada () N&o identificou
() Profissional liberal (médico, contador, advogado, etc)
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10. H& quanto tempo atua como sindico?

( )até0lano

() entre 02 e 03 anos

() entre 04 e 07 anos

() acima de 08 anos
11. O que motivou a sua candidatura a sindico?

() motivado pelo interesse em colaborar com a comunidade condominial
() motivado pela discordancia quanto a forma da administracéo anterior
() motivado por indicacdo de condéminos
() motivado pela inexisténcia de outro candidato
() motivado por interesses profissionais (sindico profissional)
() motivado por outros fatores

12. Atualmente a gestdo do seu condominio é:
() autogestéo (responsabilidade total do sindico)
(

) cogestdo (responsabilidade do sindico com assessoria administrativa)

\ Bloco I11- Utilizacdo das informac@es contabeis nos condominios

13. Leia e analise as questdes atentamente, assinalando com um X a alternativa que
melhor expressa sua opini&o.

InstrucBes Gerais de Preenchimento: Leia atentamente todas as perguntas antes de respondé-
las. Apds refletir sobre a resposta mais adequada a sua realidade hoje, assinale aquela
escolhida, marcando um X em um dos espacos.

Afirmativas Discordo | Discordo Sem Concordo | Concordo
totalmente Opinido totalmente

1. A adogdo e wuso da
informac&o contabil gerencial e
financeira nos condominios

1. na tomada de decisdes

2. na transferéncia de mandatos
ou troca de administradores

3. na elaboracdo do orcamento
anual

4. na prestacdo de contas anual &
assembleia geral

5. no controle do fluxo de caixa
(entrada e saida de recursos)

6. nas situagdes de acdes judiciais

2. Informacdes utilizadas para
0 processo de gestdo dos
condominios

1. Controle de pagamento a
fornecedores

2. Relatérios de folha de
pagamento (ex.. encargos, 13°
salario)

3. Controle de recebimentos
(ex.. taxa de condominio,
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chamada extra)

4. Controle de fluxo de caixa
operacional (ex.: entrada e saida
de recursos)

5. Relatérios de conciliagdo
bancéria

6. Relatérios de cheques
emitidos

7. Controle de contas a pagar
(ex.: gastos de energia, agua,
telefone)

8. Relatdrios de inadimplentes

9. Planejamento orcamentério de
curto prazo (estimativas para taxa
condominiais)

10. Balancete de movimentagéo
mensal

11. Balancete de movimentagdo
anual

12. Planejamento orcamentério a
longo prazo (estimativas para
taxas condominiais)

3. O interesse dos condéminos
pelas informagdes econdmico-
financeiras do condominio na
percepcao dos sindicos

1. Tém interesse pelas
informagdes econbmico-
financeiras  oferecidas  pelo
condominio

2. Discutem assuntos financeiros
com os gestores (sindicos e
outros)

3. Demonstram satisfacéo
(concordéncia) e tém interesse
pela forma de apresentacdo das
informagdes econbmico-
financeiras do condominio

4. Demonstram satisfacéo

(concordéncia) quanto a
qualidade e aos detalhes das
informagdes econdmico-

financeiras do condominio

5. Conseguem compreender as
informacdes econdmico-
financeiras do condominio

4.Assessoria e administracdo
condominial

1. E essencial para a assessoria
aos sindicos na gestdo de
condominios

2. Oferecem as informacGes
econémico-financeiras em
formato adequado para o
processo de decisdo dos sindicos

3. Oferecem informagbes com
qualidade e compreensibilidade
para atender o processo gerencial
dos condominios
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4. Atendem as necessidades
referentes a informagdo contébil
gerencial e financeira para a
gestdo eficaz dos condominios

5. Geram informac0es relevantes
para os sindicos no processo de
gestdo do condominio




